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a) Vymezeni plochy, hlavni cile FeSeni

a.l. Vymezeni feSeného Uzemi

Redené Uzemi se nachazi v severni &asti obce Dubné, na vychodnim okraji mistni &asti Kfenovice u
Dubného. Lokalita navazuje na stavajici zastavbu rodinnych domu z vychodni strany.

Dopravné je Uzemi napojeno mistni komunikaci nevyhovujicich parametrd, kterd k Gzemi pfiléha ze severu
v zadpadovychodnim sméru.

Navrh feSeni a funkéni vyuziti je v souladu s plathym dzemnim planem Dubné (A+U Design s.r.o., 09/2010)
a zménou ¢.1 uzemniho planu Dubné (06 2016), kde je pfedmétné Gzemi vymezeno jako zastavitelné pro
obytnou vystavbu.

ZUP zpieshuje rozsah zastavitelného Gzemi a upravuje podminky vyuZiti Gzemi. Z platné UPD pro Gzemi
vyplyva povinnost zpracovani Uzemni studie.

Lokalita FeSena US se nachézi v nezastavéném Gzemi obce.

Rozsah FeSeného Gzemi vyplyva ze ZUP, zadani schvaleného radou obce a z pozadavk( napojeni
dopravni a technické infrastruktury.

a.2. Hlavni cile teSeni

Uzemni studie je zpracovana jako Gzemné planovaci podklad, ktery bude neopominutelnym podkladem pro
rozhodovéani v izemi podle § 25 z4k. €. 183/2006 Sh. o Uzemnim pladnovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Hlavnim cilem US je ovéfit moznosti vyuZiti konkrétniho feSeného Gzemi a ziskat kvalifikovany podklad pro
rozhodovani v Uzemi a pro navazujici Upravu tohoto Uzemi.

Cile tzemni studie jsou:

- stanovit celkovou koncepci vyuziti plochy — identifikovat zaméry majitelt na intenzité vyuziti lokality
jako celku stanovit pozemky staveb pro bydleni, tj. stanovit jejich podil na vyuziti plochy jako
celku a s tim souvisejici pfipadnou nutnost vymezeni zejména novych vefejnych prostranstvi,
resp. prokazani spinéni § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh., ve znéni pozdé&jSich predpisu.

- stanovit charakter budouci zastavby rodinnych domu

- stanovit podminky uspofadéani uli¢niho prostoru, parcelace

- provéfeni moznosti napojeni na stavajici komunikace

- provéfit dopravni skelet uvnitf celé lokality

- zpresnit sméfovani zpusobu vyuziti jednotlivych ¢asti s ohledem na predpokladané zaméry v zemi

- provéfit moznosti napojeni na technickou infrastrukturu zejména z hlediska energetickych vedent,
likvidace deStovych a odpadnich vod, zasobovani pithou vodou

- proveéfit feSeni stretl s pfipadnymi ochrannymi pasmy, popf. stavbami a zafizenimi dopravni a
technické infrastruktury, minimalizovat negativni vlivy dotykajici se lokality

- vytvofit vefejna prostranstvi véetné ploch zelené

- zachovat prostupnost Uzemi zejména pro péSsi a cyklisty

- feSit blizkost zemédélského arealu

PFi zpracovani byly vyuzity zejména nasledujici podklady:
- Uzemni plan Dubné (A+U Design s.r.o., 09/2010)
- Zména &. 1 UP Dubné (Ing. arch. Dagmar Polcarovéa, 06 2016)
- Geodetické zaméreni lokality (E+P PetroviCovi — geodetické prace, 05/2016)
- mistni Setfeni
- informace o stavajici technické infrastruktufe v izemi ziskané od jejich spravct
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b) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk G

b.1. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk @ vyplyvajici z tzemniho planu

Plochy fe$ené Gzemni studii jsou v ZUP vymezeny jako plochy bydleni — individualni Bl.Z1.1.
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Vyrez ze ZUP — koordinacni vykres

Podminky pro vymezeni a vyuZziti Gzemi jsou stanoveny v platné izemné planovaci dokumentaci takto:

Plochy bydleni — individualni (BI)

Hlavni vyuZiti :

Zastavitelné Gzemi pro obytné a s nimi souvisejici zafizeni, ¢innosti a déje poskytujici sluzby zejména pro
bydleni, pfipadné rekreacni bydleni, v nizkopodlaznich rodinnych, fadovych nebo rekreaénich domech.

S ohledem na urbanistickou koncepci vyZzadovanou vazbu na navazujici nezastavitelné prirodni prostredi se
stanovuje, aby pozemky a plochy na pfechodu do volné krajiny byly zastavovany pouze objekty s max. 1NP
(s moznosti vyuziti podkrovi) na pozemcich o min. vyméfe 1000mz2.

PFipustné vyuziti :

PFipustné jsou Cinnosti, déje a zafizeni poskytujici zejména nevyrobni sluzby zdravotni, socialni, vzdélavaci,
ubytovaci, stravovaci, ob&anské vybavenosti, sportovni a rekreacni, nepfekracujici svym vyznamem mistni
dosah a neruSici obytnou funkci nad miru pfipustnou. Soucasti téchto ploch musi byt i odpovidajici pocet
parkovacich a odstavnych stani vyvolanych pfipustnym a podminéné pfipustnym funk&nim vyuzitim.
Cinnosti, d&je a zafizeni drobnych vyrobnich sluZeb, naptiklad drobnych femesinych dilen, drobnych
chovatelskych a péstitelskych ¢innosti za Ucelem samozasobeni (ve venkovskych ¢astech), nenarusujici
svym charakterem a provozem okolni obytnou funkci nad miru pfipustnou, zafizeni technické a dopravni
infrastruktury nezbytné pro obsluhu Gzemi.

Nepfipustné vyuziti :
Cinnosti, zafizeni a déje, které svym charakterem a provozem narusuji obytné a Zivotni prostfedi a obecné
zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zplsob vyuziti Gzemi. Nepfipustné je zfizovat na téchto
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Uzemich zejména: vyrobni a primyslové provozovny, nakupni zafizeni, zdbavni zafizeni (diskotéky, no¢ni
kluby apod.), kapacitni chovy zivociSné vyroby a péstitelské ¢innosti, parkovaci a odstavna stani a garaze
pro nékladni automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb (autoservisy, autobazary), Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspofadani :

Pro tyto plochy je pfipustna maximalné dvé nadzemni podlazi (dale jen NP) bez podkrovi ( maximalni vyska
nadezdivky nad poslednim plnym podlazim nepfesahne 0,30 m). pfipadné 1NP + podkrovi. Pro tyto plochy
je stanovena zastavitelnost u rodinnych a rekrea¢nich domd navazujicich na volnou krajinu maximalné
25%, u rodinnych domd individuélnich maximalné 35%, u fadovych dom( maximélné 40%, pficemz do
zastavénych ploch se nezapocitavaji malé vodni plochy (v€etné bazénu) a plochy zadlazdéné vegetacnimi
tvarnicemi.

V plochach, které zasahuji do vzdalenosti 50 m od kraje lesa musi byt zastavba, zejména obytna,
umistovana v minimalni vzdalenosti 20 — 25 m od okraje lesa.

b.2. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk 0 stanovené v Uzemni studii

Resené Gzemi je v ramci Gzemni studie ¢lenéno na plochy s rozdilngm zpdsobem vyuZiti, které jsou dle
jednotlivych funkénich typd barevné rozliSeny. Pro plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti jsou stanoveny
podminky vyuziti, které maji charakter zavaznych regulativl a limitl vyuziti Gzemi.

Ve vSech funkénich plochach se pripousti dopravni a technickd infrastruktura za podminky nenaruSeni
krajinného razu, dale se pfipousti vyuziti pro prvky USES a v pfipadé, Ze v nékterych té&chto plochach jsou
prvky USES vymezeny, budou preferovany pred ostatnim piipustnym i hlavnim vyuZitim, a Gdrzba a
vytvareni novych ploch zelené a vodnich ploch v ramci pfislusné funkéni plochy.

b.2.1. Plochy bydleni — individudlni (BI)

Hlavni vyuziti :

Zastavitelné Gzemi pro bydleni v rodinnych domech nebo dvojdomech.

S ohledem na urbanistickou koncepci vyZadujici vazbu na navazujici nezastavitelné pfirodni prostfedi se
stanovuje, aby pozemky a plochy na pfechodu do volné krajiny byly zastavovany pouze objekty s max. 1NP
(s moznosti vyuziti podkrovi) na pozemcich o min. vymére 1000m2 (pozemky €. 9, 10, 11).

Pripustné vyuZziti :

Cinnosti, d&je drobnych chovatelskych a péstitelskych &innosti za G&elem samozasobeni (ve venkovskych
¢astech), nenaruSujici svym charakterem a provozem okolni obytnou funkci nad miru pfipustnou, zafizeni
technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu Gzemi.

Nepfipustné vyuziti :

Cinnosti, zafizeni a déje, které svym charakterem a provozem naru3uji obytné a Zivotni prostfedi a obecné
zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zplsob vyuziti Gzemi. Nepfipustné je zfizovat na téchto
GUzemich zejména: vyrobni a primyslové provozovny, nakupni zafizeni, zdbavni zafizeni (diskotéky, no¢ni
kluby apod.), kapacitni chovy ZivociSné vyroby a péstitelské ¢innosti, parkovaci a odstavna stani a garaze
pro nakladni automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb (autoservisy, autobazary), ¢erpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspofadani :

Pro zastavbu na jednotlivych pozemcich jsou pfipustnd maximalné dvé nadzemni podlazi (dale jen NP) bez
podkrovi (maximalni vySka nadezdivky nad poslednim plnym podlazim nepfesahne 0,30 m), pfipadné 1NP
+ podkrovi.

Pro vymezené pozemky je stanovena zastavitelnost u rodinnych domi navazujicich na volnou krajinu
maximalné 25%, u ostatnich rodinnych dom( maximalné 35%, pficemz do zastavénych ploch se
nezapocitavaji malé vodni plochy (v€etné bazénu) a plochy zadlazdéné vegetacnimi tvarnicemi.

V ramci vlastniho pozemku se stanovuje povinnost zfidit dvé parkovaci (¢i gardzovaci) stani pro kazdy dam.
Pfed vjezdem do garaze, tvori-li soucast hlavniho objektu, nebo i pfed samostatnou gardzi musi byt

zachovan prostor o Sifi min. 6,0m od uliéni hranice pozemku (moznost odstaveni dalSiho vozidla pred garazi
¢i parkovacim stanim).
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Oploceni pozemkl sousedici s vefejnym prostorem (uliéni prostor) musi byt prdhledné, maximalni vysky
1800 mm, z toho plna podezdivka maximalni vysky 600 mm.

b.2.2. Plochy dopravni infrastruktury (DI)

Hlavni vyuZziti :

Uzemi uréené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich, v ramci US rozélenény takto:

DI-MK- obsluzné komunikace ostatni : vefejné pFistupné komunikace zafazené do dopravni struktury obce
funkéni skupiny C;
plocha je vymezena vrozsahu stavajici pfijezdové komunikace pfiléhajici k vlastni lokalité ze
severu; komunikaci je nutné postupné uvést do normovych parametrt, pfi respektovani minimalni
Sife verejného prostranstvi v souladu s platnou legislativou; komunikace ba méla byt opatfena
alespon jednostrannym chodnikem;

DI-OZ -mistni komunikace funkéni podskupiny D1 — obytna zéna; jedna se o komunikace se smiSenym
provozem; cilem navrhované obytné zény je pfizplsobeni provozu vozidel pobytové funkci pFilehlé
zastavby

Pripustné vyuZzitf :

Zarizeni a plochy pro parkovani, zastavky hromadné dopravy, pési a cyklistické stezky apod. Pfipustné je
rovnéz umistovani informacnich prvkd a prvka obecniho mobiliafe, zelené pasy a plochy,vysadba liniové
vysoké i stfedni zelené.

Nepfipustné vyuziti :

Jakékoliv funkce na ukor funkce dopravni vybavenosti, zejména parkovani a odstavovani automobild na
pozemnich komunikacich ur€enych pro dopravu v pohybu mimo vyznacené parkovaci stani a ostatni
funkce, které nejsou uvedeny jako pfipustné a podminéné.

Podminky prostorového usporadani :
NejmenSi Sifka vefejného prostranstvi jehoZz soucésti je pozemni komunikace je stanovena platnou
legislativou, tj. Vyhl. €. 501/2006Sb §22

b.2.3. Plochy ve fejnych prostranstvi (VP)

Plochy vefejnych prostranstvi ve smyslu §7 Vyhl. €.501/2006Sb. zahrnuji zpravidla stavajici a
navrhované pozemky jednotlivych druhd vefejnych prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury a ob&anského vybaveni, slugitelné s Gcelem vefejnych prostranstvi. Pro kazdé
dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni anebo smiSené obytné se
vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné
1000 m2; do této vymery se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Resené Gzemi nesplfiuje svou velikosti povinnost vymezeni vefejného prostranstvi, vyméra fe$eného Gzemi
¢ini cca 12.000 m2.

Hlavni vyuZiti :

Vymezené verejné prostranstvi (resp. vefejna zelen) je v feSené lokalité uréeno zejména pro pristup ke
stozaru VN na p.¢. 1110.

Verfejné prostranstvi bude slouzit obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Pfipustné vyuziti :

Verejné prostranstvi mGze byt doplnéno napfiklad drobnou architekturou, mobilidfem, vodnimi prvky,
mensimi vefejnymi hfisti s hernimi prvky a zpevnénymi plochami s vhodnou skladbou povrch(.

PFipustné jsou souvisejici plochy, objekty a zafizeni dopravni a technické infrastruktury slucitelné s hlavnim
Ucelem vefejnych prostranstvi, véetné stanovist tfidéného odpadu pro obecni Gcely.

Nepripustné vyuziti :
Jakékoliv zafizeni objekty a ¢innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a pfipustném vyuziti téchto ploch.
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c) Podminky pro umist éni a prostorové uspo radani staveb ve rejné infrastruktury

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani siti vefejné infrastruktury vychazeji pfedevsim z existence
a trasovani stavajicich inzenyrskych siti v feSeném Gzemi a navazujicim okoli. Existence siti byla v ramci
pfipravenych praci ovéfena u jejich spravct ¢i majiteld.

Redené Gzemi kfizuje dvéma sméry vzdudné vedeni VN, které je ve studii respektovano. Ochranné pasmo
VN do zna¢né miry limituje vyuziti vymezenych stavebnich pozemkd. V ramci konkrétnich stavebnich
zameéru je mozné jednat o sniZeni rozsahu ochranného pasma.

Uzemim prochéazi opticky kabel. Tento je ve studii respektovan. Pokud by kolidoval se stavebnimi zaméry
na dotéenych pozemcich, Ize uvazovat s jeho pfelozenim do komunikace.

Verejné prospésna stavba KS.5.K — Koridor pro splaskovou kanalizaci, ktery feSené Gzemi obchazi z jihu a
z vychodu, je Gzemni studii respektovan.

d) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi

PredloZzend Gzemni studie vychazi z principl feSeni platného UP a ZUP; precizuje je na zakladé
soucasnych podminek a pozadavkd v tzemi. )
V feSeném Gzemi se nenachazi zadné skladebné prvky USES.

e) Podminky pro vytva feni pfiznivého Zivotniho prost fedi

Prvky ploSné a prostorové regulace jsou navrzeny tak, aby vytvarely pfiznivé Zivotni prostfedi v lokalité.
Vytapéni lokality je navrzeno ekologickym zplsobem — elektrickym vytapénim v kombinaci s vytapénim
pomoci tepelnych ¢erpadel &i jinych alternativnich zdroja.

Velikost parcel spolu s pfipustnou mirou jejich zastavéni dava predpoklady pro vytvareni pfiznivého
obytného prostfedi v rodinnych domech na pomérné rozlehlych pozemcich (min. 800 m2, v ndvaznosti na
volnou krajinu 1000 m?).

V ramci navazujiciho stupné dokumentace bude vymezeno stanovisté tfidéného odpadu.

Destové vody z rodinnych domd budou likvidovany v pfevazném rozsahu vsakovanim (s prfepadem do
kanalizace).

Navrhovana desStova kanalizace je uréena primérné pro likvidaci deStovych vod z komunikaci. Kanalizace
bude vyusténa do pfilehlé vodotece (stoky) podél mistni komunikace.

Destové vody z vychodni ¢asti komunikace nelze odvadét gravitatné do stoky a budou likvidovany vsakem
budou vsakovany na pfilehlém pruhu zelené zpfistupnujiciho sloup VN.

PFi veSkeré této Cinnosti v izemi je tfeba respektovat ochranna pasma inZzenyrskych siti a dopravnich tras.

e.1. Re3eni zelen &

Stav

Redené Uzemi je vyuZivano jako trvaly travni porost. Nachazi se zde trojice ovocnych stromi, které jsou
v kolizi s navrzenym dopravnim skeletem a jsou navrzeny k odstranéni.

Navrh

V ramci studie je navrzena nizka zeleri ve formé doprovodnych zelenych pasu kolem komunikaci.

Umisténi vzrostlé zelené je limitovano pfitomnosti nadzemniho vedeni elektrické energie, proto je v ¢asti,
ktera je v kolizi s ochrannym pasmem VN, navrZzena vysadba stfedni zelené podél komunikace. V ostatnich
¢astech je navrzena vysoka doprovodna zeler podél komunikace, viz architektonicka situace.

e.2. Vvhodnoceni odn _éti ZPF )
Plochy, které jsou pfedmétem feSeni studie, byly jiz vyjimany v ramci zpracovani UP, kdy byly zafazeny
mezi zastavitelné Gzemi.
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Celé feSené Uzemi se nachazi v nezastav éném Uzemi obce.

Vychozim podkladem ochrany zemédeélského ptdniho fondu pro izemné planovaci €innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky - BPEJ. BPEJ vyjadfuje klimaticky region, hlavni pidni jednotku, &iselnou
kombinaci skeletovitosti a expozice pidy. Pomoci tohoto kédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy
ochrany zemédélské pudy.

Priklad kédu BPEJ: 5.54.11

5 klimaticky region

52 hlavni pddni jednotka,charakterizovana pdadnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti véetné
charakteru skeletovitosti, hloubky pddniho profilu a vidhového rezimu v pddé

01 ciselnd kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pddy

Klimaticky region:

Kaod Symbol |[Charakteristika [Suma Prdmeéna Prdmeérny Pravdépodobnost |Vlahova
regiond |regiond |regionu teplot rocni ro¢ni uhrn suchych jistota
nad 10 [teplota °C |srazek v mm |vegetacnich obdobi
(o)
C
5 MT 2 mirné teply, 2200- |7-8 550 - 650 15-30 4-10
mirné vihky 2500 (700)

V ramci feSeného Uzemi se nachazeji nasledujici pddni jednotky:

HPJ 54 Oglejené pady a hnédé pady, oglejené na rdznych jilech, vcetné slinitych, na jilech
limnického terciéru; tézké az velmi tézké, bez Stérku, s velmi nizkou propustnosti a
Spatnymi fyzikalnimi vlastnostmi, obvykle do¢asné zamokrené

Kombinacni ¢islo:
11 - hluboka pdda, bez skeletu az slabé skeletovita, sklon 3 - 70 vSesmérna expozice

Charakteristika tfid ochrany:
Do 4. tfidy ochrany ZPF patfi pady s prevazné podprumérnou produkéni schopnosti v rdmci pfislusnych
klimatickych regiond s jen omezenou ochranou, vyuzitelné pro vystavbu.

Bilance vyjimanych ploch:
Funkce druh pozemku vyméra(ha) BPEJ tfida ochr. Vyméra (BPEJ)

Plochy bydleni - individuélni | TTP, orna plda 1,16 5.53.01 Il 1,16

e.3. Vyhodnoceni odn éti PUPFL
ReSenim Uzemni studie nejsou dotéeny pozemky lesa, nedojde k odnéti PUPFL.

e.4. Vymezeni ploch p Fipustnych pro dobyvani lozisek nerost @ a ploch pro jeho technické zajiSt _éni
Dle loziskové ochrany a poddolovanych Gzemi Geofondu Ceské republiky se v feSeném Gzemi nenachazeji
Zadna loziskova Uzemi ani poddolovana uzemi nachylna k sesuvam.

f) Podminky pro ochranu ve ftejného zdravi

f.1. Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Nutno dodrZet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. €.380/2002 Sbh.,
k pfipravé a provadéni Ukolt ochrany obyvatelstva. Navrhovany dopravni skelet umoznuje prijezd a otaceni
pozarnich vozidel.

PFi zpracovani pozarné bezpecnostniho feSeni v navazujicich stupnich dokumentace bude vychazeno z
pozadavkud Vyhl.¢. 246/2001Sb. o pozarni prevenci a pfisluSnych norem.
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f.2. Ochrana ve fejného zdravi

V ramci feSené lokality je navrhovana bytova vystavba individuéalniho rodinného charakteru o poctu 11
parcel. Tato nebude nadmérné zatézovat své okoli ¢i ohrozovat lidské zdravi.

Lokalita se nenachazi v blizkosti rusSné komunikace nebo Zeleznice, proto neni predpokladan zvySeny
vyskyt hluku.

Lokalita je odclonéna od zemédélského arealu pasem zelené a neni v pfimé navaznosti na né;.

Dopravni skelet a parcelace Uzemi jsou navrzeny tak, aby vystavbou nedoSlo ke konfliktu s ochrannym
pasmem VVN a VN.

g) Vymezeni ve Fejné prosp éSnych staveb a ve Fejné prosp éSnych opat Feni

Z UP a ZUP vyplyva, Ze se v feSeném Gzemi nenachazeji zadné vefejné prospésné stavby.

VPS KS.5.K — Koridor pro splaskovou kanalizaci, ktery feSené Gzemi obchazi z jihu a z vychodu, je Gzemni
studii respektovan.

h) Druh a U €el umis tovanych staveb, urbanistickd koncepce

Urbanisticka koncepce v feSeném Gzemi vychazi z principl feSeni platné UPD. ReSena lokalita se nachazi
vychodné od centra mistni ¢asti Kfenovice, spravni Gzemi Dubné.

Pfedmétem feSeni je Uzemi v tésném kontaktu se zastavénym Uzemim obce, ke kterému pfiléha z vychodu.
Pozemek je nezastavény, bez vyznamné vzrostlé zelené, mirné se svazujici smérem k severovychodu.
Vyznamnym prvkem, ovliviujicim raz celé lokality, je nadzemni vedeni elektrické energie. V Gzemi se
spojuji dvé trasy vedeni VN a z vychodu ho v tésné blizkosti lemuje vedeni VVN, jehoz ochranné pasmo
ovSem do pfedmétné lokality nezasahuje.

Dopravné je Gzemi napojeno mistni komunikaci. Komunikace ma vyzily zivicny povrch a svymi parametry
nespliiuje normové pozadavky na mistni komunikace. Jde jednak o nedostate¢nou Sitku (cca 3,5 m) a
jednak o absenci chodniku, ktery vramci mistni ¢asti Kfenovice neni vybudovan. Komunikace je
respektovana beze zmény, v rdmci grafické ¢asti je vymezen prostor pro jeji rozSifeni a doplnéni chodnikem
a pasem zelené, v souladu s platnou legislativou.

Minimalni Sitka vefejného prostoru dle vyhlaSky 501/2006 Sb. 8 m je splnéna.

Na stavajici pfijezdovou komunikaci je napojena patefni osa navrhované zastavby. Vzhledem k velikosti
Gzemi (11 parcel) a délce komunikace (cca 130 m) je navrzena jako dopravné zklidnénd, kategorie ,Obytna
z6na“. Z této komunikace jsou pfistupné jednotlivé parcely.

Parcely situované pfi severnim okraji uzemi (¢. 1,2,3 a 4) jsou napojeny pfimo ze stavajici mistni
komunikace. Poloha navrzenych vjezdu je orientaéni a muze byt zpfesnovana v dalSich stupnich
dokumentace.

PfiloZzena architektonicka situace (nad ramec rozsahu pozadovaného zadanim US) neni zavazna a bude
zpfesnéna v dalSim stupni projektové dokumentace.

i) Podminky ploSné a prostorové requlace

Regulativy ploSného a prostorového uspofadani a architektonického feSeni jsou znazornény v grafické casti
Uuzemni studie, ktera je nedilnou soucasti této dokumentace.

i.1. Requla éni prvky ploSného uspo Fadani
Resené Gzemi je dle platné UPD umisténo v zastavitelné ¢asti obce.

i.1.1. Parcelace pozemk U
Parcelace pozemki je pouze orientacni, pfipustné je scelovani pozemk, pfip. reparcelace pfi zachovani
principli komunika¢ni kostry.
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V pfipadé reparcelace a vzniku novych stavebnich parcel, je vzdy nutné toto prokazat v celém bloku,
dolozenim z&kresu do situace s prfedpokladdanym novym délenim bloku, pfi dodrzeni minimalni velikosti
pozemku, minimalni Sitky a hloubky umoznujici umisténi navrhované stavby a pfi zachovani zakonnych
odstupl u vSech parcel .

Minimalni velikost parcel se stanovuje 800m?2, pficemz parcely navazujici na volnou krajinu (¢. 9,10,11) musi
byt minimaln& 1000m?.

i.1.2. Procento zastavitelnosti

Zastavitelnost pozemku je stanovena vzdy pro konkrétni pozemek v %, ktera udavaji procentudlni vyjadreni
zastavéného Gzemi tj. zastavénych ploch nadzemnimi stavebnimi objekty a zpevnénych ploch, napf.
komunikaci, manipula¢nich ploch, parkovacich stani apod.

Do zastavéného Uzemi se nezapocitavaji malé vodni plochy do 25m2 (i bazény) a plochy s vegetacni
dlazbou.

i.1.3. Regulace polohy

Regulace polohy je ve vykresech uvadéna okdétovanou plochou pro umisténi hlavniho stavebniho objektu.
Tato plocha miize byt korigovan na zakladé vyhodnoceni stavebniho Ufadu ( v pfipadé snizeni vzdalenosti
mezi jednotlivymi domy na 4,0m) nebo v pfipadé snizeni ochranného pasma elektrického vedeni.

Ostatni ochranna pasma (opticky kabel) plocha pro umisténi hlavniho objektu nezohlednuje a je nutno je
respektovat. Déle je nutno respektovat procento zastaveénosti.

Pasmo rozpéti povinné polohy pruceli je ve vykresech zndzornéno okétovanou plochou, v rdmci které musi
byt situovéano praceli objektu.

Ve vSech pfipadech je nutno dodrzet zakonem stanovené odstupy; platne legislativni pozadavky jsou
nadfazené zpracované US.

Pfed vjezdem do garaze, tvori-li sou¢ast hlavniho objektu, nebo i pfed samostatnou gardzi musi byt
zachovan prostor o Sifi min. 6,0m od uli¢ni hranice pozemku (odstaveni dalSiho vozidla pfed garazi ¢i
parkovacim stanim).

V pfipadé garazi ¢i krytych parkovacich stani musi byt zachovany odstupy od spole¢nych hranic stavebnich
pozemku dle pozadavk( stanovenych stavebnim zédkonem (ve smyslu pfislusné legislativy), nedohodnou-li
se vlastnici sousednich pozemku jinak (napf. v pfipadé vystavby 2 garazi ¢i krytych parkovacich stani na
hranicich pozemka).

i.1.4 Uli €ni profil
Sitka uliéniho profilu je ve vykresové ¢asti okdtovana a vymezuje Sitku komunikace, véetné chodniku,
zelenych péas, pfipadné i véetné verejnych prostranstvi, v souladu s ustanovenim §22 Vyhl. ¢ 501/2006Sb.

i.2. Requla éni prvky prostorového uspo _fadani a architektonického _feSeni

i.2.3. VySka zastavby

Pro tyto plochy jsou pfipustna maximéalné dvé nadzemni podlazi (dale jen NP) bez podkrovi (maximalni
vySka nadezdivky nad poslednim plnym podlazim nepfesahne 0,30 m), pfipadné 1NP + podkrovi (parcely €.
9, 10, 11). VySka zastavby je zndzornéna ve vykresoveé ¢asti pro kazdou parcelu zvIast.

Podsklepeni je pfipustné zapusténymi sklepy s arovni podlahy 1. NP max. 0,9 m nad Urovni stavajiciho
terénu. Uroven stavajiciho terénu se stanovuje jako pramér vySek stavajiciho terénu v hlavnich rozich
navrhované stavby.

i.2.6 Objemy a tvary zastavby

Stfecha - tvary stfech navrhované zastavby budou rovinné (nepfipustné jsou obloukové stfechy).

V feSeném Uzemi jsou pfipustné stfechy pultové, sedlové &i valbové s min. sklonem stfeSnich rovin na
hlavnim objektu 25°. Doporucuje se sklon 35 - 43°.

V pfipadé vedlejSich objektl (garaze) je pfipustna ploché stfecha.

Nova zastavba bude respektovat venkovsky charakter plvodniho sidla. Hmoty a tvary navrhovanych
objektt budou navrhovany jednoduché, bez eklektickych prvkd.
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i) Podminky pro napojeni staveb na ve Fejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
nakladani s odpady

[.1. Navrh FeSeni dopravy

V ramci Uzemni studie je provéfena koncepce dopravni obsluhy a zejména zplsob dopravniho napojeni na
nadfazenou silniéni sit. tj. na stavajici mistni komunikaci, lemuijici lokalitu na severu v zapadovychodnim
Smeru.

Komunikace mé vyzily Zzivieny povrch a svymi parametry nesplfiuje normové pozadavky na mistni
komunikace. Jde jednak o nedostate¢nou Sifku (cca 3,5 m) a jednak o absenci chodniku, ktery ovSem
nenajdeme nikde ani ve zbytku mistni ¢asti Kfenovice. Komunikace byla ponechana beze zmény, byl ovSem

vymezen prostor pro jeji rozsifeni a doplnéni chodnikem a pasem zelené.

Dopravni osu tvofi zklidnéna komunikace ,Obytna zona“ vedena od severu smeérem Kk jihu a vychodu,
zakon¢enda obratiStém. Komunikace je od stavajici mistni komunikace oddélena zpomalovacim prahem.
Komunikace je doplnéna zelenym pasem umoznujicim vysadbu doprovodné zelené. Dale jsou podél
komunikace doplnéna odstavna parkovaci stani v orientaénim poc¢tu 5 stani tak, aby napomahala ke

zklidnéni dopravy. Z komunikace jsou situovany vjezdy na jednotlivé pozemky. Vyjimku tvofi Ctyfi parcely
v severni ¢asti Uzemi, které jsou dopravné napojeny pfimo na stavajici mistni komunikaci.

j:2. Vodohospoda Fské reSeni

j.-2.1.Vodovod

V pfilehlé komunikaci vede stavajici vodovod PE 160. Na tento bude napojen novy fad vedeny v nové
komunikaci a z toho budou napojeny jednotlivé parcely.

Podrobné feSeni vodovodu véetné domovnich pfipojek bude prfedmétem dalSiho stupné projektové
dokumentace.

Prfedbézna potreba pitné vody

V ramci feSeného Uzemi je navrhovano 11 stavebnich pozemkd, v Uhrnu kalkulovano 33 obyvatel.
Spotrfeba pitné vody — 100 l/os./den = 3.300l/den, tj. 3,3m3/den

Maximalni denni potfeba vody Qd = 0,04l/s

[.2.2.SplaSkova kanalizace

SplasSkové odpadni vody z mistni ¢asti Kfenovice jsou likvidovany ve stavajici Cistirné odpadnich vod
severovychodné od sidla.

V pfilehlé mistni komunikaci vede stavajici splaSkova kanalizace BE 600 v hloubce cca 1,5 m pod
povrchem. Z ddvodu minimalni hloubky kanalizace a minimalnimu spadu feSené lokality byly navrzeny dvé
varianty feSeni splaskové kanalizace.

Varianta | navrhuje gravitacni kanalizaci vedenou v normové hloubce pod navrhovanou komunikaci (min.
1,8m) svedenou do Cerpaci stanice umisténé v severni ¢asti zemi; odtud budou splaskové vody Cerpany
do stavajiciho uliéniho fadu.

Varianta Il pfedpoklada gravitaéni kanalizaci vedenou v zelenych pasech podél komunikace a pfi okrajich
navrzenych parcel (nutnost vécného bfemena) v minimalni hloubce, s pfimym napojenim na stavajici
kanaliza¢ni uli¢ni fad.

V pfipadé obou variant se pfedpoklada minimdlni spad kanalizacnich Fadu. Jednotlivé pozemky budou
napojeny samostatnymi pfipojkami. Parcely umisténé pfi severni strané Uzemi (€. 1, 2, 3 a 4) jsou napojeny
pfimo na stavajici kanalizaci.

Podrobné feSeni splaskové kanalizace vcéetné domovnich pfipojek bude pfedmétem dalSiho stupné
projektové dokumentace.

j.2.3. Destova kanalizace

V soucasné dobé se vokoli FeSené lokality nenachazi Zzadna deStova kanalizace. Podél stavajici
komunikace v severni ¢asti feSeného Uzemi probih4 oteviena vodote¢ (stoka).

Vramci US je navrzena nova gravitaéni deStova kanalizace vedena podél navrhované komunikace a
zalsténa do stavajici vodotece. DeStové vody z nejvychodnéjsi ¢asti navrzené komunikace jsou z diivodu
spadu terénu svedeny jednou uliéni vpusti do kanalizace v ose komunikace a vsakovany v prostoru zelené
zpfistupriujicim sloup VN.
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Destova kanalizace slouzi pfedevSim pro likvidaci vod z navrzenych komunikaci a z pfepadu z jednotlivych
navrzenych parcel. DeStova voda ze stavebnich parcel bude v maximalni mozné mife likvidovana vsakem
na samotnych parcelach.
Podrobné feSeni deStové kanalizace vcetné domovnich pfipojek bude predmétem dalSiho stupné
projektové dokumentace.

Predbézné mnozstvi deStovych vod
odvodriovand plocha S = 0,075 ha

soucinitel odtoku w = 0,8

intenzita smérodatného desté q =163 I/s/ha
max. pratok destovych vod Q silnice = 9,78 I/s

j-3. Zasobovéani elektrickou energii

Resena lokalita je napojena na elektrorozvodnou sit' z trafostanice umisténé zapadné od ni na parc.&. 654/5
a 654/7. Rozvody nizkého napéti budou z trafostanice vedeny v zemi podél stavajici komunikace az do
rozvodné skfiné v severozapadnim cipu lokality, odkud budou dovedeny k jednotlivym parcelam.

Podrobné feSeni rozvodu elektrické energie véetné domovnich pfipojek bude pfedmétem dalSiho stupné
projektové dokumentace.

Pfedbé&Zna bilance el. energie
Vytapéni a ohfev teplé uzitkové vody v objektech je uvazovan zemnim plynem.
Bilance pro objekt:

osvétleni - 2,00 kw
zasuvky - 7,50 kw
ostatni - 13,00 kW
chlazeni - 3,00 kw
vZT,UT, ZTI - 1,50 kw
Pi - 27,00 kW
B - 04

Ps - 10,80 kW

Celkova predbézna bilance el.energie :

Soudobost mezi objekty- 0,7

Pi = Pi * po¢et RD= 10,8 x11 = 118,8 kW

Ps = Ps * pocet RD * 0,7 = 118,0 x 0,7 = 83,16 kW

[.4.Vereiné a osv étleni

Verejné osvétleni bude tvofit samostatnou smyc¢ku, kterd bude napojena pfimo z nové rozvodné skfiné
v severozapadnim cipu lokality. Nové navrzené sloupy VO budou umistény v prostoru navrzené mistni
komunikace.

Podrobné feSeni vedeni vefejného osvétleni a umisténi sloupt VO bude predmétem dalSiho stupné
projektové dokumentace.

j.5.Zasobovani zemnim plynem
Plynovodni sit v obci Dubné provozuje E.ON s.r.0. . V feSené lokalité se nachazi stfedotlaky plynovod, ktery
umoznuje zasobovat navrzenou obytnou zénu zemnim plynem

Energeticka bilance spotifeby zemniho plynu :
Vytapéni + TUV (max. spotfeba) — rodinny dim = 2,10 m3/hod = 2,10 x 11 = 23,1m?%hod.

[.6. Nakladani s odpady

V feSeném Uzemi se vzhledem k navrzenému funkénimu vyuziti pfedpoklada vznik tuhého komunalniho
odpadu. Likvidace domovniho odpadu se fidi platnou legislativou. S ostatnimi odpady a nebezpeénymi
odpady, jejichz vznik se nepredpoklada, se naklada v souladu se zdkonem o odpadech v platném znéni.
V dalSim stupni projektové dokumentace bude ureno misto pro umisténi nadob na tfidény odpad —
predpoklada se vyuziti prostoru vefejného prostranstvi u viezdu do zény.
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k) Podminky pro vymezené ochrannd pasma, limity Uz emi

Limity vyuziti Gzemi v feSeném Gzemi vyplyvaji z:

- Ochrannych pasem dopravni a technické infrastruktury

Ochranné pasmo vzdusného vedeni — dle pozadavku spravce sité spol. E.ON stanoveno na 7,0m od
krajniho vodic¢e; zUzeni ochranného pasma mozné za predpokladu udéleni vyjimky

- Opticka kabel — nutné jednani o0 moznosti zaploceni trasy (ze podminky vécného bfemene), pfipadné
prekladka do verejného prostranstvi

- Schvéleného UP a ZUP

I) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk @ Uzemniho systému ekologické
stability

V ramci FeSeného Gzemi nejsou vymezovany nové prvky Uzemniho systému ekologické stability.

Ing.arch.Dagmar Polcarova
Ing.arch. David Smrcka
Cervenec 2016
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