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a) Vymezeni plochy, hlavni cile reSeni

a.1. Vymezeni feSeného uzemi

Redené Uzemi se nachazi v obci Dubné. Lokalita se rozklada zéapadné od centra obce, na nezastavéném
vychodnim svahu pfiléhajicimu k arealu zakladni a matefské Skoly.

Dopravné je Uzemi napojeno primérné na silnici Ill. tfidy [11/14321, tj. z jihu, vjezd je mozny i z mistni
obsluzné komunikace ze severu.

Reseny prostor navazuje na jihu na stavajici rodinnou vystavbu.

Zastavba uzemi je v souladu s platnym tzemnim planem Dubné, ze kterého pro Gzemi vyplyva povinnost
zpracovani US.

Uzemni studie Dubné lokalita Nad $kolou byla pofizovatelem schvélena v fijnu 2016, data o studii byla
nasledné viozena do evidence Uzemné planovaci €innosti.

Divodem zpracovani ,uzemni studie Dubné lokalita Nad Skolou I je etapizace realizace zdméru a Upravy
v dopravnim feSeni vyplyvajici z projednani s dopravnimi organy. Proti schvalené Gzemni studii zr.2016
doslo k vlozeni koncoveé uvrati na patefni komunikaci a zméné tvaru koncove uvrati na dopravné zklidnéné
bocni vétvi. Vramci ,US Dubné lokalita Nad Skolou I jsou zpfesnény podminky pro vyuZiti jednotlivych
stavebnich pozemkl a zpfesnény prvky jejich plosné regulace. Ostatni ¢asti feSeni jsou prevzaty z US
dokoncené v r. 2016.

Rozsah feSeného Uzemi vyplyva ze zadani Gzemni studie a proti pfedchozi studii se neméni.

a.2. Hlavni cile reseni

US je zpracovana jako Uzemné planovaci podklad, ktery bude neopominutelnym podkladem pro
rozhodovani v izemi podle § 25 zak. ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisd.

Hlavnim cilem US je ovéfit moznosti vyuziti konkrétniho feSeného Uzemi a ziskat kvalifikovany podklad pro
rozhodovéani v Gzemi a pro navazujici Upravu tohoto uzemi.




UZEMNIi STUDIE DUBNE lokalita ,,Nad skolou* | @Aoos-w

Cilem US je navrhnout urbanistickou koncepci usporadani jednotlivych funkénich slozek vybaveni tizemi, .
podrobné feSeni vymezeného Uzemi, zejména:

- stanovit celkovou koncepci vyuziti plochy — identifikovat zdméry majiteld na intenzité vyuziti lokality jako
celku stanovit pozemky staveb pro bydlenti, tj. stanovit jejich podil na vyuZiti plochy jako celku a s tim
souvisejici pfipadnou nutnost vymezeni zejména novych vefejnych prostranstvi, resp. prokdzani splnéni § 7
odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpis(.

- stanovit charakter budouci zastavby zejména rodinnych domi

- stanovit podminky uspofadani uliéniho prostoru, parcelace

- provéfeni moznosti napojeni na stavajici komunikace

- provéfit dopravni skelet uvnitf celé lokality

- zpfesnit sméfovani zplsobu vyuziti jednotlivych ¢asti s ohledem na pfedpokladané zaméry v izemi

- provéfit moznosti napojeni na technickou infrastrukturu zejména z hlediska energetickych vedeni, likvidace
destovych a odpadnich vod, zasobovani pitnou vodou

- provéfit fedeni stretd s pfipadnymi ochrannymi pasmy, popf. stavbami a zafizenimi dopravni a technické
infrastruktury, minimalizovat negativni vlivy dotykajici se lokality

- vytvorit vefejna prostranstvi véetné ploch zelené

- zachovat prostupnost Uzemi zejména pro pési a cyklisty

Pfi zpracovani byly vyuzity zejména nasledujici podklady:

- Uzemni plan Dubné, pravni stav po zménach ¢.1,2,3 (2017)

- Uzemni studie Dubné lokalita Nad Skolou, Fijen 2016

- Geodetické zaméreni lokality (E.+P. Petrovi¢ovi, 05 2016)

- Dokumentace pro uzemni povoleni ,ZTV Dubné Nad Skolou®, 2017

- Dokumentace pro stavebni povoleni ,ZTV Dubné Nad skolou®, 2017

- Uzemni rozhodnuti — rozhodnuti o umisténi stavby ZTV Dubné ,Nad Skolou®, ze dne 11.5.2017, vydané
pod zn. SU/1442/2017Pf

- Stavebni povoleni — komunikace a destova kanalizace zn. ODSH/14495/2017 So, ze dne 19.10.2017
- Stavebni povoleni ZTV Dubné — Nad Skolou — vodovod a splaskova kanalizace, ze dne 15.11.2017
vydané pod zn. O0ZP/12356/2017 Kub

- mistni Setfeni

b) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

b.1. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkut vyplyvajici z Uzemniho planu

Plochy fesené Uzemni studii jsou v Gzemnim planu vymezeny jako smiSené obytné $0.2a.D., resp.
S0.Z21.11/U — Zména ¢€.1 UP Dubné.
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Podminky pro vymezeni a vyuziti Gzemi jsou stanoveny v platné tzemné planovaci dokumentaci takto:

Smisena obytna funkce (SO)

Hlavni vyuziti :

Zastavitelné uzemi pro obytné a s nimi souvisejici zafizeni, ¢innosti a déje poskytujici sluzby zejména pro
bydleni, pfipadné rekreacni bydleni v nizkopodlaznich rodinnych samostatnych ¢&i fadovych domech.
S ohledem na urbanistickou koncepci vyzadovanou vazbu na pfirodni prostfedi je vhodné, aby pozemky a
plochy na pfechodu do volné krajiny byly zastavovany pouze pfizemnimi objekty (s moznosti vyuziti
podkrovi) na vétSich pozemcich.

Pripustné jsou rovnéz ¢innosti, déje a zafizeni poskytujici zejména nevyrobni sluzby zdravotni, socialni,
vzdélavaci, ubytovaci, stravovaci, obanské vybavenosti, sportovni a rekreaéni, nepfekracujici svym
vyznamem mistni dosah a neruSici obytnou funkci nad miru pfipustnou. Soucasti téchto ploch musi byt i
odpovidajici pocet parkovacich a odstavnych stani vyvolanych pfipustnym a podminéné pfipustnym
funkénim vyuzitim.

Prfipustné vyuZiti :

Cinnosti, d&je a zafizeni drobnych vyrobnich sluzeb, napfiklad drobnych femesinych dilen, drobnych
chovatelskych a péstitelskych innosti za ucelem samozasobeni (ve venkovskych ¢astech), nenarusujici
svym charakterem a provozem okolni obytnou funkci nad miru pfipustnou, zafizeni technické a dopravni
infrastruktury nezbytné pro obsluhu Gzemi.

Nepfipustné vyuziti :

Cinnosti, zafizeni a dé&je, které svym charakterem a provozem naru$uji obytné a Zivotni prostfedi a obecné
zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zpUsob vyuziti Uzemi. Nepfipustné je zfizovat na téchto
Uzemich zejména: vyrobni a primyslové provozovny, nakupni zafizeni, zadbavni zafizeni (diskotéky, nocni
kluby apod.), kapacitni chovy ZivociSné vyroby a péstitelské Cinnosti, parkovaci a odstavna stani a garaze
pro nakladni automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb (autoservisy, autobazary), Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminky prostorového usporadani :

Pro tyto plochy jsou pfipustna maximéalné dvé nadzemni podlazi (dale jen NP) bez nadstavby podkrovi (to
znamena, ze vySka nadezdivky nad poslednim plnym podlazim nepfesdhne 0,30 m), pfipadné 1NP +
podkrovi.

Podsklepeni je pfipustné zapusténymi sklepy s urovni podlahy 1. NP max. 0,9 m nad dUrovni terénu.

Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost u rodinnych a rekreaénich domu navazujicich na volnou krajinu
maximalné 25%, u rodinnych domu individualnich maximalné 35%, u fadovych domi maximalné 40%,
pficemz do zastavénych ploch se nezapocitavaji malé vodni plochy (v€etné bazént) a plochy zadlazdéné
vegetacnimi tvarnicemi.

V plochach, které zasahuji do vzdalenosti 50 m od kraje lesa musi byt zastavba, zejména obytnd,
umistovana v minimalni vzdalenosti 20 — 25 m od okraje lesa.

Umistovani nové navrzené chranéné bytové vystavby musi respektovat jednotlivd ochranna pasma (napf.
OP dopravnich tras, OP nadzemniho vedeni VN, VVN a trafostanic, OP chovu zivoCiSné vyroby
zemédélskych areall).

b.2. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkut stanovené v uzemni studii

Resené Uzemi je &lenéno na plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti, které jsou dle jednotlivych funké&nich
typl barevné rozliSeny a oznafeny kdédem vyjadfujicim zkratku nazvu funkce. Pro plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti jsou stanoveny podminky vyuziti, které maji charakter zavaznych regulativii a limitd
vyuziti zemi.

Ve vsech funkénich plochach se pfipousti dopravni a technicka infrastruktura za podminky nenaruseni
krajinného razu, dale se pfipousti vyuZiti pro prvky USES a v pfipadé, Zze v nékterych téchto plochach jsou
prvky USES vymezeny, budou preferovany pfed ostatnim pfipustnym i hlavnim vyuzitim, a udrzba a
vytvareni novych ploch zelené a vodnich ploch v ramci pfislusné funkéni plochy.
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b.2.1. Plochy smisené obytné SO

Hlavni vyuziti :

Zastavitelné Gzemi pro obytné a s nimi souvisejici zafizeni, ¢innosti a déje poskytujici sluzby zejména pro
bydleni v nizkopodlaznich rodinnych samostatnych domech ¢&i dvojdomech.

Pripustné vyuziti :

Pripustné jsou rovnéz ¢innosti, déje a zafizeni poskytujici zejména nevyrobni sluzby zdravotni, socialni,
vzdélavaci, ubytovaci, stravovaci, obanské vybavenosti, sportovni a rekreaéni, nepfekracujici svym
vyznamem mistni dosah a neruSici obytnou funkci nad miru pfipustnou. Souc¢asti téchto ploch musi byt i
odpovidajici po€et parkovacich a odstavnych stani vyvolanych pfipustnym funkénim vyuzitim.

Nepfiipustné vyuziti :

Cinnosti, zaFizeni a déje, které svym charakterem a provozem naru$uiji obytné a Zivotni prostfedi a obecné
zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zpusob vyuzZiti Uzemi. Nepfipustné je zfizovat na téchto
Gzemich zejména: vyrobni a pramyslové provozovny, nakupni zafizeni, zdbavni zafizeni (diskotéky, nocni
kluby apod.), kapacitni chovy ZivociSné vyroby a péstitelské Cinnosti, parkovaci a odstavna stani a garaze
pro nakladni automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb (autoservisy, autobazary), ¢erpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminky prostorového usporadani :

Pro tyto plochy jsou pfipustna maximéalné dvé nadzemni podlazi (dale jen NP) bez nadstavby podkrovi (to
znamena, ze vySka nadezdivky nad poslednim plnym podlazim nepfesdhne 0,40 m), pfipadné 1NP +
podkrovi.

Podsklepeni je pfipustné zapusténymi sklepy s urovni podlahy 1. NP max. 0,9 m nad drovni terénu.

Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost u rodinnych domu navazujicich na volnou krajinu maximalné
25%, u rodinnych domu individudlnich maximalné 35%, u dvojdom( maximalné 40%, v pfipadé parcel
navazujicich na volnou krajinu 30%. Do zastavénych ploch se nezapocitavaji malé vodni plochy (v€etné
bazénU) a plochy zadlazdéné vegetacnimi tvarnicemi.

V plochach, které zasahuji do vzdalenosti 50 m od kraje lesa ma byt zastavba hlavnich objektll umistovana
v minimalni vzdalenosti 20 — 25 m od okraje lesa.

Oploceni pozemkl sousedici s vefejnym prostorem (uliéni prostor) musi byt prdhledné, maximalni vysky
1800 mm, z toho plna podezdivka maximalni vysky 600 mm.

b.2.2. Plochy verejné a vyhrazené zelené (VZ)

Resené Uzemi nespliiuje svou velikosti povinnost vymezeni vefejného prostranstvi, zastavitelna plocha
bydleni ¢ini 16.800 m2.

Nad rdmec povinnosti vyplyvajici z legislativy se na vychodnim okraji Uzemi, ve vazbé na aredl Skoly
vymezuje pas zelené o Sifi 5,0m.

Hlavni vyuziti : ]

Vymezené plochy zelené jsou vramci US uréeny zejména pro vefejny pohyb obyvatel na péSich
komunikacich doprovazenych travnatymi pasy s moznou vysadbou nizkého a stfedniho charakteru.
V pfipadé zeleného pasu podél Skoly se pfedpoklada zahrnuti pozemku do aredlu Skoly.

Pripustné vyuZiti :

Plochy zelené mohou byt dopInény napfiklad drobnou architekturou, mobilidfem, vodnimi prvky, mensimi
vefejnymi hiidti s hernimi prvky a zpevnénymi plochami s vhodnou skladbou povrchu.

Pripustné jsou souvisejici plochy, objekty a zafizeni dopravni a technické infrastruktury slucitelné s hlavnim
Ucelem vefejnych prostranstvi, véetné stanovist tfidéného odpadu pro obecni Gcely.

Nepfipustné vyuziti :
Jakékoliv zafizeni objekty a ¢innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a pfipustném vyuziti téchto ploch.

Podminky prostorového usporadani :
Oploceni pozemkl sousedici s vefejnym prostorem (uliéni prostor) musi byt prahledné, maximaini vysky
1800 mm, z toho pIna podezdivka maximalni vysky 600 mm.

6
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j-1.3. Plochy dopravni infrastruktury DI

Hlavni vyuZiti : ]

Uzemi ur€ené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich, v ramci US roz¢lenény takto:

DI-MK - obsluzné komunikace ostatni : vefejné pfistupné komunikace zafazené do dopravni struktury obce
funkéni skupiny C ; v architektonické situaci navrzeno feSeni v kategorii ,zéna 30" s jednostrannym
chodnikem a retarda¢nimi zpomalovacimi prvky vytvarejicimi pfedpoklady pro zpomaleni motorové
dopravy v ramci predmétné obytné zény

DI-OZ - mistni komunikace funkéni podskupiny D1 — komunikace se smiSenym provozem; cilem
navrhované obytné zény je pfizpusobeni provozu vozidel pobytové funkci pfilehlé zastavby; v ramci
uliéniho profilu bude vymezen zatravnény pas o min. §ifi 1,5m umoznujici vysadbu zelené (nebude-
li kolidovat s trasami inZenyrskych siti)

DI-PK - trasy pro péSi (pfip. cyklisty) - Uzemi vefejné pristupnych komunikaci a stezek s vylou¢enou
motorovou dopravou

Pripustné vyuZiti :
Zafizeni a plochy pro parkovani, zastavky hromadné dopravy, péSi a cyklistické stezky apod. Pfipustné je
rovnéz umistovani informacnich prvkd a prvkd obecniho mobiliafe, vysadba liniové vysoké i stfedni zelené.

Nepfipustné vyuziti :

Jakékoliv funkce na Ukor funkce dopravni vybavenosti, zejména parkovani a odstavovani automobild na
pozemnich komunikacich uréenych pro dopravu v pohybu mimo vyznacené parkovaci stdni a ostatni
funkce, které nejsou uvedeny jako pfipustné a podminéné.

Podminky prostorového usporédani :
Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi jehoz soucasti je pozemni komunikace je stanovena platnou
legislativou, tj. Vyhl. €. 501/2006Sb §22

c) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani siti vefejné infrastruktury vychézeji predevsim z existence
a trasovani stavajicich inZzenyrskych siti v feSeném Gzemi a navazujicim okoli. Existence siti byla v ramci
pfipravenych praci ovéfena u jejich spravci ¢i majiteld.

Lokalitu Ize dobfe napojit na sité vefejné infrastruktury, v navazujicich komunikacich jsou ulozeny sité
vefejného vodovodu, kanalizace, plynu i kabelové vedeni NN.

d) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Predlozena Gzemni studie vychazi z principti fe$eni platného UP; precizuje je na zékladé soudasnych
podminek a pozadavk( v Uzemi. )

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné skladebné prvky USES.

Jizné od fesené lokality se nachazeji lesni pozemky, od vlastniho Gzemi oddélené silnici Ill. tfidy. Podminka
vyplyvajici z UP, {j. situovani staveb v minimalni vzdalenosti 20 — 25 m od hranice lesa bude respektovana.

e) Podminky pro vytvareni priznivého Zivotniho prostredi

Prvky ploSné a prostorové regulace jsou navrzeny tak, aby vytvérely pfiznivé Zivotni prostiedi v lokalité.
Vytapéni lokality je navrzeno ekologickym zpusobem — zemnim plynem, v mozné kombinaci s vytapénim
pomoci tepelnych ¢erpadel ¢i jinych alternativnich zdroja.

Velikost parcel spolu s pfFipustnou mirou jejich zastavéni dava predpoklady pro vytvafeni pfiznivého
obytného prostredi v rodinnych domech na pomérné rozlehlych pozemcich (min. 700 m2).

Destové vody z rodinnych domu budou likvidovany v pfevazném rozsahu vsakovanim (s prepadem do
kanalizace).
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Pri veSkeré této Cinnosti v Uzemi je tfeba respektovat ochranna padsma inZzenyrskych siti a dopravnich tras.

e.1. Reseni zelené

Stav

Resené Uzemi je vyuzivano jako trvaly travni porost. Nenachdazi se zde 2adna vzrostla zelen, pouze nékolik
solitérnich strom0 a kefd podél hranice obecniho pozemku (arealu Skoly) na vychodnim okraji Uzemi. Tyto
budou do dalSiho stupné dokumentace pfesné zaméreny, na zakladé zaméreni bude rozhodnuto o jejich
ponechani ¢i odstranéni.

Navrh
Na vychodnim okraji zony se vymezuje pés verejné zelené uréené pro potieby obce, resp.8kolniho areélu.

V ramci navrhovaného Useku obytné zény je navrzena liniova zelen ve formé stromové zelené s tvarovanou
korunou (s prdmérem do cca 5,0m) a vysoko nasazenym kminkem. Konkrétni druhové skladba bude
pfedmétem navazujicich stupnd dokumentace, orientacné Ize doporucit napf. okrasné jabloné&, hrusné di
tfedné, hloh obecny apod.

Dalsi doprovodna zelen je predpokladana podél hlavni patefni komunikace, v prostoru podélnych
parkovacich stani, tvoficich zaroven zpomalovaci prvky v ramci dopravné zklidnéné komunikace ,.zona 30*.

e.2. Vyhodnoceni odnéti ZPF ]

Plochy, které jsou predmétem feseni studie, byly vyhodnoceny v ramci zpracovani UP, kdy byly zafazeny
mezi zastavitelné Uzemi.

Celé feSené Uzemi se nachazi v zastavitelném Gzemi obce.

Vychozim podkladem ochrany zemédeélského pudniho fondu pro tzemné planovaci €innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky - BPEJ. BPEJ vyjadfuje klimaticky region, hlavni pidni jednotku, €iselnou
kombinaci skeletovitosti a expozice pudy. Pomoci tohoto kédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupeni tfidy
ochrany zemédélské pudy.

Priklad k6du BPEJ v feSeném Gzemi: 5.54.11

5 klimaticky region

52 hlavni padni jednotka,charakterizovana pudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti véetné
charakteru skeletovitosti, hloubky padniho profilu a vlidhového reZzimu v padé

01 Ciselnd kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pady

Klimaticky region:

Kéd Symbol |[Charakteristika |[Suma Prdména Pramérny Pravdépodobnost |VIahova
regioni |regiont |regionu teplot rocni ro¢ni Uhrn suchych jistota
nad 10 |teplota°C |srédZek v mm |vegetacnich obdobi
°C
5 MT 2 mirné teply, 2200- |7-8 550 - 650 15-30 4-10
mirné vihky 2500 (700)

V ramci feSeného Uzemi se nachazeji nasledujici padni jednotky:

HPJ 54 Oglejené pudy a hnédé pudy, oglejené na rtznych jilech, véetné slinitych, na jilech
limnického terciéru; tézké az velmi tézké, bez Stérku, s velmi nizkou propustnosti a
Spatnymi fyzikalnimi vlastnostmi, obvykle do¢asné zamokrené

Kombinacni ¢islo:
11 - hluboka plida, bez skeletu az slabé skeletovita, sklon 3 - 70 vS8esmérna expozice

Charakteristika tfid ochrany:
Do 4. tfidy ochrany ZPF patfi pady s pfevazné podpriamérnou produkéni schopnosti v rdmci pfislusnych
klimatickych regiont s jen omezenou ochranou, vyuzitelné pro vystavbu.
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Bilance vyjimanych ploch:

NiZze uvedeny rozsah ploch ureny k vynéti ze ZPF zahrnuje plochu vymezovanych stavebnich pozemku
v plném rozsahu, vzhledem k maximalni pfipustné zastavitelnosti jednotlivych pozemkd bude vyjimand
ploch redukovana na cca 30%.

Funkce druh pozemku vyméra(ha) BPEJ tfida ochr. Vyméra (BPEJ)
Plochy smiSené obytné TTP 1,89 5.52.11 V. 1,89
Plochy smiSené obytné TTP 0,1 5.53.01 V. 0,1

e.3. Vyhodnoceni odnéti PUPFL
ReSenim Uzemni studie nejsou dotéeny pozemky lesa, nedojde k odnéti PUPFL.

e.4. Vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani lozisek nerosti a ploch pro jeho technicke zajisténi
Dle loziskové ochrany a poddolovanych GUzemi Geofondu Ceské republiky se v feSeném Gzemi nenachazeji
zadna loziskova tzemi ani poddolovana uzemi nachylna k sesuvim.

f) Podminky pro ochranu verejného zdravi

f.1. Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Nutno dodrzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. €.380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni kol ochrany obyvatelstva. Navrhovany dopravni skelet umoziuje prijezd a otaceni
pozarnich vozidel.

Pfi zpracovani pozarné bezpecnostniho fedeni v navazujicich stupnich dokumentace bude vychézeno z
pozadavkd Vyhl.€. 246/2001Sb. o pozarni prevenci a pfislusnych norem.

f.2. Ochrana verejného zdravi

Vramci feSené lokality je navrhovana bytovd vystavba rodinného bytového charakteru. Tato nebude
nadmérné zatézovat své okoli ¢i ohrozovat lidské zdravi.

Lokalita se nenachazi v blizkosti rusné komunikace nebo Zzeleznice, proto neni pfedpokladan zvyseny
vyskyt hluku. Minimalni hlukovou zatéz lze predpokladat z pfilehlé komunikace I11/14321, ktera je od
pozemkl uréenych k bytové zastavbé oddélena z vétsi ¢asti plochami individualni rodinné vystavby.

Lokalita neni negativné zasazena vlivem zemeédélské ¢i podnikatelské vystavby.

dq) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni

V ramci feSeného Uzemi nejsou v Gzemnim planu vymezeny zadné vefejné prospésné stavby.

h) Druh a uc¢el umistovanych staveb. urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce v fe§eném Uzemi vychazi z principti feseni platné UPD. Regena lokalita se nachazi
v zapadni ¢asti obce Dubné.

Pfedmétem feSeni je ucelené nezastavéné Gzemi navazujici na postupné se rozvijejici rodinnou zéstavbu
centralni Casti obce a areal matefské a zakladni Skoly. K jihu pfiléha k feSenému Gzemi silnice Ill. tfidy
[11/14321, ze které je, v souladu s poZadavky UP navrZen vjezd do lokality.

Pozemky ur€ené pro vystavbu jsou nezastavéné, bez vyznamné vzrostlé zelen&, mirné se svazujici smérem
k vychodu (k centru obce).

Dopravné je lokalita napojena na silnici lll. tfidy 111/14321. Sekundarné je mozné napojeni ze stavajici mistni
obsluzné komunikace severovychodné od vlastni lokality (stavajici vystavba rodinnych domku).
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Dopravni napojeni pro motorova vozidla je doplnéno p&Sim chodnikem smérem k arealu Skoly a k zastavce
vefejné dopravy (u Skoly).

Pfi vjezdu do Gzemi je, v souladu s poZadavky zaddni umisténo stanovisté tfidéného odpadu. Podél aredlu
Skoly je vymezen pés verejné zelené, jehoz soucasti je péSi propojovaci chodnik.

Dopravni osu tvofi zklidnéna komunikace kategorie ,Zéna 30“ vedena od jihu k severu, doplnéna kratkym
usekem komunikaci kategorie ,Obytna zéna“. Z uvedenych komunikaci jsou pfistupné jednotlivé stavebni
pozemky o min. vyméfe 700mz2. V ramci GUzemi je vymezeno celkem 19 stavebnich pozemkd, z toho 4
stavebni pozemky jsou pfistupné ze severu, ze stavajici ucelové komunikace, upravené do normovych
parametrd mistni obsluzné komunikace. Poloha navrzenych vjezdu je orientani a mlze byt zpfesfiovana
v dalSich stupnich dokumentace.

Zamér vystavby lze realizovat v dil€ich etapéach.

i) Podminky plosné a prostoroveé regulace

Regulativy ploSného a prostorového uspofadani a architektonického FeSeni jsou znazornény v grafické ¢asti
Uzemni studie, ktera je nedilnou soucasti této dokumentace.

i.1. Regulaéni prvky plosného usporadani
Resené Gzemi je dle platné UPD umisténo v zastavitelné ¢asti obce.

i.1.1. Parcelace pozemku
Parcelace pozemku je pouze orientacni, pfipustné je zcelovani pozemkd, pfip. reparcelace pfi zachovani
princip komunikaéni kostry.

i.1.2. Procento zastavitelnosti

Zastavitelnost pozemku je stanovena vzdy pro konkrétni pozemek v %, kterd udavaji procentualni vyjadreni
zastavéného Uzemi tj. zastavénych ploch nadzemnimi stavebnimi objekty a zpevnénych ploch, napf.
komunikaci, manipula¢nich ploch, parkovacich stani apod.

Do zastavéné plochy se nezapocitavaji malé vodni plochy do 25m?2 (i bazény) a plochy s vegetacni dlaZzbou.

i.1.3. Regulace polohy
Regulace polohy je ve vykresech uvadéna okétovanou plochou pro umisténi hlavniho objektu..

Plocha umisténi hlavniho objektu — udava prostor uréeny pro stavbu domu; snizeni odstupovych
vzdalenosti mezi jednotlivymi domy ve smyslu platné legislativy je pfipustné.

Pasmo rozpéti povinné polohy praceli - udava polohu hlavniho objemu v8ech hlavnich objektl, vztazenou k
uliéni ¢are resp. hranici stavebniho pozemku. Stanovené pasmo je povinné pro min. 50% plochy praceli

Ve vSech pfipadech je nutno dodrZet zakonem stanovené odstupy; platné legislativni poZzadavky jsou
nadfazené zpracované US.

Pfed vijezdem do garaze, tvofi-li soucast hlavniho objektu, nebo i pfed samostatnou garazi musi byt
zachovéan prostor o Sifi min. 6,0m od uliéni hranice pozemku (odstaveni dalSiho vozidla pfed garazi Ci
parkovacim stanim).

V pfipadé garazi ¢i krytych parkovacich stani musi byt zachovany odstupy od spole€nych hranic stavebnich
pozemkl dle pozadavk( stanovenych stavebnim zakonem (ve smyslu pfislusné legislativy), nedohodnou-li
se vlastnici sousednich pozemku jinak (napf. v pfipadé vystavby 2 gardzi ¢i krytych parkovacich stani na
hranicich pozemku).

i.1.4 Uli¢ni profil
Sitka uliéniho profilu je ve vykresové Casti ok6tovana a vymezuje Sitku komunikace, v€etné chodnika,
zelenych pasu, pfipadné i v€etné vefejnych prostranstvi, v souladu s ustanovenim §22 Vyhl. ¢ 501/2006Sb.
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i.2. Requlaéni prvky prostorového usporadani a architektonického feseni

i.2.3. Vyska zastavby

Pro vymezené plochy je pfipustné maximalné jedno nadzemni podlaZzi (déle jen NP) + podkrovi, pfipadné
2NP bez podkrovi, s maximalni vySkou nadezdivky 0,4m.

Podsklepeni je pfipustné zapusténymi sklepy s drovni podlahy 1. NP max. 0,9 m nad Grovni stavajiciho
terénu. Uroven stavajiciho terénu se stanovuje jako primér vySek stavajiciho terénu v hlavnich rozich
navrhované stavby.

i.2.6 Objemy a tvary zastavby

Stfecha - tvary stfech navrhované zastavby budou rovinné (nepfipustné jsou obloukové stfechy).

V FfeSeném Uzemi jsou pfipustné stiechy pultové, sedlové &i valbové s min. sklonem stfeSnich rovin na
hlavnim objektu 25°. Doporucuje se sklon 35 - 43°.

V pfipadé vedlejSich objektl (napf.gardze) je pripustna plocha stfecha.

Nova zastavba bude respektovat venkovsky charakter plvodniho sidla. Hmoty a tvary navrhovanych
objektd budou navrhovény jednoduché, bez eklektickych prvkd.

i) Podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
nakladani s odpady

j-1. Navrh feSeni dopravy

V rdmci Uzemni studie je provérena koncepce dopravni obsluhy a zejména zplsob dopravniho napojeni na
nadfazenou silniéni sit, tj. na silnici lll. tfidy 111/14321. Resena lokalita se nachazi severné od této silnice, ze
severu lemuje feSené Uzemi mistni komunikace umoZnujici vjezd k pozemkdm na p.¢. 641/35, kterou je
nezbytné upravit do normovych parametrd.

Dopravni osu tvofi zklidnéna komunikace ,Zona 30" vedena od jihu k severu, doplnénd slepou vétvi
komunikace charakteru ,Obytna zo6na“, doplnénou obratiStém. Motorové komunikace jsou doplnény
chodnikem pro pési (v pfipadé ,Zony 30%) a zelenym pasem umoznujicim vysadbu doprovodné zelené. Déle
budou podél komunikace doplnéna odstavna parkovaci stani. Z uvedené dvojice komunikaci jsou situovany
vjezdy na jednotlivé pozemky.

Vyjimku tvofi Ctyfi parcely v severni Casti Uzemi, které jsou dopravné& napojeny na stavajici, parametry
upravovanou mistni komunikaci.

Navrzend obytna zdna je pé&sim chodnikem propojena s aredlem 3Skoly.

Realizaci Ize provadét postupné, po etapach s koncovymi Uvratémi. V pfipadé etapizace je nutné v feSeni
vytvofit prostorovou rezervu pro napojeni dalsi etapy.

j-2. Vodohospodaiskeé reseni

.2.1.Vodovod ]
ReSenou lokalitu Ize napoijit na vefejnou vodovodni sit ve spravé CEVAK. Lokalita je napojena v prostoru

vjezdu do Skolniho aredlu.

Na obecni vodovod bude napojena nova vodovodni sit vedena v nové navrzenych komunikacich a
zasobuijici jednotlivé parcely. Napojeni stavebnich pozemkd navrZzenych na p.¢ 641/35 je navrzeno pfimo
z pfilehlé mistni komunikace.

Podrobné FeSeni vodovodu vcetné domovnich pfipojek bude predmétem dalSiho stupné projektové
dokumentace.

Predbézna potreba pitné vody

V ramci FeSeného Uzemi je navrhovano 19 stavebnich pozemkd, v thrnu kalkulovano 60 obyvatel.
Spotfeba pitné vody — 98,6 l/os./den, tj. 5.916 I/den, tj. 5,916m3/den

Roéni spotfeba vody = 5,916 x 365 = 2.159 m3/rok

Pramérna potieba vody Qp = 5,91 m3/den = 0,07 I/s

Pozarni odbér = 4,0 I/s
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j.2.2.Spladkova kanalizace

Obec Dubné mé spolu s mistni ¢asti Krfenovice vybudovanou jednotnou kanalizaci zausténou do Ccistirny
odpadnich vod situované severné od vlastniho sidla. Stavajici Cistirna odpadnich vod ma dostatec¢nou
kapacitu pro rozvoj zastavby v obci.

Kanalizace je ve spravé CEVAK a.s.

Na vefejnou kanalizacni sit je pfes revizni Sachtu napojena nové navrzena kanalizace obsluhujici feSené
GUzemi. Na nové navrzeny kanaliza¢ni fad budou napojeny jednotlivé domovni pfipojky. Spad Gzemi
svazujici se smérem k vychodu umoziuje vybudovani gravitacni kanalizace.

Napojeni stavebnich pozemk( navrzenych na p.¢ 641/35 je navrzeno nezavisle pfimo z pfilehlé mistni
komunikace.

Podrobné feSeni splaskové kanalizace v€etné domovnich pfipojek bude predmétem dalSiho stupné
projektové dokumentace.

j.2.3. Destov4 kanalizace

Vroce 1991 zpracovala spole¢nost Unicont a.s projekt protipovodhovych opatfeni pro obec Dubné. Pro
zachytavani pfivalovych vod byl severné od feSené lokality, podél zapadni hranice zastavby proveden
zachytny pfikop z betonovych zlabovek. Zachycené destové vody jsou povrchovymi zlaby svedeny dale do
zatrubnéného vedeni v silnici 111/12263 Usticiho do rybnika.

Uvedeny zachytny systém je mozné vyuzit pro navrhovanou mistni obsluznou komunikaci po severnim
okraji feSeného Uzemi (obsluhujici pozemky ¢.1-4), deStové vody z vnitfnich navrzenych komunikaci budou

fadu.

Destova kanalizace bude slouzit pro likvidaci vod z navrzenych komunikaci a z pfepadd z jednotlivych
navrzenych parcel. DeStové voda ze stavebnich parcel bude v maximalni mozné mire likvidovdna vsakem
na samotnych parcelach.

Podrobné feSeni deStové kanalizace vc€etné domovnich pfipojek bude pfedmétem daldiho stupné
projektové dokumentace.

Predbézné mnoZstvi destovych vod
odvodnovana plocha S = 0,1537 ha
soucinitel odtoku y = 0,8

intenzita smérodatného desté q =163 I/s/ha
max. pratok destovych vod Q sinice = 20,04 I/s

j-3. Zasobovani elektrickou energii

Resena lokalita je napojena na elektrorozvodnou sit z trafostanic umisténych v obci. Rozvody nizkého
napéti budou z trafostanic vedeny v zemi podél stavajicich komunikaci az do feSené zény k jednotlivym
parcelam.

Podrobné feSeni rozvodu elektrické energie véetné domovnich pfipojek bude pfedmétem dalSiho stupné
projektové dokumentace.

Predbézna bilance el. energie
Vytapéni a ohfev teplé uzitkové vody v objektech je uvazovan zemnim plynem.

Bilance pro objekt:

osvétleni - 2,00 kW
zasuvky - 7,50 kW
ostatni - 13,00 kW
chlazeni - 3,00 kW
VZT,UT, ZTI - 1,50 kW
Pi - 28,00 kW
B - 0,6

Ps - 16,8 kW

Celkova predbéZzna bilance el.energie :

Soudobost mezi objekty- 0,7

Pi = Pi * po¢et RD= 28 x19 = 532 kW

Ps = Ps *pocet RD * 0,7 = 16,819%0,7 = 223,5 kW
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j-4.Verejné a osvétleni

Verejné osvétleni bude napojeno na obecni rozvod u aredlu Skoly. Nové navrzené sloupy VO budou
umistény v prostoru navrzené mistni komunikace.

Podrobné FeSeni vedeni vefejného osvétleni a umisténi sloupd VO bude prfedmétem dalSiho stupné
projektové dokumentace.

i-5. Zdsobovani zemnim plynem

Plynovodni sit v obci Dubné provozuje E.ON s.r.o. . V FeSené lokalité se nachazi stfedotlaky plynovod, ktery
je doveden do arealu zakladni $koly na p.€. 619/8 (moznost napojeni stavebnich pozemku ¢.5-19) a
zakladni Skoly (moznost napojeni stavebnich pozemka. €.1-4)

Energeticka bilance spotfeby zemniho plynu :
Vytapéni + TUV (max. spotfeba) — rodinny dim = 2,10 m3/hod = 2,10 x 19 = 39,9m%hod.

k) Podminky pro vymezena ochranna pasma, limity uzemi

Limity vyuZziti Gzemi v feSeném Gzemi vyplyvaji z:
- Ochrannych pasem dopravni a technické infrastruktury
- Schvéleného UP

1) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd uzemniho systému ekologické
stability

V ramci feSeného Uzemi nejsou vymezovany nové prvky izemniho systému ekologické stability.

m) vvhodnoceni koordinace vyuzivani reSené plochy z hlediska sSirSich iUzemnich
vztahu, véetné vyhodnoceni souladu uzemni studie s politikou uzemniho rozvoje,
zasadami uzemniho rozvoje, Uzemnim planem

Vstupni pfedpoklady uzemi

Politika tizemniho rozvoje jako zakladni republikovy nastroj Uzemniho planovani zajistuje koordinaci
Uzemné planovaci cinnosti krajd a obci, koordinuje zadméry na zmény v Uzemi republikového C¢i
mezinarodniho vyznamu véetné zamérl pro dopravni infrastrukturu. Politika Gzemniho rozvoje je zavazna
pro pofizovani a vydavani zasad Uzemniho rozvoje, Gzemnich pland, regulaénich plana a pro rozhodovani v
Uzemi.

Spravni Gzemi obce je v Politice zemniho rozvoje CR 2008 zahrnuto do tzv. rozvojové oblasti, tj. takové
oblasti, kterd mé zvySené pozadavky na zmény v Uzemi z divodu soustiedéni aktivit mezinarodniho a
republikového vyznamu. V rozvojovych oblastech je nutno vytvaret, udrzovat a koordinovat Uzemni
pfipravenost na zvySené pozadavky zmén v Uzemi. V tomto Uzemi Ize redlné oCekavat zvySené pozadavky
na zmeény v Uzemi vyvolané dopravni vazbou na existujici nebo pfipravované kapacitni silnice.

V rozvojové oblasti OB10 Ceské Budé&jovice se jedna o Gzemni obci z obci s rozsifenou pisobnosti Ceské
Budé&jovice a Cesky Krumlov ( jen obce v severovychodni &asti). Uzemi je ovlivnéné rozvojovou dynamikou
krajského mésta Ceské Budgjovice. Rozvojova oblast predstavuje silnou koncentraci obyvatelstva a
ekonomickych ¢innosti, z nichz zna¢na ¢ast ma republikovy vyznam; podporujicim faktorem rozvoje je
poloha na pfipravované dalnici D3 s navaznosti na rychlostni silnici R3 do Rakouska a na IV. tranzitni
Zelezni¢ni koridor.

Na tuto skutecnost reaguje Uzemné planovaci dokumentace kraje v podobé zdsad dzemniho rozvoje
Jihoceského kraje. Z&sady potvrzuji a dale zpfesiuji vymezenou rozvojovou oblast OB10, a déle zpfesnuji
koridory pro IV. tranzitni Zelezniéni koridor, dalnici D3 vetné doprovodné silnice 11/603. V zasadéach
Gzemniho rozvoje je rozvojova oblast zpfesnéna tak, ze v rdmci spravniho tzemi obce Dubné je k. 0. TFebin
a k. U. Dubné soucasti rozvojové oblasti, naopak k. u. Kienovice u Dubného a k. 0. Jaronice jsou jiz 3

mimo tuto zpfesnénou oblast.

Stejné tak tzemnim plan Dubné, ktery nabyl G¢innosti v roce 2010 v souladu s cili a Ukoly Gzemniho
planovani reaguje na tyto pfedpoklady GUzemi a vymezuje dostate€né mnozstvi ploch pro rozvoj zejména
pak rozvoj bydleni. To je v souladu se zakladni prioritou Uzemniho planovani kraje v podobé rozvoje
konkurenceschopnosti a prosperity JihoCeského kraje a to posilovanim atraktivity pro podnikani i investice,
dynamizaci lidskych zdroju a zkvalitfiovani zivotniho prostfedi pfi respektovani principl udrzitelného
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rozvoje. Jedna se zejména o FfeSeni Uzemnich souvislosti s novymi z&méry, které vedly k upfesnéni
dotéenych zaméri vyplyvajicich ze zdsad Uzemniho rozvoje, se kterymi souvisi také specifické feSeni
urbanizace tohoto Uzemi s ohledem na pfirodni a kulturni hodnoty Uzemi a dostatecné zastoupeni zelené a
ekoduktl v krajiné. Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany zejména v ndvaznosti na zastavéné Uzemi.
Tyto aspekty umoznuji do spravniho Uzemi obce umistovat rozvojové projekty v souladu se zasadami
Gzemniho rozvoje Jihogeského kraje a také v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008.

Ing.arch.Dagmar Polcarova a kol.
duben 2018
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