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a) Vymezeni plochy, hlavni cile feSeni

a.l. Vymezeni feSeného Uzemi

Resené Gzemi se nachazi v obci Dubné, v katastralnim Gzemi Kfenovice u Dubného, v jeho jizni &asti.
Lokalita lezi mezi centry mistnich ¢asti Dubné a Kfenovice, zdpadné od komunikace, ktera je propojuje.
Dopravné je Gzemi napojeno jednak z této komunikace IllI. tfidy - 111/14321, jednak z mistni jednosmérné
komunikace zapadné od néj.

Reseny prostor navazuje na zapadé a jihu na stavajici rodinnou vystavbu.

Zastavba Uzemi je v souladu s platnym Gzemnim planem Dubné, ze kterého pro Gzemi vyplyva povinnost
zpracovani US. Lokalita feSena US je zahrnuta v zastavitelném Gzemi obce.

Rozsah feSeného Gzemi vyplyva z UP, zadani Gzemni studie schvaleného radou obce a z poZzadavku
napojeni dopravni a technické infrastruktury.

a.2. Hlavni cile reSeni

US je zpracovana jako Uzemné planovaci podklad, ktery bude neopominutelnym podkladem pro
rozhodovéani v izemi podle § 25 z&k. €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Hlavnim cilem US je ovéfit moznosti vyuZiti konkrétniho feSeného Gzemi a ziskat kvalifikovany podklad pro
rozhodovani v Uzemi a pro navazujici Upravu tohoto Gzemi.

Cile tzemni studie jsou:

- stanovit celkovou koncepci vyuziti plochy — identifikovat zaméry majitelli na intenzité vyuZziti lokality
jako celku, stanovit pozemky staveb pro bydleni, tj. stanovit jejich podil na vyuziti plochy jako celku a s tim
souvisejici pfipadnou nutnost vymezeni zejména novych vefejnych prostranstvi, resp. prokazani splnéni § 7
odst. 2 vyhlaSky €. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpis(.

- stanovit charakter budouci zastavby zejména rodinnych dom{

- stanovit podminky uspofadani uli¢éniho prostoru, parcelace

- provéfeni moznosti napojeni na stavajici komunikace

- proveéfit dopravni skelet uvnitf celé lokality
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- zpfesnit sméfovani zplsobu vyuziti jednotlivych Easti s ohledem na predpokladané zaméry v Uzemi
- proveéfit moznosti napojeni na technickou infrastrukturu zejména z hlediska energetickych vedeni,
likvidace deStovych a odpadnich vod, zasobovani pitnou vodou

- proveéfit FeSeni stfetd s pfipadnymi ochrannymi pasmy, popf. stavbami a zafizenimi dopravni a
technické infrastruktury, minimalizovat negativni vlivy dotykajici se lokality

- vytvofit vefejna prostranstvi véetné ploch zelené

- zachovat prostupnost Uzemi zejména pro pési a cyklisty

PFi zpracovani byly vyuzity zejména nasledujici podklady:
- Uzemni plan Dubné (09/2010)
- Zména &. 1 UP Dubné ( 05/2016)
- Geodetické zaméreni lokality (E.+P. Petroviovi, 05 2016)
- mistni Setfeni
- informace o stavajici technické infrastruktufe v izemi ziskané od jejich spravct

b) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk G

b.1. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk @ vyplyvajici z tzemniho planu

Plochy fe$ené tzemni studii jsou v UP vymezeny jako smidené obytné SO.1.K./U.
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Podminky pro vymezeni a vyuziti Gzemi jsou stanoveny v platné izemné planovaci dokumentaci takto:

SmiSena obytna funkce (SO)

Hlavni vyuZziti :

Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy pro obytné a s nimi souvisejici zafizeni, ¢innosti a déje poskytujici
sluzby zejména pro bydleni, pfipadné rekreacni bydleni, pfevazné v nizkopodlaznich rodinnych, fadovych,
rekreac¢nich nebo vila domech, pfipadné nizkopodlaznich bytovych domech nebo rezidenénich domech.
S ohledem na urbanistickou koncepci vyZzadovanou vazbu na pfirodni prostfedi je vhodné, aby pozemky a
plochy na pfechodu do volné krajiny byly zastavovany pouze pfizemnimi objekty (s moznosti vyuZiti
podkrovi) na vétsich pozemcich o minimaini vyméfe 1000 m”. Pfipustné jsou rovnéz &innosti, déje a
zafizeni poskytujici zejména nevyrobni sluzby zdravotni, sociélni, vzdélavaci, ubytovaci, stravovaci,

4
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obc&anské vybavenosti, sportovni a rekreacni, nepfekracujici svym vyznamem mistni dosah a nerusici
obytnou funkci nad miru pfipustnou. Soucésti téchto ploch musi byt i odpovidajici poc¢et parkovacich a
odstavnych stani vyvolanych pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

PFipustné vyuziti :

Cinnosti, d&je a zafizeni drobnych vyrobnich sluzeb, napFiklad drobnych femesinych dilen, drobnych
chovatelskych a péstitelskych €innosti za U¢elem samozésobeni (ve venkovskych €astech), nenarusujici
svym charakterem a provozem okolni obytnou funkci nad miru pfipustnou, zafizeni technické a dopravni
infrastruktury nezbytné pro obsluhu Gzemi. Pfipustné je v ramci téchto ploch vymezovat nezbytné nutné
prvky systému USES (biokoridory, biocentra, interakéni prvky), véetné opatfeni nezbytnych k fungovani
téchto prvkad.

Nepfipustné vyuZziti :

Cinnosti, zafizeni a déje, které svym charakterem a provozem naru3uji obytné a Zivotni prostfedi a obecné
zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zplsob vyuziti Gzemi. Nepfipustné je zfizovat na téchto
tzemich zejména: vyrobni a primyslové provozovny, nakupni zafizeni, zdbavni zafizeni (diskotéky, nocni
kluby apod.), kapacitni chovy zivo¢isSné vyroby a péstitelské ¢innosti, nakupni zafizeni, parkovaci a
odstavna stani a gardze pro nakladni automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb (autoservisy,
autobazary), ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspofadani :

Pro tyto plochy je pfipustnd maximalné dvé nadzemni podlazi (dale jen NP) u rodinnych, fadovych,
rekreacnich a vila domd, s moznosti podsklepeni nebo nadstavby podkrovi. U nizkopodlaznich bytovych
domu je pfipustna maximalné tfi NP, s moznosti podsklepeni nebo vyuziti podkrovi bez nadstavby (to
znamena, Ze vyska nadezdivky nad poslednim plnym podlazim nepfesédhne 0,30 m). Konstrukéni vyska
podlazi se predpoklada max. 3,0 m. Nadstavba podkrovi je pfipustnd maximélné do vysky 1,30 m nad
aroven stropu posledniho plného podlazi. Podsklepeni je pfipustné zapusténymi sklepy s Urovni podlahy 1.
NP max. 0,9 m nad Grovni terénu. Déle je potfeba koordinovat vySkovou hladinu zastavby v obci Dubné,
z hlediska zajisténi podminek ochranného pasma vzletové a pristavaci drahy na letisti v Plané u Ceskych
Budéjovic vySkova hladina zastavby véetné stfech i komind nesmi prekro€it rovinu spojujici 451 m.n.m
v k.U. Tfebin, Dubné a 526 m.n.m. v k.0. Jaronice.

Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost u rodinnych a rekreaénich domd navazujicich na volnou krajinu
maximalné 25%, u rodinnych dom individualnich maximéalné 35%, u fadovych a nizkopodlaznich bytovych
domd maximalné 60%, pficemz do zastavénych ploch se nezapoditavaji malé vodni plochy (véetné bazén()
a plochy zadlazdéné vegetacnimi tvarnicemi.

V plochach, které zasahuji do vzdalenosti 50 m od kraje lesa musi byt zastavba, zejména obytna,
umistovana v minimalni vzdalenosti 20 — 25 m od okraje lesa.

Umistovani nové navrzené chranéné bytové vystavby musi respektovat jednotlivd ochranna pasma (napf.
OP dopravnich tras, OP nadzemniho vedeni VN, VVN a trafostanic, OP chovu ZzivociSné vyroby
zemédélskych areall).

b.2. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk 0 stanovené v Uzemni studii

Redené Gzemi je &lenéno na plochy s rozdilngm zpasobem vyuZiti, které jsou dle jednotlivych funk&nich
typl barevné rozliSeny. Pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou stanoveny podminky vyuZiti, které
maji charakter zavaznych regulativl a limitd vyuziti zemi. Plochy stabilizované jsou oznaceny bile bez
podbarveni, plochy navrhu jsou oznaceny Srafou.

Ve vSech funkénich plochach se pripousti dopravni a technickd infrastruktura za podminky nenaruSeni
krajinného razu, dale se pfipousti vyuziti pro prvky USES a v pfipadé, Ze v nékterych té&chto plochach jsou
prvky USES vymezeny, budou preferovany pfed ostatnim pFipustnym i hlavnim vyuZitim, a Gdrzba a
vytvafeni novych ploch zelené a vodnich ploch v rdmci pfislusné funkéni plochy.

b.2.1. Plochy smiSené obytné SO

Hlavni vyuZziti :

Zastavitelné uzemi pro obytné a s nimi souvisejici zafizeni, ¢innosti a déje poskytujici sluzby zejména pro
bydleni v nizkopodlaZnich samostatnych rodinnych domech.
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Pfipustné vyuziti :

PFipustné jsou rovnéz €innosti, déje a zafizeni poskytujici zejména nevyrobni sluzby zdravotni, socialni,
vzdélavaci, ubytovaci, stravovaci, obcanské vybavenosti, sportovni a rekreacni, neprekracujici svym
vyznamem mistni dosah a neruSici obytnou funkci nad miru pfipustnou. Soucasti téchto ploch musi byt i
odpovidajici pocet parkovacich a odstavnych stani vyvolanych pfipustnym funk&nim vyuzitim.

Nepfipustné vyuziti :

Cinnosti, zafizeni a dé&je, které svym charakterem a provozem narusuji obytné a Zivotni prostfedi a obecné
zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zplsob vyuziti Uzemi. Nepfipustné je zfizovat na téchto
Uzemich zejména: vyrobni a priimyslové provozovny, nakupni zafizeni, zabavni zafizeni (diskotéky, noéni
kluby apod.), kapacitni chovy zivoc€iSné vyroby a péstitelské Cinnosti, parkovaci a odstavna stani a garaze
pro nakladni automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb (autoservisy, autobazary), ¢erpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminky prostorového usporadani :

Pro tyto plochy jsou pfipustnd maximalné dvé nadzemni podlazi (dale jen NP) bez nadstavby podkrovi (to
znamena, Ze vySka nadezdivky nad poslednim plnym podlazim nepfesahne 0,30 m), pfipadné 1NP +
podkrovi.

Podsklepeni je pfipustné zapusténymi sklepy s Grovni podlahy 1. NP max. 0,9 m nad Urovni terénu.

Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost u rodinnych domu individualnich maximalné 35%, pfi¢emz do
zastavénych ploch se nezapocitavaji malé vodni plochy (véetné bazénu) a plochy zadlazdéné vegetacnimi
tvarnicemi.

Oploceni pozemkd sousedici s vefejnym prostorem (uliéni prostor) musi byt prahledné, maximalni vysky
1800 mm, z toho pIna podezdivka maximalni vySky 600 mm.

b.2.2. Plochy ve fejné zelen é (VZ)

Plochy vefejné zelené - vefejnych prostranstvi ve smyslu 87 Vyhl. €.501/2006Sb. zahrnuji zpravidla
stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhl vefejnych prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a obéanského vybaveni, slucitelné s G&elem vefejnych prostranstvi.
Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni anebo smiSené
obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére
nejméné 1000 m2; do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Resené tzemi splfiuje svou velikosti povinnost vymezeni verejného prostranstvi, které se vymezuje v jeho
centralni ¢asti jako navesni prostor.

Nad rdmec povinnosti vyplyvajici z legislativy se na jiznim a vychodnim okraji Gzemi vymezuje pas zelené
podél stavajici technické infrastruktury.

Hlavni vyuZziti :

Vymezené vefejné prostranstvi je uréeno zejména pro vytvoreni ozelenéného rekrea¢niho zazemi obyvatel
navrhované obytné zény.

Verejné prostranstvi bude mit charakter plochy vefejné zelené s vhodnou druhovou skladbou dfevin,
doplInénou o rekreacni prvky drobné architektury a mobiliare.

Vefejné prostranstvi bude slouZit obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Pfipustné vyuziti :

Verejné prostranstvi maze byt doplnéno napfiklad drobnou architekturou, mobilidfem, vodnimi prvky,
mensimi vefejnymi hfisti s hernimi prvky a zpevnénymi plochami s vhodnou skladbou povrcha.

PFipustné jsou souvisejici plochy, objekty a zafizeni dopravni a technické infrastruktury slucitelné s hlavnim
Ucelem vefejnych prostranstvi, véetné stanovist' tfidéného odpadu pro obecni Gcely.

Nepfipustné vyuziti :
Jakékoliv zafizeni objekty a ¢innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a pfipustném vyuziti téchto ploch.

Podminky prostorového usporadani :
Oploceni pozemkl sousedici s vefejnym prostorem (uliéni prostor) musi byt prahledné, maximalni vysky
1800 mm, z toho pIna podezdivka maximalni vySky 600 mm.
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[.1.3. Plochy dopravni infrastruktury DI

Hlavni vyuziti :

Uzemi uréené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich, v ramci US roz&lenény takto:

DI-MK - obsluzné komunikace ostatni : vefejné pfistupné komunikace zafazené do dopravni struktury obce
funkéni skupiny C ; v architektonické situaci navrzeno feSeni v kategorii ,zéna 30" s jednostrannym
chodnikem a retarda¢nimi zpomalovacimi prvky vytvafejicimi pfedpoklady pro zpomaleni motorové
dopravy v ramci pfedmétné obytné zény

DI-OZ - mistni komunikace funkéni podskupiny D1 — komunikace se smiSenym provozem; cilem
navrhované obytné zény je pfizplsobeni provozu vozidel pobytové funkci pfilehlé zastavby

Pripustné vyuZzit :
Zarizeni a plochy pro parkovani, zastavky hromadné dopravy, pésSi a cyklistické stezky apod. Pfipustné je
rovnéz umistovani informacnich prvka a prvkd obecniho mobiliare, vysadba liniové vysoké i stfedni zelené.

Nepfipustné vyuziti :

Jakékoliv funkce na ukor funkce dopravni vybavenosti, zejména parkovani a odstavovani automobild na
pozemnich komunikacich ur€enych pro dopravu v pohybu mimo vyznacené parkovaci stani a ostatni
funkce, které nejsou uvedeny jako pfipustné a podminéné.

Podminky prostorového usporadani :
NejmenSi Sifka vefejného prostranstvi jehoZz soucésti je pozemni komunikace je stanovena platnou
legislativou, tj. Vyhl. €. 501/2006Sb §22

c) Podminky pro umist éni a prostorové uspo radani staveb ve rejné infrastruktury

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani siti vefejné infrastruktury vychazeji pfedevsim z existence
a trasovani stavajicich inzenyrskych siti v feSeném Gzemi a navazujicim okoli. Existence siti byla v ramci
pfipravenych praci ovéfena u jejich spravcl ¢i majiteld.

Severné od feSené lokality prochazi dalkovy vodovod Rad Véelna — Hlavatce z materidlu ocel pramér
1000mm s bezpecnostnim pasmem 10 m na kazdou stranu od osy. Toto bezpecnostni pasmo zasahuje do
feSeného Uzemi a je zohlednéno v ramci ploSnych regulativ.

PFi jizni a severozapadni strané feSené lokality prochazi vodovodni fad IPE 225. US tento fad respektuje a
vymezuje v jeho trase pés zelené.

d) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi

PredloZzend Gzemni studie vychazi z principd feSeni platného UP; precizuje je na zékladé soudasnych
podminek a pozadavkd v izemi. )
V feSeném Uzemi se nenachazi zadné skladebné prvky USES.

e) Podminky pro vytva fieni priznivého Zivotniho prost redi

Prvky ploSné a prostorové regulace jsou navrzeny tak, aby vytvarely pfiznivé zivotni prostfedi v lokalité.
Vytapéni lokality je navrzeno ekologickym zplsobem — zemnim plynem, v mozné kombinaci s vytapénim
pomoci tepelnych ¢erpadel &i jinych alternativnich zdroja.

Velikost parcel spolu s pfFipustnou mirou jejich zastavéni dava predpoklady pro vytvafeni pfiznivého
obytného prostfedi v rodinnych domech na pomérné rozlehlych pozemcich (min. 800 m2).

Destové vody z rodinnych domd budou likvidovany v pfevazném rozsahu vsakovanim (s pfepadem do
destové kanalizace).

PFi veSkeré této €innosti v izemi je tfeba respektovat ochranna pasma inzenyrskych siti a dopravnich tras.
e.1. Redeni zelen &

Stav
Resené Gzemi je prevazné vyuzivano jako trvaly travni porost bez vzrostlé zelené.
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Pozemek &. 1192 je veden jako zahrada a nachazi se zde nékolik neudrzovanych prestarlych ovocnych
stromd, kefe a naletova zelen. Zahrada je navrzena ke zruSeni v plném rozsahu.

Podél komunikace 111/14321 se nachéazi alej ovocnych stromu, podél ¢asti mistni jednosmérné komunikace
se nachazi nékolik jehli¢natych a listnatych stromd.

Tyto budou do dalSiho stupné dokumentace presné zaméreny, na zékladé zaméfeni bude rozhodnuto o
jejich ponechani ¢i odstranéni.

Navrh
V centru feSeného Gzemi se navrhuje vefejné prostranstvi v podobé zatravnéného navesniho prostoru se
vzrostlymi stromy. Tento prostor bude podrobné feSen v dalSim stupni projektové dokumentace.

Podél patefni komunikace je navrzena doprovodnda vzrostla zelen v pravidelnych rozestupech, tvofici alej.
Zelen se umistuje v navaznosti na parkovaci stani a napomaha pozadované retardaci klidové zény. V jizni
casti lokality je navrzen pas nizké zelené. Alej podél komunikace 111/14321 je navrzena k doplnéni.

e.2. Vyhodnoceni odn éti ZPF

Plochy, které jsou pfedmétem FeSeni studie, byly vyhodnoceny v ramci zpracovani UP, kdy byly zafazeny
mezi zastavitelné Gzemi.

Celé feSené Gizemi se nachazi v zastavitelném Gzemi obce.

Vychozim podkladem ochrany zemeédélského puadniho fondu pro Gizemné planovaci ¢innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky - BPEJ. BPEJ vyjadfuje klimaticky region, hlavni pidni jednotku, &iselnou
kombinaci skeletovitosti a expozice pidy. Pomoci tohoto kédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy
ochrany zemédélské pudy.

Pfiklad kédu BPEJ v feSeném Gzemi: 5.54.11

5 klimaticky region

54 hlavni padni jednotka,charakterizovana pldnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti v€etné
charakteru skeletovitosti, hloubky padniho profilu a viahového rezimu v ptudé

11 ¢&iselnd kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pudy

Klimaticky region:

Kaéd Symbol |Charakteristika |Suma Priména Prdmérny Pravdépodobnost |VIdhova
regioni |regiont |regionu teplot rocni ro¢ni thrn suchych jistota
nad 10 |teplota °C  |srazek vmm |vegetaénich obdobi
[0}
C
5 MT 2 mirné teply, 2200- |7-8 550 - 650 15-30 4-10
mirné vihky 2500 (700)

V ramci feSeného Gzemi se nachazeji nasledujici pldni jednotky:

HPJ 54 Oglejené pudy a hnédé pldy, oglejené na raznych jilech, v€etné slinitych, na jilech
limnického terciéru; tézké az velmi tézké, bez Stérku, s velmi nizkou propustnosti a
Spatnymi fyzikalnimi vlastnostmi, obvykle do¢asné zamokrené

Kombina¢ni &islo:
11 - hluboka puda, bez skeletu az slabé skeletovita, sklon 3 - 70 v3esmérna expozice

Charakteristika tfid ochrany:
Do 4. tfidy ochrany ZPF patfi pudy s pfevazné podpriamérnou produkéni schopnosti v rdmci pfislusnych
klimatickych regionu s jen omezenou ochranou, vyuzitelné pro vystavbu.

Bilance vyjimanych ploch:

Nize uvedeny rozsah ploch uréeny k vynéti ze ZPF zahrnuje plochu vymezovanych stavebnich pozemku
v plném rozsahu, vzhledem k maximalni pfipustné zastavitelnosti jednotlivych pozemkl bude vyjimana
ploch redukovana na cca 30%.
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k.U. Kenovice u Dubného 09/2016
Funkce druh pozemku vyméra(ha) BPEJ tfida ochr. Vyméra (BPEJ)
Plochy smiSené obytné TTP, zahrada 2,88 5.54.11 V. 2,88

e.3. Vyhodnoceni odn_éti PUPFL
ReSenim Uzemni studie nejsou dotéeny pozemky lesa, nedojde k odnéti PUPFL.

e.4. Vymezeni ploch p Fipustnych pro dobyvani loZisek nerost & a ploch pro jeho technické zajist éni
Dle loziskové ochrany a poddolovanych tGzemi Geofondu Ceské republiky se v feSeném Gzemi nenachazeji
Zadna loziskova Uzemi ani poddolovana uzemi nachylna k sesuvam.

f) Podminky pro ochranu ve fejného zdravi

f.1. PoZarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Nutno dodrZzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. €.380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva. Navrhovany dopravni skelet umoznuje prijezd a otaceni
pozarnich vozidel.

Pfi zpracovani pozarné bezpecénostniho feSeni v navazujicich stupnich dokumentace bude vychazeno z
pozadavkud Vyhl.¢. 246/2001Sb. o pozarni prevenci a pFislusnych norem.

f.2. Ochrana ve fejného zdravi

V ramci feSené lokality je navrhovana bytova vystavba rodinného bytového charakteru. Tato nebude
nadmeérné zatéZovat své okoli ¢i ohroZovat lidské zdravi.

Lokalita se nenachazi v blizkosti ruSné komunikace nebo Zeleznice, proto neni prfedpokladan zvySeny
vyskyt hluku. Minimalni hlukovou z&téz lze predpokladat z pfilehlé komunikace 111/14321, ktera je od
pozemku uréenych k bytové zastavbé oddélena pasem zeleni a stromovou aleji.

Lokalita neni negativné zasazena vlivem zemédélské ¢i podnikatelské vystavby.

q) Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb a ve rejné prosp éSnych opat reni

V ramci feSeného Uzemi nejsou v Uzemnim planu vymezeny zadné vefejné prospésné stavby.

h) Druh a U €el umis tovanych staveb, urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce v FeSeném Gzemi vychazi z principd Feeni platné UPD. ReSena lokalita se nachazi
na jiznim okraji k.U. Kfenovice u Dubného .

Pfedmétem feSeni je ucelené nezastavéné Uzemi navazujici na rodinnou zastavbu na jiznim okraji mistni
¢asti Kfenovice. Pozemky uréené pro vystavbu jsou nezastavéné, mirné se svazujici smérem k vychodu.

Z vychodu pfiléha k FeSenému Gzemi silnice Il1. tfidy 111/14321, ze které je navrzen jeden z vjezdd do lokality.
Druhy je situovan ze zapadni strany z jednosmérné mistni komunikace. V obou smérech je umoznéno i pési
napojeni na stavajici chodnik — vychodné od GUzemi je navrzeno napojeni pomoci pfechodu pro chodce na
chodnik pfiléhajici k silnici 111/14321, zapadnim smérem je navrzeno prodlouzeni chodniku az na kfizovatku
mistni komunikace se silnici 111/12253 a napojeni na stavajici chodnik.

Dopravni osu tvofi zklidnéna komunikace kategorie ,Z6na 30" vedend od zapadu k vychodu, ktera pfimo
spojuje oba vjezdy do lokality. Tato patefni komunikace je doplnén& jednosmérnou smyckou komunikace
typu ,Obytna zéna“. Prostor sevieny obéma komunikacemi v centru Uzemi je navrzen jako vefejné
prostranstvi. Tento navesni prostor bude plnit rekreaéni funkci pro obyvatele lokality a bude doplnén
vzrostlou zeleni, mobiliafem a prvky drobné architektury. V jihovychodni &asti prostranstvi je vymezen
prostor pro tfidény odpad.

Z uvedenych komunikaci jsou pfistupné jednotlivé stavebni pozemky o min. vymeéfe 800mz2. V rdmci Uzemi
je vymezeno celkem 23 stavebnich pozemk(i, ztoho 7 stavebnich pozemk( je pfistupnych ze
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severozapadu, ze stavajici mistni komunikace. Ta byla upravena do normovych parametr doplnénim
chodniku. Poloha navrzenych vjezdd je orientacni a muze byt zpfesfiovana v dalSich stupnich
dokumentace.

PFiloZzena architektonicka situace (nad ramec rozsahu poZadovaného zadanim US) neni zavazna a bude
zpresnéna v dalSim stupni projektové dokumentace.

i) Podminky ploSné a prostorové requlace

Regulativy ploSného a prostorového uspofadani a architektonického feSeni jsou znazornény v grafické casti
Uzemni studie, ktera je nedilnou souc¢ésti této dokumentace.

i.1. Requla éni prvky ploSného uspo Fadani
Resené Gzemi je dle platné UPD umisténo v zastavitelné ¢asti obce.

i.1.1. Parcelace pozemk U
Parcelace pozemkl je pouze orientacni, pfipustné je zcelovani pozemku, pfip. reparcelace pfi zachovani
principll komunika¢ni kostry.

i.1.2. Procento zastavitelnosti

Zastavitelnost pozemku je stanovena vzdy pro konkrétni pozemek v %, ktera udavaji procentualni vyjadreni
zastavéného Gzemi tj. zastavénych ploch nadzemnimi stavebnimi objekty a zpevnénych ploch, napf.
komunikaci, manipulaénich ploch, parkovacich stani apod.

Do zastavéného Uzemi se nezapocitavaji malé vodni plochy do 25m2 (i bazény) a plochy s vegetacni
dlazbou.

i.1.3. Reqgulace polohy
Regulace polohy je ve vykresech uvadéna okétovanou plochou pro umisténi hlavniho objektu..

Plocha umisténi hlavniho objektu — udava prostor uréeny pro stavbu domu; snizeni odstupovych
vzdalenosti mezi jednotlivymi domy ve smyslu platné legislativy je pFipustné.

Pasmo rozpéti povinné polohy praceli - udava polohu hlavniho objemu vSech hlavnich objektd, vztazenou k

uliéni ¢are resp. hranici stavebniho pozemku. Stanovené pasmo je povinné pro min. 50% plochy priceli

Ve vSech pfipadech je nutno dodrzet zakonem stanovené odstupy; platne legislativni pozadavky jsou
nadfazené zpracované US.

Pfed vijezdem do garaze, tvori-li soucast hlavniho objektu, nebo i pfed samostatnou gardzi musi byt
zachovan prostor o Sifi min. 6,0m od uliéni hranice pozemku (odstaveni dalSiho vozidla pfed garazi ¢i
parkovacim stanim).

V pfipadé garazi ¢i krytych parkovacich stani musi byt zachovany odstupy od spole¢nych hranic stavebnich
pozemku dle pozadavk( stanovenych stavebnim zédkonem (ve smyslu pfislusné legislativy), nedohodnou-li
se vlastnici sousednich pozemku jinak (napf. v pfipadé vystavby 2 garazi ¢€i krytych parkovacich stani na
hranicich pozemka).

i.1.4 Uli ¢ni profil
Sitka uliéniho profilu je ve vykresové ¢asti okdtovana a vymezuje Sitku komunikace, véetné chodniku,
zelenych pas, pfipadné i véetné verejnych prostranstvi, v souladu s ustanovenim §22 Vyhl. ¢ 501/2006Sb.

i.2. Requla éni prvky prostorového uspo _fadani a architektonického _feSeni

i.2.3. VySka zastavby

Pro vymezené plochy je pfipustné maximalné jedno nadzemni podlazi (dale jen NP) + podkrovi, pfipadné
2NP bez podkrovi, s maximalni vySkou nadezdivky 0,4m.

Podsklepeni je pfipustné zapusténymi sklepy s trovni podlahy 1. NP max. 0,9 m nad Urovni stavajiciho
terénu. Uroven stavajiciho terénu se stanovuje jako primér vySek stavajiciho terénu v hlavnich rozich
navrhované stavby.
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i.2.6 Objemy a tvary zéstavby

Stfecha - tvary stfech navrhované zastavby budou rovinné (nepfipustné jsou obloukové stfechy).

V feSeném Uzemi jsou pFipustné stfechy pultové, sedlové &i valbové s min. sklonem stfeSnich rovin na
hlavnim objektu 25°. Doporucuje se sklon 35 - 43°.

V pfipadé vedlejSich objektl (napf.gardze) je pripustna ploché stfecha.

Nova zastavba bude respektovat venkovsky charakter plvodniho sidla. Hmoty a tvary navrhovanych
objektd budou navrhovany jednoduché, bez eklektickych prvki.

i) Podminky pro napojeni staveb na ve fejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
nakladani s odpady

[.1. Navrh FeSeni dopravy

V ramci Uzemni studie je provéfena koncepce dopravni obsluhy a zejména zpusob dopravniho napojeni na
nadfazenou silni¢ni sit, tj. na silnici Il. tFidy 111/14321.

Z vychodu pfiléha k FeSenému Gzemi silnice Il1. tfidy 111/14321, ze které je navrzen jeden z vjezdl do lokality.

Druhy je situovan ze zapadni strany z jednosmérné mistni komunikace. V obou smérech je umoznéno i pési
napojeni na stavajici chodnik — vychodné od GUzemi je navrzeno napojeni pomoci pfechodu pro chodce na
chodnik pfiléhajici k silnici 111/14321, zapadnim smérem je navrzeno prodlouzeni chodniku az na kfizovatku
mistni komunikace se silnici 111/12253 a napojeni na stavajici chodnik.

Dopravni osu tvofi zklidnéna komunikace kategorie ,Z6na 30" veden& od zapadu k vychodu, ktera pfimo
spojuje oba vjezdy do lokality. Tato patefni komunikace je doplnéna jednosmeérnou smyckou komunikace
typu ,,Obytna zéna"“.

Z uvedenych komunikaci jsou pfistupné jednotlivé stavebni pozemky o min. vymeéfe 800mz2. V rdmci Gzemi
je vymezeno celkem 23 stavebnich pozemk(, ztoho 7 stavebnich pozemk( je pfistupnych ze
severozapadu, ze stavajici mistni komunikace. Ta byla upravena do normovych parametrd doplnénim
chodniku. Poloha navrzenych vjezdl je orientani a muze byt zprfesfovana v dalSich stupnich
dokumentace.

j:2. Vodohospoda Fské reSeni

j.2.1.Vodovod

Severné od feSené lokality prochazi dalkovy vodovod Rad Véelna — Hlavatce z materialu ocel pramér
1000mm s bezpecénostnim padsmem 10 m na kazdou stranu od osy. Toto bezpecnostni pAsmo zasahuje do
feSeného Uzemi a je nutné ho respektovat. Dalkovy vodovod je ve spravé Jiho¢eského vodarenského
svazu.

Obecni vodovod je ve spravé CEVAK a.s.

Podél feSené lokality prochazi vodovodni fady IPE 225 a Li 200. Na tyto bude napojen novy fad vedeny
v navrzené patefni komunikaci. Z patefniho vodovodniho fadu budou napojeny jednotlivé stavebni parcely.
Rad bude napojen v jihovychodni a zapadni &asti lokality tak, aby do3lo k zokruhovan vodovodu.

Napojeni stavebnich pozemk( 2-6 je navrzeno nezdavisle pfimo z pfilehlé mistni komunikace. Napojeni
pozemkd 1 a 23 je navrzeno na nové navrzeny fad v nové komunikaci, pfip. je moznost napojeni na
stavajici fad v pfilehlé mistni komunikaci.

Podrobné feSeni vodovodu vcetné domovnich pfFipojek bude pfedmétem dalSiho stupné projektové
dokumentace.

Predbézna potreba pitné vody

V ramci feSeného Uzemi je navrhovano 23 stavebnich pozemkd, v Ghrnu kalkulovano 69 obyvatel.
Spotfeba pitné vody — 98,6 l/os./den, tj. 6803 I/den, tj. 6,803 m3/den

Roéni spotfeba vody = 6,803 x 365 = 2483 m3/rok

Pramérna potfeba vody Q, = 6,803 m®/den = 0,08 I/s

PozZarni odbér = 4,0 /s

j.2.2.Splaskova kanalizace
Splaskové odpadni vody z mistni Casti Kfenovice jsou likvidovany ve stavajici Cistirné odpadnich vod
severovychodné od sidla. Kanalizace je ve spravé CEVAK a.s.
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Jihovychodné od feSené lokality je zakoncena splaSkova kanalizace BE 400, na kterou bude pfes revizni
Sachtu napojena nové navrzena kanalizace obsluhujici feSené Gzemi. Na nové navrzeny kanalizaéni fad
budou napojeny jednotlivé domovni pfipojky. Spad Gzemi svazujici se smérem k vychodu umozfiuje
vybudovani gravitacni kanalizace.

Napojeni stavebnich pozemk( 2-6 je navrzeno nezdavisle pfimo z pfilehlé mistni komunikace. Napojeni
pozemkd 1 a 23 je navrzeno na nové navrzeny fad v nové komunikaci, pfip. je moznost napojeni na
stavajici fad v prilehlé mistni komunikaci.

Podrobné feSeni splaskové kanalizace vcéetné domovnich pfipojek bude pfedmétem dalSiho stupné
projektové dokumentace.

j.2.3. Destova kanalizace

V ramci US je navrzena nova gravitacni destova kanalizace vedena podél navrhovanych komunikaci a
zaUsténd do stavajici destové kanalizace PVC 250 vychodné od feSeného Gzemi.

Destova kanalizace slouzi pfedevsim pro likvidaci vod z navrzenych komunikaci a z pfepad( z jednotlivych
navrzenych parcel. DeStova voda ze stavebnich parcel bude v maximalni mozné mife likvidovana vsakem
na samotnych parcelach.

DeStova kanalizace je ve spravé obce Dubné.

Podrobné feSeni deStové kanalizace vcetné domovnich pfipojek bude predmétem dalSiho stupné
projektové dokumentace.

Predbézné mnozstvi deStovych vod
odvodrniovana plocha S = 0,2697 ha
soucinitel odtoku y = 0,8

intenzita smérodatného desté q =163 I/s/ha
max. prutok destovych vod Q gjnice = 35,17 I/s

j-3. Zasobovéani elektrickou energii

Re3ena lokalita je napojena na elektrorozvodnou sit' z trafostanice umisténé jihovychodné od ni na parc.¢.
1155. Rozvody nizkého napéti budou z trafostanice vedeny v zemi podél stavajici komunikace az do
rozvodné skfiné ve vychodni ¢asti lokality, odkud budou dovedeny k jednotlivym parcelam.

Podrobné feSeni rozvodu elektrické energie véetné domovnich pfipojek bude pfedmétem dalSiho stupné
projektové dokumentace.

Sité elektrického vedeni jsou ve spravé spoleénosti E.ON Servisni s.r.o.

Predbézna bilance el. energie
Vytapéni a ohfev teplé uzitkové vody v objektech je uvazovan zemnim plynem.

Bilance pro objekt:

osvétleni - 2,00 kw
zasuvky - 7,50 kW
ostatni - 13,00 kW
chlazeni - 3,00 kW
VvZT,UT, ZTI - 1,50 kW
Pi - 28,00 kw
B - 0,6

Ps - 16,8 kW

Celkova predbézna bilance el.energie:

Soudobost mezi objekty- 0,7

Pi = Pi * pocet RD= 28 x23 = 644 kW

Ps = Ps * pocet RD * 0,7 = 16,8*23*0,7 = 270,5 kW

[.4.Vereiné a osv étleni

Verejné osvétleni bude napojeno z nové rozvodné skfiné umisténé ve vychodni ¢asti Gzemi. Nové navrzené
sloupy VO budou umistény v prostoru navrzené mistni komunikace.

Verejné osvétleni je ve spravé obce Dubné.
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Podrobné feSeni vedeni vefejného osvétleni a umisténi sloupt VO bude pfedmétem dalSiho stupné
projektové dokumentace.

[.5. Zasobovani zemnim plynem

V FeSené lokalité se nachazi stfedotlaky plynovod, ktery vede v mistni komunikaci zapadné od feSeného
Uzemi. Na tento bude napojen novy plynovod vedeny v komunikaci, ze kterého jsou napojeny jednotlivé
stavebni pozemky.

Napojeni stavebnich pozemki 2-6 je navrZzeno nezavisle pfimo z pfilehlé mistni komunikace. Napojeni
pozemk(l 1 a 23 je navrZzeno na noveé navrzeny fad v nové komunikaci, pfip. je moznost napojeni na
stavajici fad v prilehlé mistni komunikaci.

Plynovodni sit v obci Dubné provozuje E.ON s.r.o.

Energeticka bilance spotfeby zemniho plynu :
Vytapéni + TUV (max. spotfeba) — rodinny dim = 2,10 m3/hod = 2,10 x 23 = 48,3 m¥hod.

[.6. Nakladani s odpady

V feSeném Uzemi se vzhledem k navrzenému funkénimu vyuziti pfedpoklada vznik tuhého komunalniho
odpadu. Likvidace domovniho odpadu se fidi platnou legislativou. S ostatnimi odpady a nebezpecnymi
odpady, jejichz vznik se nepredpoklada, se naklada v souladu se zdkonem o odpadech v platném znéni.
V dalSim stupni projektové dokumentace bude uréeno misto pro umisténi nadob na tfidény odpad —

predpoklada se vyuZiti prostoru verejného prostranstvi v centralni ¢asti lokality.

k) Podminky pro vymezena ochranna pasma, limity Uz emi

Limity vyuZziti Gzemi v feSeném Uzemi vyplyvaji z:
- Ochrannych pasem dopravni a technicke infrastruktury
- Schvaleného UP

I) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk @ Uzemniho systému ekologické
stability

V ramci feSeného GUzemi nejsou vymezovany nové prvky izemniho systému ekologické stability.

m) vvhodnoceni koordinace vyuzivani  feSené plochy z hlediska SirSich tzemnich
vztah U, véetné vyhodnoceni souladu Uzemni studie s politikou Uzem niho rozvoje,
zdsadami Uzemniho rozvoje, Uzemnim planem

Vstupni pfedpoklady uzemi

Politika GUzemniho rozvoje jako zakladni republikovy nastroj Uzemniho planovani zajistuje koordinaci
Uzemné planovaci c&innosti kraji a obci, koordinuje zaméry na zmeény v UGzemi republikového C¢&i
mezinarodniho vyznamu véetné zameérl pro dopravni infrastrukturu. Politika Gzemniho rozvoje je zavazna
pro pofizovani a vydavani zasad uzemniho rozvoje, izemnich plant, regula¢nich plan a pro rozhodovani v
Gzemi.

Spravni Gzemi obce je v Politice Gzemniho rozvoje CR 2008 zahrnuto do tzv. rozvojové oblasti, tj. takové
oblasti, ktera ma zvySené pozadavky na zmény v Gzemi z divod( soustfedéni aktivit mezinarodniho a
republikového vyznamu. V rozvojovych oblastech je nutno vytvaret, udrzovat a koordinovat Uzemni
pfipravenost na zvySené pozadavky zmén v Gzemi. V tomto Gzemi Ize redlné oCekavat zvySené pozadavky
na zmeény v Uzemi vyvolané dopravni vazbou na existujici nebo pfipravované kapacitni silnice.

V rozvojové oblasti OB10 Ceské Bud&jovice se jedna o Gzemni obci z obci s rozsifenou psobnosti Ceské
Budé&jovice a Cesky Krumlov ( jen obce v severovychodni &asti). Uzemi je ovlivnéné rozvojovou dynamikou
krajského mésta Ceské Budgjovice. Rozvojova oblast predstavuje silnou koncentraci obyvatelstva a
ekonomickych ¢&innosti, z nichz znac¢na ¢ast ma republikovy vyznam; podporujicim faktorem rozvoje je
poloha na pfipravované dalnici D3 s navaznosti na rychlostni silnici R3 do Rakouska a na IV. tranzitni
Zelezni¢ni koridor.

Na tuto skute¢nost reaguje Uzemné planovaci dokumentace kraje v podobé zédsad Uzemniho rozvoje
Jiho¢eského kraje. Zasady potvrzuji a dale zpfesrfuji vymezenou rozvojovou oblast OB10, a dale zpfesnuji
koridory pro IV. tranzitni zelezni¢ni koridor, dalnici D3 v¢etné doprovodné silnice 11/603. V zasadach
tzemniho rozvoje je rozvojova oblast zpfesnéna tak, Zze v rdmci spravniho Gzemi obce Dubné je k. 4. Trebin
a k. U. Dubné soucasti rozvojové oblasti, naopak k. U. Kfenovice u Dubného a k. 0. Jaronice jsou jiz 3
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mimo tuto zpfesnénou oblast.

Stejné tak Uzemnim plan Dubné, ktery nabyl Gc€innosti v roce 2010 v souladu s cili a Ukoly Gzemniho
planovani reaguje na tyto pfedpoklady Uzemi a vymezuje dostatené mnozstvi ploch pro rozvoj zejména
pak rozvoj bydleni. To je v souladu se zakladni prioritou Uzemniho planovani kraje v podobé rozvoje
konkurenceschopnosti a prosperity JihoCeského kraje a to posilovanim atraktivity pro podnikani i investice,
dynamizaci lidskych zdroji a zkvalitiovani zivotniho prostfedi pfi respektovani principl udrzitelného
rozvoje. Jedna se zejména o FfeSeni GUzemnich souvislosti s novymi zadméry, které vedly k upfesnéni
dotéenych zadmeérl vyplyvajicich ze zasad Uzemniho rozvoje, se kterymi souvisi také specifické feSeni
urbanizace tohoto Gzemi s ohledem na pfirodni a kulturni hodnoty Gzemi a dostate¢né zastoupeni zelené a
ekoduktd v krajiné. Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany zejména v navaznosti na zastavéné Gzemi.
Tyto aspekty umoznuji do spravniho UGzemi obce umistovat rozvojové projekty v souladu se zasadami
Gzemniho rozvoje Jihogeského kraje a také v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR 2008.

Ing.arch.Dagmar Polcarova
Ing.arch. David Smr&ka.
Z4Fi 2016

14



