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ROZHODNUTI
POVOLENI STAVBY

Veiejnd vyhlaska

Vyrokova cast:

Stavebni tfad Ceské Bud&jovice (déle jen "stavebni ufad"), jako stavebni ufad piisluiny podle § 30
odst. 1 pism. f) a § 30 odst. 3 pism. a) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdégjsich
predpist (dale jen "stavebni zdkon"), v fizeni o povoleni zaméru ve zrychleném fizeni pfezkoumal podle
§ 182 az 192 stavebniho zakona zadost o vydani rozhodnuti ve zrychleném fizeni, kterou dne 29.7.2026
podali

Iveta Jirkovska, nar. 8.8.1996, Na Nabiezi 475/1, Ceské Budéjovice 6,370 01 Ceské Budéjovice 1,
Bc. Jan Jirkovsky, nar. 25.6.1993, Na Nabi‘eZi 475/1, Ceské Budéjovice 6,370 01 Ceské
Budéjovice 1,

které zastupuje Mat&j Irra, ICO 14403315, Nedabyle 52, 370 07 Ceské Bud&jovice 7

(déle jen "stavebnik"), a po posouzeni zdméru podle § 193 stavebniho zékona:

I. Podle § 212 stavebniho zékona a § 4 vyhlasky ¢. 149/2024 Sb., o provedeni nekterych ustanoveni
stavebniho zakona, v a¢inném znéni,

povoluje
ve zrychleném fizeni stavbu:
Rodinny diim
Dubné

(dale jen "stavba") na pozemku parc. €. 625/68 v katastralnim izemi Dubné.
Poznamka: Vsechny dale uvedené pozemky a stavby se nachazi v katastralnim tizemi Dubné.

Popis stavby:

¢ Rodinny dum - stavba pro bydleni.
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Samostatné stojici zdéna stavba s jednim bytem 5+kk je nepodsklepend, sjednim nadzemnim
podlazim, zastfeSena sedlovou stfechou s podkrovim bez vyuziti. Stavba ptidorysného tvaru pismene
L o maximalnich rozmérech 24,50 x 21,00 m ma zastavénou plochu 264,4 m?. ZastieSeni je sedlovou
stfechou o sklonu stée$nich rovin 35°, vyska hiebene sedlové sttechy je ve dvou trovnich +6,100 m
a+6,350 m od +0,000 arovné podlahy 1.NP = 420,000 m n.m., stfeSni krytina bude taSkova
skladana. Nad vstupnim prostorem je plocha stfecha o vysce +3,750 m.

skladba mistnosti:
e 1. NP: zadvefi, technickd mistnost, sklad, pracovna, chodba, 2x koupelna, WC, 2x pokoj, Satna,
loznice, obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem, spiz
Stavba bude umisténa na pozemku parc. ¢. 625/68 zéapadni stranou ve vzdalenosti 2,86 m od
spole¢né hranice s pozemkem parc. ¢. 625/54, severni stranou v minimalni vzdalenosti 5,90 m od
spole¢né hranice s pozemkem parc. ¢. 625/54, ve vzdalenosti 3,00 m od spoleéné hranice
s pozemkem parc. ¢. 625/69 a ve vzdalenosti 2,07 m od spolecné hranice s pozemkem parc.
¢. 625/72, dle vykresu C.3 Koordinacni situacni vykres, ktery je soucasti predlozené projektové
dokumentace a soucasné ptilohou tohoto rozhodnuti.
Stavba bude domovnimi rozvody napojena na piipojky siti technické infrastruktury elektfiny, vody
a splaskové a destové kanalizace predbudované v ramci vystavby ZTV. Stavba nebude napojena na
ptfedbudovanou piipojku plynu. Pfipojka elektfiny je zakoncend v odbérmém pilifi na hranici
pozemku rodinného domu. Vodomérna Sachta s vodomérnou sestavou bude osazena na pozemku
rodinného domu za jeho hranici, stejné jako revizni Sachta na pfipojce splaskové kanalizace.
Destové vody ze stiechy budou svedeny do retenéni nadrze na de$tovou vodu o objemu 10 m?.
Prebyte¢né mnozstvi vody bude bezpecnostnim prepadem odvadéno do veiejné destové kanalizace.
Destova voda z reten¢ni nadrze bude vyuzivana pro zalivku zahrady. Hlavnim zdrojem pro vytapéni
bude tepelné cerpadlo vzduch / voda s vnitini jednotkou s integrovanym doplikovym elektrokotlem.
Soucasti systému je akumulac¢ni nadrz o objemu 250 1, kterd slouzi pro akumulaci topné vody
v otopné soustavé. Venkovni jednotka tepelného Cerpadla bude u vychodni stény stavby. Otopna
soustava je navrzena jako teplovodni podlahové vytapéni doplnéné lokalnimi otopnymi zebiiky
v koupelnach. Priprava teplé vody je zajiSténa zasobnikem napojenym na jednotku tepelného
Cerpadla s doplitkovou elektrickou topnou patronou. V objektu je navrzeno nucené vétrani
s rekuperaci tepla. V ramci stavby je uvazovana stavebni pfipravenost pro budouci instalaci
fotovoltaické elektrarny.
Na stavb¢ bude zfizena ochrana pted bleskem.
Budou provedena ochrannd opatfeni proti pronikani radonu zpodlozi do objektu v souladu
s CSN 730601 - Ochrana staveb proti pronikani radonu zpodlozi a dle piedlozené projektové
dokumentace.
Zpevnéné plochy jsou navrZzeny z vegeta¢nich tvarnic v celkovém rozsahu 119,25 m?.
Rodinny diim bude vybaven jednim hasicim pfistrojem praskovym s hasici schopnosti nejméné 34 A
a dvéma zatizenimi autonomni detekce a signalizace.
Dopravni piipojeni pozemku rodinného domu na ptilehlou mistni komunikaci na pozemku parc.
¢. 625/54 bude sjezdem vybudovanym v ramci vystavby ZTV. Doprava v klidu bude zajisténa pro
v ramci krytého stani pro dva osobni automobily na pozemku rodinného domu.

o  Kryté stani - doplitkova stavba ke stavbeé pro bydleni.

Kryté stani pro dva osobni automobily navazuje na ¢ast severni strany rodinného domu, se kterym
neni provozné propojeno. Jedna se o vyrobek plnici funkci stavby s hlinikovou konstrukci Stavba
obdélnikového plidorysného tvaru o rozmérech 6,37 x 5,89 m (resp. 6,35 m zasunuté do hmoty
rodinného domu) ma zastavénou plochu 37,38 m2. ZastieSeni je plochou stfechou maximalni vysce
+3,20 m.

Stavba bude umisténa na pozemku parc. ¢. 625/68 ve vzdalenosti 3,44 m od spole¢né hranice
s pozemkem parc. €. 625/69 a na spolecné hranici s pozemkem parc. ¢. 625/54, ktery je pozemkem
vefejného prostranstvi - komunikace, kde podpérné sloupy zastfeSeni budou soucasti oploceni
a budou sdilet spole¢ny zaklad, vSe dle vykresu C.3 Koordinacni situacni vykres, ktery je soucasti
predloZzené projektové dokumentace a soucasné piilohou tohoto rozhodnuti.

Podrobnosti stanovi projektova dokumentace stavby, kterd je nedilnou soucasti spisového materialu.
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Poznamka: Soucasti projektové dokumentace jsou i nasledujici stavby, které podle § 171 stavebniho
zékona nevyzaduji povoleni stavebniho ufadu:

II.

Oploceni - draténé oploceni do vysky 1,80 m, s ocelovymi sloupky a podhrabovymi deskami na
spolecné hranici pozemku parc. ¢. 625/68 s pozemky parc. €. 625/69, 625/72 a uli¢ni betonové
oploceni do vysky 1,80 m, s podezdivkou vysky 0,60 m, s dfevénou vyplni a s posuvnou branou
v misté sjezdu a s brankou, navrhované na spolecné hranici pozemku parc. ¢. 625/68 s pozemkem
parc. €. 625/54. Jedna se o drobnou stavbu podle piilohy €. 1 ke stavebnimu zakonu, odst. 1 pism. a)
bod 5 ,,opérné zdi do vysky 1 m nebo oploceni do vysky 2 m mezi pozemky, které se nachdzeji
v zastavénem uzemi nebo v zastavitelné plose, “, ktera podle § 171 stavebniho zakona nevyzaduje
povoleni stavebniho utadu.

Bazén o pudorysnych rozmérech 7,0 x 4,0 m a zastavéné ploe 28 m? na pozemku parc. ¢. 625/68 ve
vzdalenosti 2,87 m od spole¢né hranice s pozemkem parc. ¢. 625/54 a ve vzdalenosti 1,50 m od jizni
strany rodinného domu. Jedna se o drobnou stavbu podle ptilohy ¢. 1 ke stavebnimu zakonu, odst. 1
pism. a) bod 2 ,,sklenik do 40 m’ zastavéné plochy a do 5 m vysky bez podsklepent nebo bazén do
40 m? zastavéné plochy na pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci v odstupové
vzdalenosti nejmené 2 m od hranice pozemku, “, kterd podle § 171 stavebniho zdkona nevyzaduje
povoleni stavebniho ttadu.

Stanovi podminky pro provedeni stavby:

Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracoval autorizovany inZzenyr pro
pozemni stavby Ing. Martin Pichal CKAIT 0102657, autorizovany inZenyr pro pozarni bezpe&nost
staveb Ing. Simon Pafizek CKAIT 0015347; ptipadné zmény nesmi byt provedeny bez
predchoziho povoleni stavebniho uiradu.

Stavebnik oznami stavebnimu ufadu termin zahajeni stavby.

Stavebnik oznami stavebnimu uradu faze vystavby pro kontrolni prohlidky stavby:
a) po provedeni zakladovych konstrukci,

b) po provedeni hrubé stavby,

¢) po dokonceni stavby.

Stavba bude dokoncena do 10 let ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.

Stavba bude dle podané Zadosti provadéna svépomoci. Stavebnik zajisti pfi realizaci stavby odborné
vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim dle § 159 odst. 2 b) stavebniho zdkona. Nejpozde€ji do
zahajeni stavby bude stavebnimu ufadu sdéleno jméno a pfijmeni stavbyvedouciho. Povinnosti
stavbyvedouciho je dle § 164 stavebniho zakona odborné vést provadéni nebo odstranovani stavby,
zafizeni nebo terénni Upravy; fidit provadéni nebo odstrafiovani stavby, zafizeni nebo terénni
upravy v souladu s rozhodnutim stavebniho ufadu a s ovéfenou dokumentaci pro povoleni zaméru
a dokumentaci pro provadéni stavby nebo dokumentaci pro odstranéni stavby; zajistit fadné
uspotradani staveni$té a provozu na ném; zajistit dodrzovani povinnosti k ochran¢ Zivota, zdravi,
zivotniho prostiedi a bezpecnosti prace vyplyvajicich z jinych pravnich predpisii; zajistit dodrzeni
pozadavkd na vystavbu, popfipadé¢ technickych piedpisti a technickych norem, které souvisi
s vlastnim provadénim nebo odstraniovanim stavby, zafizeni nebo terénni upravy; zajistit vytyCeni
tras technické infrastruktury na stavenisti. Stavbyvedouci je dale povinen piisobit k odstranéni zavad
vzniklych pfi provadéni nebo odstranovani stavby nebo terénni upravy a neprodlené oznamit
stavebnimu ufadu zavady, které se nepodafilo odstranit pfi vedeni stavby, vytvafet podminky pro
kontrolni prohlidku stavby, spolupracovat s osobou vykonavajici technicky dozor stavebnika nebo
dozor projektanta, pokud jsou urCeny, a s koordindtorem bezpeCnosti a ochrany zdravi pfi praci,
pusobi-li na stavenisti.

Stavebnik pfed zahéjenim stavby zajisti vypracovani dokumentace pro provadéni stavby v souladu
s § 160 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona.

Stavba musi byt provedena v souladu s technickymi pozadavky na stavby uvedenymi v § 145 az
§ 151 stavebniho zakona.

Pred zahajenim vystavby bude stavba vyty¢ena ufedné opravnénou osobou.

Pti provadéni stavby je nutno dodrzovat ptedpisy tykajici se bezpecnosti prace a technickych

v

zafizeni, tzn. zakon ¢. 309/2006 Sb., kterym se upravuji dal$i pozadavky bezpe¢nosti a ochrany
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zdravi pfi praci v pracovnépravnich vztazich a o zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pfi ¢innosti
nebo poskytovani sluzeb mimo pracovnépravni vztahy (zakon o zajisténi dalSich podminek
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci), a dale natizeni vlady ¢. 362/2005 Sb., o blizsich pozadavcich
na bezpecnost a ochranu zdravi pii praci na pracovistich s nebezpe¢im padu z vySky nebo do
hloubky, nafizeni vlady ¢. 101/2005 Sb., o podrobnéjSich pozadavcich na pracovisté a pracovni
prostiedi, nafizeni vlady ¢. 591/2006 Sb., o blizS§ich minimalnich pozadavcich na bezpecnost
a ochranu zdravi pfi praci na stavenistich a zakon ¢. 262/2006 Sb., zakonik prace. Bude-li stavba
provadéna vice zhotoviteli a presahne-li svym planovanym objemem praci a ¢innosti 500 pracovnich
dni v pfepoctu na jednu fyzickou osobu, musi zadavatel stavby (stavebnik, investor) podle zakona
¢. 309/2006 Sb. urcit koordinatora a dorucit oznameni o zahajeni praci na Oblastni inspektorat prace
pro Jihodesky kraj a Vyso¢inu se sidlem v Ceskych Budé&jovicich, Vodni 21, 370 06 Ceské
Budéjovice.

V priubéhu provadéni stavebnich praci nesmi byt piekracovana nejvyssi pripustna ekvivalentni
hladina hluku ve venkovnim chranéném prostoru sousedni obytné zastavby, dle nafizeni vlady
€. 272/2011 Sb., o ochran¢ zdravi pted nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich
predpist.

Pred zahajenim stavebnich (vykopovych) praci bude provedeno pfesné vytyceni vSech podzemnich
inzenyrskych siti v mist¢ dotCeném stavbou a soucasn¢ budou ucinéna opatieni zabramnujici jejich
poskozeni. V ptipadé dotéeni podzemnich vedeni budou tyto prace provadény za ptislusného dozoru
prislusnych spravci ¢i vlastniki téchto vedeni a provedena kontrola pted zdhozem. O prevzeti bude
proveden zapis do stavebniho deniku.

Stavebnik je povinen od zahajeni stavby do jejiho dokonéeni zabezpecit uchovani vsech povinnych
dokladti uvedenych v § 167 pism. ¢) a d) stavebniho zdkona (uchovavat stavebni denik nebo
jednoduchy zdznam o stavbé a ovéfenou projektovou dokumentaci, dokumentaci pro provadéni
stavby). Stavebni denik nebo jednoduchy zaznam o stavbé bude obsahovat nalezitosti podle § 10
vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, v tu¢inném znéni, viz pfiloha €. 12 k této vyhlasce.

S odpady, které budou vznikat pii stavbé a pii provozu, bude nakladano v souladu se zakonem
¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozd&jsich predpisi, a vyhl. Ministerstva Zivotniho prostredi
¢.273/2021 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady, ve znéni pozdéjsich piedpist. Dodavatel
stavby nebo stavebnik musi mit v souladu se zdkonem a provadécimi vyhlaskami zajiSténo
odstranéni odpadii prostfednictvim opravnéné osoby.

V souladu s ptedlozenou projektovou dokumentaci budou provedena navrzena ochranna opatfeni
proti pronikani radonu z podlozi do objektu, dle CSN 730601 - Ochrana staveb proti pronikéni
radonu z podlozi. Pfed zapocetim uzivani dokoncené stavby je nutné provést meéteni, které zhodnoti,
zda navrzena a provedena opatfeni na stavbé vyhovi k zabezpeCeni stavby proti pronikani radonu
z podlozi do stavby.

Pfi provadéni stavby budou dodrzeny podminky pozarné bezpecnostniho feseni, které v ¢ervenci
2026 vypracoval autorizovany inZenyr pro pozarni bezpecnost staveb Ing. Simon Patizek.

Uzemi dotcené stavbou a veskera narusena vefejna prostranstvi budou po skonceni praci uvedena do
puvodniho stavu.

V piipadé¢ poskozeni odvodhovacich systémi, zabezpeci stavebnik jejich opravu a uvedeni
do funk¢niho stavu.

Stavenisté bude vhodnym zplisobem oznaceno, vyzaduje-li to bezpecnost osob, ochrana majetku
¢i jiny vefejny zdjem. V nocnich hodinach a za snizené viditelnosti bude stavenisté fadné osvétleno.
Stavenisté se dale musi zafidit, uspotfadat a vybavit pfisunovymi cestami pro dopravu materialu tak,
aby se stavba mohla fadné a bezpecné provadét. Nesmi dochdzet k ohrozovani a nadmérnému
obtézovani okoli, zvlast¢ hlukem, prachem apod., k ohrozovani bezpecnosti provozu na pozemnich
komunikacich, zejména se zfetelem na osoby s omezenou schopnosti pohybu a orientace, dale
ke znecistovani pozemnich komunikaci, ovzdusi a vod, k omezovani pfistupu k ptilehlym stavbam
nebo pozemkiim, k sitim technického vybaveni a pozarnim zatizenim.

Pro zafizeni staveni$t¢ a skladky materialu bude pouzit vlastni pozemek parc. ¢. 625/68
v katastralnim uzemi Dubné.

Vlastnici sousednich dotcenych pozemkii budou v dostatecném ptedstihu informovani o zahajeni
stavebnich praci. StaveniSté se musi zafidit a uspotradat tak, aby se stavba mohla fadné a bezpecné
provadet. Vefejna prostranstvi a pozemni komunikace se pro stavenis$té smi pouzit jen ve stanoveném
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nezbytném rozsahu a dob€. Po ukonceni jejich uzivani jako staveni$t¢ musi byt uvedeny do
ptvodniho stavu.

Srazkové vody ze stfechy a zpevnénych ploch budou odvadény a likvidovany tak, aby nedochazelo
k podmaceni sousednich pozemk a staveb a k vytékani srazkovych vod na prilehlou komunikaci.

Budou dodrzeny podminky ochrany technické infrastruktury uvedené ve vyjadfeni spravci
jednotlivych siti. Podminky, které vyplyvaji ze stanovisek ¢i vyjadieni spravci inzenyrskych siti
k jejich ochrang, vcetné ochrany v jejich ochrannych pasmech musi byt pii realizaci stavby
respektovany.

Odbor statni spravy ve veécech pamatkové péce upozornuje zadatele na povinnost respektovat
ustanoveni § 22 a § 23 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist.
Stavebnik jiz od doby pfipravy stavby oznami tento zamér Archeologickému ustavu a umozni jemu
nebo jiné opravnéné organizaci provést na dotceném Gzemi zachranny archeologicky vyzkum.

Pfi stavbé budou dodrzena ustanoveni vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu,
upravujici technické pozadavky na stavby.

Stitek "STAVBA POVOLENA" bude viditeIné umistén po celou dobu stavby. Stitek bude az do
kolaudace stavby vhodnym zptisobem chranén pted povétrnostnimi vlivy.

V souladu s ustanovenim § 153 stavebniho zdkona pro stavbu mohou byt navrzeny a pouzity jen
takové vyrobky, materialy a konstrukce, jejichz vlastnosti z hlediska zpuasobilosti stavby pro
navrzeny ucel zarucuji, Ze stavba pfi spravném provedeni a bézné udrzbé po dobu piedpokladané
existence splni zakladni pozadavky na stavby.

Budou dodrzeny podminky zavazného stanoviska Magistratu mésta Ceské Bud&jovice, odboru
ochrany zivotniho prostfedi, jako vécné a mistné pfislusného organu pro vydani jednotného
environmentalniho stanoviska ze dne 22.6.2026 pod zn. OOZP/3706/2026/Sla:

o 7 hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu (dile jen ZPF) ve znéni pozdéjSich piedpisi (ddle jen ZOZPF),
pro realizaci stavby v rozsahu ,, Rodinny ditm vcetné bazénu a zpevnenych ploch* na pozemku
parc. ¢. 625/68 v katastralnim tzemi Dubné, soucet plochy pozZadované pro trvalé odnéti
421 m?, ve znéni:

Odnéti pudy ze zemédélského piidniho fondu pro vySe uvedeny zamér je moiné za predpokladu, Ze

PFi pFipravé a realizaci jmenované stavby zajisti stavebnik nebo jeho prdavni ndstupce splnéni

ndsledujicich podminek:

1) Pred zapocetim praci na pozemku budou v terénu vytyceny hranice zaboru. Investor stavby
prijme potrebna opatreni vedouci k respektovani hranic povoleného zaboru dodavateli stavby
a zamezi poskozovani okolnich pozemkui nalezejicich do ZPF.

2) Investor a dodavatelé stavby ucini prislusna opatieni k zabranéni uniku pevnych, kapalnych
a plynnych latek poskozujici zemédélsky piidni fond a jeho vegetacni kryt.

3) Prilehle zemédeélské pozemky nesmi byt dopravou, skladkou stavebniho materidalu ani samotnou
vystavbou poskozeny.

4) Dojde-li vlivem realizace praci k poskozeni hydrologickych poméri na okolnich pozemcich,
prip. jejich castech, zajisti stavebnik bezodkladné na swviij ndklad provedeni nezbytnych
napravnych opatreni.

5)  Realizaci zameéru nedojde k poskozeni protieroznich opatreni v krajiné. Destové vody budou
svedeny do retencni jimky na pozemku investora a vyuzivany k zalivce.

6) U odnimané pudy zajisti na sviij ndklad ve smyslu ust. § 8 odst. 1 pism. a) ZOZPF provedeni
skryvky z plochy 0,0421 ha odnimané zemédeélské pudy, jeji nasledné rozmisténi a rozprostreni.
O cinnostech souvisejicich se skryvkou, jejim docasnym ulozenim, oSetiovanim a vyuzitim bude
veden protokol (pracovni denik), v nemz bude zaznamendn objem skryvky, premisteni,
rozprostieni Ci jiné vyuziti a ulozeni skryvky, dale ochrana a osSetfovani skryvky v déleni na
svrchni kulturni vrstvy piidy a hloubéji uloZené zurodnéni schopné zeminy v souladu s ust. § 14
odst. 5 vyhlasky MZP ¢ 271/2019 Sb., o stanoveni postupii k zajisténi ochrany ZPF. Denik bude
pri kontrole dodrzovani podminek souhlasu predlozen organu ochrany ZPF.

7)  Dle predlozené bilance skryvky, ktera byla zpracovana na zaklade udajii zjistéenych v ramci
pedologického prizkumu, c¢ini pro odnimanou plochu 421 m’ primérnd mocnost kulturnich
vrstev pudy 10 cm, zurodnéni schopné vrstvy se v misté zaboru nenachazeji. Celkové mnozZstvi
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skrytych kulturnich vrstev pidy v objemu cca 42,1 m* bude vyuZito nejlépe v navaznosti na
provadeénou skryvku, nejpozdéji do doby zapoceti uzivani stavby, ke zvyseni mocnosti kulturni
vrstvy pudy na casti odnimaného pozemku, ktera zistiva v ZPF a bude naddle zemedeélsky
vyuzivana a obhospodaroviana jako zahrada u rodinného domu. Skrytd zemina bude pred
zpétnym vyuzitim oddélene uloZzena na odnimané plose nebo na plochdch ostatnich a bude
zabezpecena a osetiovana tak, aby nedochdzelo k jejimu znehodnocovani stavebni cinnosti,
erozi, zaplevelovanim a zcizovanim.

8) Na nezastavéné casti pozemku nebudou kulturni vrstvy pidy znehodnoceny. Pokud to budou
vyzadovat stavebni prace, budou tyto oddélené skryty i z nezastavéné cdsti pozemku a zemina
bude pred dokoncenim stavby pri zdavérecnych terénnich upravach rozhrnuta na pozemku za
ucelem vyuzivani na zahradu u rodinného domu.

9)  Vsouladu s ust. § 11 odst. 1 a ust. § 11b odst. 1 ZOZPF bude za trvalé odnéti pudy ze ZPF pro
vyse uvedenou stavbu na casti pozemku p. ¢. 625/68 — trvaly travni porost v katastralnim vuzemi
Dubné Zadateli po zahdjeni realizace zaméru piedepsdn finanéni odvod za trvalé odnéti piidy
ze ZPF podle zasad uvedenych ve vypoctu odvodii. Jeho skutecna vyse bude stanovena
samostatnym rozhodnutim prislusného organu ochrany ZPF. Odvod za trvalé odnéti pudy bude
v souladu s ust. § 12 odst. 1 ZOZPF placen jednorazove.

10) V souladu s ust. § 11 odst. 4 ZOZPF povinny k platbé odvodii je povinen organu ochrany
zemédélského pudniho fondu piislusného k rozhodnuti o odvodech a orgdnu ochrany
zemédélského piidniho fondu, ktery vydal souhlas s odnétim (Magistrat mésta Ceské
Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi)

a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnetim podkladem, nebo
rozhodnuti o souhlasu, a to do 6 mésicut ode dne nabyti pravni moci.

b) pisemné ozndamit zahdjeni realizace zdméru, popripade zahdjeni dalsi etapy zameéru, a to
nejpozdeji 15 dnit pred jejim zahdjenim.

11) Povinny k platbe odvodii je povinen organu ochrany ZPF prislusnému k rozhodnuti o odvodech
oznamit zménu zpusobu vyuziti a dolozit kopii opravnéni k provedeni zmény, a to do 1 mésice od
této zmeny - § 11 odst. 5 ZOZPF.

12) Dojde-li ke zméné v osobé, které svedci opravnéni k zaméru, jsou osoba, které svédcilo
opravnéni k zaméru, a osoba, které nove svédci opravnéni k zaméru, povinny oznamit a dolozit
organu ochrany zemédeélského piidniho fondu, ktery vydal souhlas s odnétim, a orgdnu ochrany
zemédeélského piidniho fondu prislusnému k rozhodnuti o odvodech tuto zmenu, a to do 1 mésice
od této zmény. Platebni povinnost piivodnimu povinnému k platbé odvodii zanika, s vyjimkou
nedoplatkii, dnem nabyti pravni moci rozhodnuti, kterymi je povinnost k platbé odvodii ulozena
novému povinnému. Platnost rozhodnuti o odvodech vydaného piivodnimu povinnému zanika
tymz dnem jako platebni povinnost piuvodnimu povinnému, povinnost zaplaceni pripadného
nedoplatku tim neni dotcena - § 11 odst. 6 ZOZPF.

Nesplnénim podminek uvedenych v bodu 10, 11 a 12 se fyzicka osoba dopusti prestupku dle § 20
ZOZPF, za ktery Ize ulozit pokutu do 50 000,- K¢ - § 20 odst. 3 pism. ¢c) ZOZPF.

Orientacni vySe financniho odvodu pro vyse uvedeny zamér na casti odnimaného pozemku
p. C. 625/68 v katastralnim uzemi Dubné, ktery je v ploSe odnéti castecné zarazen mezi pozemky
s bonitovanou pudné ekologickou jednotkou (BPEJ) 5.53.01 (340 m?) a ¢astecné BPEJ 5.52.11
(81 m?) je 12 637,-- K& Pri rozhodovani o odvodech organ ochrany ZPF vychdzi z prdavniho
stavu ke dni nabyti pravni ucinnosti prvniho povolovaciho aktu vydaného ve véci podle
zvldstnich pravnich predpisii, popripade rozhodnuti o souhlasu - § 11 odst. 3 ZOZPF. Vypocet
financnich odvodii je nedilnou soucasti zadosti k trvalému odnéti pudy ze ZPF. Upozoriujeme,
ze v pripadé realizace zameru bez prislusného povoleni podle stavebniho zakona se celkova
wpse odvodii nasobi hodnotou dvacet.

28. V ptipadé potieby provedeni dopravniho opatfeni na pozemni komunikaci (Castecnd uzavirka,
omezeni apod.) v souvislosti s provadénim stavby bude pozadano u Magistratu mésta Ceské
Budgjovice, odboru dopravy a silni¢niho hospodafstvi, o stanoveni pfechodné upravy provozu na
pozemni komunikaci s vyjadfenim Policie Ceské republiky, Krajského feditelstvi policie
Jiho&eského kraje, dopravniho inspektoratu Ceské Budgjovice.
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III. Stanovi podminky pro uZivani stavby:
Dokoncenou stavbu lze uZivat jen na zakladé kolaudaéniho rozhodnuti.

Zadost o vydani kolauda¢niho rozhodnuti obsahuje kromé obecnych naleZitosti podle spravniho
fadu identifikac¢ni Cislo stavby, pfedpokladany termin dokonéeni stavby a popis odchylek od dokumentace
pro povoleni stavby.

Soucasti zadosti bude:

a) dokumentace pro povoleni stavby s vyznacenim odchylek, doslo-li k nepodstatné odchylce oproti
ovéiené projektové dokumentaci,

b) udaj o poloze defini¢niho bodu stavby, a jde-li o budovu, idaj o adresnim mistg,

c) Cislo geometrického planu, pokud je stavba pfedmétem evidence v katastru nemovitosti nebo jeji
vystavbou dochazi k rozdéleni nebo sceleni pozemku,

d) vyhodnoceni zkousek a méfeni stanovenych jinymi pravnimi piedpisy:

e protokol o vytyCeni stavby

doklad o prométeni ekvivalentni objemové aktivity radonu v interiéru stavby

vysledek topné a tlakové zkousky ustfedniho topeni

revizni zpravu elektroinstalace a hromosvodu

vysledek tlakové zkousky vodoinstalace

vysledek tésnostni zkousky kanalizace

doklad o zpiisobu zneskodnéni vyprodukovanych odpadi vzniklych béhem realizace stavby

predavaci protokol od dodavatele stavby, pokud byl sepsan

plnou moc v pfipad¢ zastupovani stavebnika

doklad prokazujici shodu vlastnosti pouzitych vyrobkid s pozadavky na stavby (§ 153 stavebniho

zékona) dle zakona ¢. 22/1997 Sb. a nafizeni vlady ¢. 163/2002 Sb. a prohlaseni zhotovitele

(opravnéné osoby, ktera zabezpecuje odborné vedeni realizace stavby) stavby o jakosti

provedenych praci souvisejicich s pouzitim vyrobktl, na které se vztahuje prohlaSeni o shodé
o doklad o splnéni podminek dle pozarné bezpecnostniho feSeni, podrobnosti stanovi pozarné

bezpecnostni feseni - doklad o pozarni odolnosti podhledu, obkladu a stieSniho vylezu dle pozarné
bezpecnostniho teSeni, doklad o kontrole a provozuschopnosti pozarné bezpecnostnich zatizeni
vyhotovené opravnénou firmou (v rodinném domé bude osazen jeden hasici pfistroj praskovy
s hasici schopnosti nejmén¢ 34 A a dvé zafizeni autonomni detekce a signalizace pozaru)

e) identifikator zaznamu, ve kterém byly zapsany zmény tykajici se obsahu digitalni technické mapy
kraje, nebo predany podklady zpusobilé pro jejich zapis, pokud jsou udaje o stavbé obsahem digitalni
technické mapy kraje,

f) prikaz energetické naroc¢nosti ke skutenému provedeni stavby

UZivani stavby krytého stani:

Jedna se o stavbu, kterd v souladu s § 230 odst. 2 stavebniho zakona nevyzaduje kolauda¢ni rozhodnuti

alze ji uzivat ihned po dokonceni, a to pouze v souladu s Ucelem vymezenym v povoleni stavby.

Dokonceni stavby je stavebnik povinen neprodlené oznamit stavebnimu ufadu. V oznameni stavebnik

uvede

a) identifikator zaznamu, ve kterém byly zapsany zmény tykajici se obsahu digitalni technické mapy
kraje nebo predany podklady zpusobilé pro jejich zapis, pokud jsou tdaje o stavbé obsahem digitalni
technické mapy kraje.

Ucastnici fizeni dle § 27 odst. 1 zdkona ¢&. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve znéni pozdgjsich predpist (dale
jen ,,spravni fad*), na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:
Iveta Jirkovska, nar. 8.8.1996, Na Nabtezi ¢.p. 475/1, Ceské Budg¢jovice 6, 370 01 Ceské
Bud¢jovice 1

Be. Jan Jirkovsky, nar. 25.6.1993, Na Nabiezi &.p. 475/1, Ceské Budgjovice 6, 370 01 Ceské
Budg¢jovice 1
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Odavodnéni:

Dne 29.7.2026 podal stavebnik zadost o povoleni stavby ve zrychleném fizeni, uvedenym dnem bylo
zahajeno fizeni o povoleni zaméru ve zrychleném fizeni.

Podklady Zadosti:
projektova dokumentace pro povoleni stavby
souhlasy ucastnikt fizeni
vyjadieni, zdvazna stanoviska nebo rozhodnuti dot¢enych organti statni spravy:
- Magistrat mésta Ceské Budg&jovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi, zivazné stanovisko
o0 jednotném environmentalnim stanovisku ze dne 22.6.2026 pod zn. OOZP/3706/2026/Sla
- Magistrat mésta Ceské Bud&jovice, odbor dopravy a silni¢niho hospodafstvi, koordinované
vyjadteni ze dne 1.7.2026 pod zn. ODSH/11910/2026 Bo
- Krajskd hygienicka stanice JihoCeského kraje, zavazné stanovisko ze dne 5.5.2026 pod
¢.j. KHSIC 14854/2026/HOK CB-CK, zn. S-KHSJC 14854/2026
stanoviska spravcu ¢i vlastnikt technické a dopravni infrastruktury
- EG.D, s.ro., vyjadieni k zadosti o souhlas se stavbou a ¢innosti v ochranném pasmu zatizeni
distribucni soustavy (elektricka sit’) ve vlastnictvi EG.D, s.r.o0. ze dne 10.4.2026 pod zn. H18585-
27186568
- Gas Distribution s.r.o0., vyjadieni k Zadosti o souhlas se stavbou a ¢innosti v ochranném pasmu
zafizeni distribucni soustavy plynu ve vlastnictvi Gas Distribution s.r.o. ze dne 10.4.2026 pod
zn. V5934-27186570
- CEVAK as., vyjadieni ze dne 20.4.2026 pod zn. 026070282791
- STARNET s.r.0., vyjadieni ze dne 10.4.2026 pod €. j. 7264/2026
- BRAVONET s. 1. 0., vyjadieni ze dne 14.4.2026
- obec Dubné, vyjadieni z pohledu vefejného osvétleni ze dne 10.4.2026

Stanoveni okruhu déastniku Fizeni:

Okruh ucastnikt fizeni je vymezen v ramci ustanoveni § 182 stavebniho zdkona. Ve smyslu § 68 odst. 2
zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,spravni fad*) jsou ucastnici
fizeni podle § 27 odst. 1 spravniho fadu tc¢astnici uvedeni v § 182 pism. a) stavebniho zdkona a osoby,
které s nimi tvoii tzv. "nerozluc¢né spolecenstvi®. Podle tohoto ustanoveni GCastniky fizeni jsou stavebnik;
obec, na jejimz uzemi ma byt zamer uskutenén; vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér
uskuteénén nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbeé a osoby, jejichz vlastnické
nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo k sousednim pozemkiim mulze byt rozhodnutim
o povoleni zaméru pfimo dotceno, pfipadné osoby, o kterych tak stanovi jiny zdkon. Z citované¢ho
ustanoveni vyplyvé, Ze vyznamnou povinnosti stavebniho ufadu je v fizeni individualizovat okruh jeho
ucastnikti. Jde tedy o subjektivni posouzeni, které piislusi provést stavebnimu ufadu podle okolnosti
konkrétniho ptipadu. Na podkladé uvedenych skutecnosti stavebni tfad individualizoval okruh ucastniki
v fizeni v predmétné véci, jak je nize uvedeno, s pfihlédnutim k povaze zaméru.

Ucastnici Fizeni dle ustanoveni § 182 pism. a) stavebniho zakona:
stavebnik

Iveta Jirkovska, nar. 8.8.1996, Na Nabtezi 475/1, Ceské Budé¢jovice 6, 370 01 Ceské Budé¢jovice 1,
Bc. Jan Jirkovsky, nar. 25.6.}993, Na Nabiezi 475/1, Ceské Budéjvovice 6,370 01 Ceské Budéjovice 1,
které zastupuje Mat&j Irra, ICO 14403315, Nedabyle 52, 370 07 Ceské Budé&jovice 7

Ucastnici Fizeni dle ustanoveni § 182 pism. b) stavebniho zékona:
obec, na jejimz iizemi ma byt pozadovany zamér uskutecnén

obec Dubné, Dubné ¢.p. 60, 373 84 Dubné

Utastnici Fizeni dle ustanoveni § 182 pism. c) stavebniho zakona:
vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskute¢nén nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo
k tomuto pozemku nebo stavbé, jedna se o pozemky nebo stavby:

parc. €. 625/68 v katastralnim uzemi Dubné
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Iveta Jirkovska, nar. 8.8.1996, Na Nabiezi 475/1, Ceské Budé¢jovice 6, 370 01 Ceské Bud¢jovice 1,
Bc. Jan Jirkovsky, nar. 25.6.1993, Na Nabiezi 475/1, Ceské Bud¢jovice 6, 370 01 Ceské Budé€jovice 1,

Jjind vécnd prava:
EG.D, s.r.o., Lidicka &.p. 1873/36, Cerna Pole,v602 00 Brno 2 }
Gas Distribution s.r.0., Vrbenska ¢.p. 2769/2, Ceské Budéjovice 5, 370 01 Ceské Budg&jovice 1

dale spravci ¢i viastnici dopravni a technické infrastruktury vyskytujici se v uzemi dotéeném stavbou
(nebo je na né stavba napojena):

obec Dubné, Dubné ¢.p. 60, 373 84 Dubné

BRAVONET s.r.0., BraniSov ¢.p. 35, 373 84 Dubné

CEVAK a.s., Severni ¢&.p. 2264/8, Ceské Budgjovice 3, 370 10 Ceské Budéjovice 10

EG.D, s.r.o., Lidicka ¢.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2

Gas Distribution s.r.o., Vrbenska &.p. 2769/2, Ceské Budgjovice 5, 370 01 Ceské Budgjovice 1
STARNET, s.r.0., Lumiéru ¢.p. 940/34, Praha 5-Hluboc¢epy, 152 00 Praha 52

Utastnici Fizeni dle ustanoveni § 182 pism. d) stavebniho zikona:

osoby, jejichZ vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim pozemkim muze
byt rozhodnutim o povoleni zaméru piimo dotéeno, jednd se o stavby a pozemky:

parc. €. 625/54, 625/69, 625/72 v katastralnim uzemi Dubné

obec Dubné, Dubné ¢.p. 60, 373 84 Dubné
Ing. arch. Dagmar Sixtova, nar. 25.6.1961, Trnkova ¢.p. 1656/9, Ceské Bud¢&jovice 2, 370 05 Ceské
Budé¢jovice 5

jind vécnd prava:
EG.D, s.r.o0., Lidicka ¢.p. 1873/36, Cerna Pole,v602 00 Brno 2 )
Gas Distribution s.r.0., Vrbenska ¢.p. 2769/2, Ceské Budéjovice 5, 370 01 Ceské Budé&jovice 1

dalsi vécna prava zapsana na pozemku parc. ¢. 625/54 (vécné bremeno chiize a jizdy, pravo ulozZeni
a vedeni vodovodu a kanalizacni pripojky a pravo pristupu, udrzby a nezbytnych oprav v rozsahu GP
C. 463-601/2009 s opravnenim pro parcelu st. p. 306, 641/26 vzhledem ke své povaze a ke skutecnosti, zZe
se jedna o vzdaleny pozemek a stavbu, nemohou byt rozhodnutim o povoleni zaméru primo dotéena

Utastnici Fizeni dle ustanoveni § 182 pism. e) stavebniho zikona:
osoby, o kterych tak stanovi jiny zakon

nejsou dotCeny

Povoleni stavby je vydano ve zrychleném fizeni, protoze stavebnik o to pozadal a
a) obec, na jejimz Gizemi ma byt stavba nebo zafizeni uskutec¢néna, ma vydan tizemni plan,
b) nejde o zamér EIA,
¢) nejde o zamér vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle zakona
o ochrang pfirody a krajiny,
d) stavba spliiuje pozadavky uvedené v § 193 stavebniho zakona,

e) stavebnik dolozil souhlasy vSech tcastniktli fizeni se z&méerem, vyznacené na situacnim vykresu
dokumentace.

Posouzeni stavebniho uradu:

Stavebni ufad posoudil zamér podle § 193 stavebniho zdkona, a zjistil, Ze jeho uskute¢nénim nebo
uzivanim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni
a zvlastnimi predpisy. Projektova dokumentace stavby splituje obecné pozadavky na vystavbu.

1) Uzemni rozvojovy plan, ve znéni Zmény €. laa 2
Posuzovany zdmér byl provéien ve vztahu k Uzemnimu rozvojovému planu, ve znéni Zmény ¢. la a 2
(dale jen ,,URP*). Zamér neni situovan v Zadné plose, koridoru ani uzemni rezervé vymezené timto
nastrojem tizemniho planovani a neni v rozporu s jeho pozadavky. Zamér neomezuje realizaci zamérid
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celostatniho nebo mezinarodniho vyznamu ani nenaruSuje vymezené prvky nadregionalniho USES. OUP
na zakladé uvedeného posouzeni konstatuje, ze zamér neni v rozporu se URP.

2) Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni pozdéjsich aktualizaci

Z hlediska posouzeni souladu se Zasadami uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni pozdéjsich
aktualizaci (dale jen ,,ZUR JK*), Ize konstatovat, Ze pfedmétny zamér neznemoziiuje umisténi zaméri
nadmistniho ani republikového vyznamu vymezenych ¢&i zpiesnénych v ZUR JK. Uplatnéni ZUR JK tedy
neni vzhledem k pfedmétu posuzovancho zaméru ohrozeno, resp. dot¢eno. Zamér neni v rozporu
se ZUR JK.

3) Uzemni plan Dubné, ve znéni pozdéjich zmén

Dle Uzemni plan Dubné, v GipIném znéni po zménach ¢. 1, 2, 3 4a, 4b a 5 (dale jen ,,UP*) je pozemek
umistén v zastavitelné plose Z.23, a to v ploSe smiSené obytné vSeobecné (SU).

Dle kap. f. textové &asti UP je vtéto plose hlavni vyuziti: bydleni, pfipadné rekreaéni bydleni
v nizkopodlaznich rodinnych samostatnych ¢i fadovych domech. S ohledem na urbanistickou koncepci
vyzadovanou vazbu na piirodni prostiedi je vhodné, aby pozemky a plochy na ptechodu do volné krajiny
byly zastavovany pouze ptfizemnimi objekty (s moznosti vyuziti podkrovi) na vétSich pozemcich.
Ptipustné jsou rovnéz Cinnosti, déje a zafizeni poskytujici zejména nevyrobni sluzby zdravotni, socialni,
vzdélavaci, ubytovaci, stravovaci, obCanské vybavenosti, sportovni a rekreacni, neptekracujici svym
vyznamem mistni dosah a nerusici obytnou funkci nad miru ptipustnou. Soucasti téchto ploch musi byt
1 odpovidajici pocCet parkovacich a odstavnych stani vyvolanych piipustnym a podminéné ptipustnym
funkénim vyuzitim.

Podminky prostorového uspoiadani: Pro tyto plochy jsou pfipustna maximaln¢ dvé nadzemni podlazi
(dale jen NP) bez nadstavby podkrovi (to znamena, ze vyska nadezdivky nad poslednim plnym podlazim
neptfesahne 0,30 m), ptipadné¢ 1NP + podkrovi. Podsklepeni je pfipustné zapusténymi sklepy s trovni
podlahy 1. NP max. 0,9 m nad trovni terénu. Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost u rodinnych
a rekreacnich domit navazujicich na volnou krajinu maximalné 25 %, u rodinnych domu individualnich
maximalné 35 %, u fadovych domd maximaln¢é 40 %, pticemz do zastavénych ploch se nezapocitavaji
malé vodni plochy (vCetné bazénil) a plochy zadlazdéné vegetacnimi tvarnicemi. Umistovani nové
navrzené chranéné bytové vystavby musi respektovat jednotliva ochranna pasma (napi. OP dopravnich
tras, OP nadzemniho vedeni VN, VVN a trafostanic, OP chovu zivo¢isné vyroby zemédélskych areall).

Dle kap. I.d. textové ¢asti UP je garaZovani osobnich aut obyvatel rodinnych domi zajisténo vesmés na
vlastnich pozemcich ¢i ve vlastnich objektech. Vyhledova garazovaci potieba bude pokryta beze zbytku
na vlastnim pozemku, a to jiz pfimo jako soucast stavby. Vzhledem k prostorovym moznostem feSeného
uzemi je zadouci zavazat investory a stavebniky novych objektd bydleni, aby u rodinnych domkt zajistili
na vlastnich pozemcich i dostate¢nou kapacitu pro parkovani vozidel (druhé a dal$i automobily, navstévy
apod.), napiiklad pted vjezdy do garazi.

Budouci zastavba bude zasobovana vodou ze stavajicich i prodlouzenych vodovodnich fadi. Nové
budované fady budou v co nejvyssi miie zaokruhovany.

Stavajici kanalizacni sbérace budou prodlouzeny do rozvojovych ploch a bude do nich zautsténa
splaskova kanalizace. Destové vody z nové zastavovanych tizemi budou likvidovany na pozemcich
majitell nebo svedeny do vodote¢i a vodnich ploch. Nové sbérace nebudou zatézovany deStovymi
vodami.

Dle kap. Li textové ¢asti UP jsou v feSeném tizemi vymezeny plochy, ve kterych je potieba vzhledem
k jejich rozsahu, poloze a vyznamu dalsi vyuziti téchto ploch provéfit izemni studii, na zakladé¢, niz
budou stanoveny podrobné podminky pro rozhodovani v tizemi. Uzemni studie bude podrobné fesit
¢lenéni plochy na jednotlivé pozemky a jejich dopravni napojeni a dopravni obsluhu, napojeni na
vetejnou technickou infrastrukturu, véetn€é podminky zajisténi maximalné mozného zachyceni destovych
vod na vlastnim pozemku a zpomaleni jejich odtoku, tak aby nebyly vodoteée a navazujici uzemi
ohrozeny piivalovymi srazkami. Dale Uzemni studie stanovi podminky pro umisténi a prostorové
usporadani staveb, vCetné podminek ochrany navrzeného charakteru tizemi, zejména ochrany krajinného
rdzu a urbanistickych a architektonickych hodnot (naptiklad uli¢ni a stavebni ¢ary, podlaznost, vysku
zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti pozemki, vcetné navrhu izolaéni a doprovodné
zeleng).

Tyto plochy jsou v grafické ¢asti tzemniho planu vyznaceny ve vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi Srafou
a oznaceny US u oznaCenim plochy. V feSeném tzemi jsou vymezeny tyto plochy, ve kterych je potieba
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jejich dalsi vyuziti provétit uzemni studii napt.: k. 4. Dubné - Z.21, Z2.26, Z.23, Z.31, Z.33. Lhity
pro pofizeni jednotlivych tzemnich studii, jejich schvaleni a vlozeni dat do evidence izemné¢ planovaci
¢innosti budou stanoveny na zakladé aktualnich podminek a poptavky v tizemi, a to nejpozdéji k datu
31.12.2030.

Dle ptedlozené projektové dokumentace je zamérem vystavba rodinného domu s jednou bytovou
jednotkou véetné souvisejicich zpevnénych ploch a parkovaciho stani pro dva automobily. Hlavni hmota
objektu je navrzena jako jednopodlazni stavba se sedlovou stfechou o sklonu 35° aneobytnym
podkrovim. Na objekt navazuje kryté parkovaci stani s plochou stfechou. Pozemek bude oplocen do
vysky 1,8 m. Zastavéna plocha objektem 30,39 % a zastavénd plocha celkem 34,95 %. Max. vyska
objektu je cca 6,3 m. Velikost pozemku je 870 m? Objektem RD Objekt je napojen na veskerou
dostupnou dopravni a technickou infrastrukturu. Destové vody fesi zamér svedenim do retencni nadrze
s piepadem do veiejné destové kanalizace. Zamér vystavby RD splituje viechny podminky z UP.

ZAmér je v souladu s UP.

4) Uzemni studie Dubné Na Lukach (dale jen ,,US%)

Dle_US se pozemek parc. 625/68 nachazi v plose smisené obytné (SO). Dle kap. 2. textové &asti US je
hlavni vyuziti Gizemi zastavitelné tzemi pro obytné a s nimi souvisejici zafizeni, ¢innosti a déje
poskytujici sluzby zejména pro bydleni v nizkopodlaznich rodinnych samostatnych domech ¢i
dvojdomech.

Pripustné vyuziti: Pfipustné jsou rovnéz ¢innosti, déje a zatizeni poskytujici zejména nevyrobni sluzby
zdravotni, socialni, vzdé¢lavaci, ubytovaci, stravovaci, obCanské vybavenosti, sportovni a rekreacni,
nepiekracujici svym vyznamem mistni dosah a nerusici obytnou funkci nad miru pifipustnou. Soucasti
téchto ploch musi byt i odpovidajici pocet parkovacich a odstavnych stani vyvolanych pfipustnym
funk¢nim vyuzitim.

Nepiipustné vyuziti: Cinnosti, zafizeni a d&je, které svym charakterem a provozem naruiuji obytné
azivotni prostfedi a obecné zavazné predpisy o ochran¢ zdravi pro tento zpisob vyuziti izemi.
Nepftipustné je zfizovat na téchto tizemich zejména: vyrobni a primyslové provozovny, nakupni zatizeni,
zabavni zafizeni (diskotéky, no¢ni kluby apod.), kapacitni chovy Zivo¢isné vyroby a péstitelské ¢innosti,
parkovaci a odstavna stani a gardze pro ndkladni automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb
(autoservisy, autobazary), Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspotadani: Pro tyto plochy jsou pfipustna maximalné dvé nadzemni podlazi
(dale jen NP) bez nadstavby podkrovi (to znamena, Ze vyska nadezdivky nad poslednim plnym podlazim
nepiesahne 0,40 m), pfipadné¢ INP + podkrovi. Podsklepeni je pfipustné zapusténymi sklepy s urovni
podlahy 1. NP max. 0,9 m nad urovni terénu. Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost u rodinnych
domu individudlnich maximalné 35 %, pficemz do zastavénych ploch se nezapocitavaji malé vodni
plochy (vCetné bazénl) a plochy zadlazdéné vegetatnimi tvarnicemi. Oploceni pozemki sousedici
s vefejnym prostorem (uli¢ni prostor) musi byt pruhledné, maximalni vysky 1 800 mm, z toho plna
podezdivka maximalni vysky 600 mm.

V kap. i) textové &asti US jsou navrzeny podminky plo$né a prostorové regulace:

Parcelace pozemkid - parcelace pozemkil je pouze orientacni, pfipustné je scelovani pozemkd, pfip.
reparcelace pii zachovani principti komunikaéni kostry a min. velikosti pozemku 800 m?.

Procento zastavitelnosti - zastavitelnost pozemku je stanovena vzdy pro konkrétni pozemek v %, ktera
udavaji procentualni vyjadreni zastavéného izemi, tj. zastavénych ploch nadzemnimi stavebnimi objekty
a zpevnénych ploch, napi. komunikaci, manipula¢nich ploch, parkovacich stani apod. Do zastavéného
uzemi se nezapocitavaji malé vodni plochy do 25 m? (i bazény) a plochy s vegetac¢ni dlazbou. Na daném
pozemku 35 %.

Regulace polohy - regulace polohy je ve vykresech uvadéna okoétovanou plochou pro umisténi hlavniho
objektu. Plocha umisténi hlavniho objektu — udava prostor uréeny pro stavbu domu; snizeni odstupovych
vzdalenosti mezi jednotlivymi domy ve smyslu platné legislativy je pfipustné. Ve vSech ptipadech je
nutno dodrzet zakonem stanovené odstupy; platné legislativni pozadavky jsou nadfazené zpracované US.
Pfed vjezdem do garaze, tvoii-li soucast hlavniho objektu, nebo i pfed samostatnou garazi musi byt
zachovan prostor o $ifi min. 6,0 m od uli¢ni hranice pozemku (odstaveni dal$iho vozidla pted garazi ¢i
parkovacim stanim). V piipadé garazi ¢i krytych parkovacich stani musi byt zachovany odstupy od
spole¢nych hranic stavebnich pozemkl dle pozadavkil stanovenych stavebnim zdkonem (ve smyslu




C.j. SU/6666/2026-3 str. 12

ptislusné legislativy), nedohodnou-li se vlastnici sousednich pozemku jinak (napf. v ptipadé vystavby
2 garazi Ci krytych parkovacich stani na hranicich pozemk).

Uli¢ni profil - Sitka uli¢niho profilu je ve vykresové casti okdtovana a vymezuje Sitku komunikace,
véetn¢ chodnikdl, zelenych past, ptipadné i vEetn€ vefejnych prostranstvi.

Vyska zéastavby - pro vymezené plochy (pozemek parc. ¢. 625/65) je piipustné maximdlné jedno
nadzemni podlazi (dale jen NP) + podkrovi. Podsklepeni je pfipustné zapusténymi sklepy s trovni
podlahy 1. NP max. 0,9 m nad urovni stavajiciho terénu. Uroveii stavajiciho terénu se stanovuje jako
primér vysek stavajiciho terénu v hlavnich rozich navrhované stavby.

Objemy a tvary zéstavby - stfecha - tvary stiech navrhované zastavby budou rovinné (neptfipustné jsou
obloukové stiechy). V feSeném tizemi jsou pripustné stiechy pultové, sedlové ¢i valbové s min. sklonem
stieSnich rovin na hlavnim objektu 25°. Doporucuje se sklon 35° - 43°. V piipadé vedlejsich objektt
(napf. garaze) je pripustnd plochd stfecha. Nova zastavba bude respektovat venkovsky charakter
puvodniho sidla. Hmoty a tvary navrhovanych objektii budou navrhovany jednoduché, bez eklektickych
prvka.

Dle ptedlozené projektové dokumentace je zamérem vystavba rodinného domu s jednou bytovou
jednotkou véetné souvisejicich zpevnénych ploch a parkovaciho stani pro dva automobily. Hlavni hmota
objektu je navrzena jako jednopodlazni stavba se sedlovou stfechou o sklonu 35° aneobytnym
podkrovim. Na objekt navazuje kryté parkovaci stani s plochou stfechou. Pozemek bude oplocen do
vysky 1,8 m. Zastavéna plocha objektem 30,39 % a zastavénd plocha celkem 34,95 %. Max. vyska
objektu je cca 6,3 m. Velikost pozemku je 870 m?. Objektem RD Objekt je napojen na veskerou
dostupnou dopravni a technickou infrastrukturu. Destové vody fesi zamér svedenim do reten¢ni nadrze
s piepadem do veiejné destové kanalizace. Zamér vystavby RD splituje podminky z US.

Zamér je v souladu s US.
Zavér: Zamér je z hlediska souladu s UPD p¥ipustny.

V fizeni o povoleni zaméru déle stavebni Gfad posoudil, zda je predmétny zamér v souladu s pozadavky
§ 193 odst. 1 pism. c¢) stavebniho zakona, tj. s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisti. Zadost odpovida naleZitostem § 184 stavebniho zakona, byla podana na stanoveném formulafi
dle § 4 a prilohy ¢. 3 vyhlasky ¢. 149/2024 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni stavebniho zakona,
pfiCemz soucdsti zadosti byla dokumentace pro povoleni zaméru, tj. projektova dokumentace,
odpovidajici obsahu a ¢lenéni podle vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, ve vazb¢é na § 158
odst. 1 a 6 stavebniho zakona.

V fizeni o povoleni zdméru stavebni Ufad rovnéz posoudil, zda je predmétny zamér v souladu
s pozadavky § 193 odst. 1 pism. d) stavebniho zdkona, tj. pozadavky jinych pravnich piedpist chranicich
dotcené vetejné zajmy. Pii posuzovani souladu zaméru s pozadavky jinych pravnich predpisi vychazel
stavebni Uifad z vyjadieni a zavaznych stanovisek dotCenych organi. Stavebni Gfad neevidoval negativni,
nepfipustna ¢i nesouhlasnd vyjadieni nebo zavazna stanoviska dotCenych organt chranicich vefejné
zajmy podle jinych pravnich predpist. Zavazné stanovisko je ukon ucinény spravnim organem na zaklade
zakona, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni a jehoz obsah je zavazny pro vyrokovou
¢ast rozhodnuti stavebniho ufadu. Podminky k zabezpeceni ochrany vefejnych zajmt vyplyvajici
z vyjadreni a zavaznych stanovisek dotéenych organti byly zapracovany do tohoto rozhodnuti.

Stavebni ufad kone¢né posoudil v fizeni o povoleni zaméru, zda je predmétny zamér v souladu
s pozadavky § 193 odst. 1 pism. f) stavebniho zakona, tj. ochranou prav a pravem chranénych zajmu
ucastnikli fizeni. Toto ustanoveni stavebniho zdkona uklada stavebnimu ufadu hledat adekvatni miru
ochrany prav a pravem chranénych zajma Gc¢astniki fizeni. Je nutné mit na védomi, Ze timto ustanovenim
jsou chranéna prava a pravem chranéné zajmy vsech Gcastnikl fizeni, tedy i stavebnika. V kontextu vysSe
uvedeného stavebni ufad Zzadost prezkoumal podle dikce stavebniho zdkona, pfi¢emz k ochrané prav
apravem chranénych zajmia ucastnikd fizeni stanovil podminky obsazené ve vyrokové cEasti tohoto
rozhodnuti.

Stavebni ufad v pribehu fizeni neshledal divody, které by branily povoleni stavby.

V souladu s § 197 odst. 1 a § 211 odst. 1 stavebniho zakona stanovil stavebni tfad podminky pro
provedeni stavby sméfujici k ochran¢ vefejnych zajmi, predevsim dodrzeni pozadavkl na vystavbu,
a k ochran€ prav a pravem chranénych zajma t¢astniki fizeni. Stanovené podminky pro provedeni stavby
vyplyvaji pfedevS$im z povinnosti obsazenych ve stavebnim zdkon€ a jinych pravnich predpisech,
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pfipadn€ normach, vztahujici se k predmétné stavbé. Dale pak v souladu s § 197 odst. 1 stavebniho
zékona stanovil stavebni ufad podminky, kterymi bude zabezpeceno dodrzovani pozadavki podle § 193
stavebniho zakona, tj. podminky k zabezpeCeni ochrany vefejnych zajml vyplyvajici z vyjadfeni
a zavaznych stanovisek dotéenych organti. Stavebni ufad zajistil vzajemny soulad piredlozenych
zavaznych stanovisek dotéenych organli vyzadovanych zvlaStnimi ptedpisy a zahrnul je do podminek
rozhodnuti.

Podle § 149 odst. 1 spravniho fadu je zavazné stanovisko ukon u€inény spravnim orgdnem na zaklade
zékona, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni a jehoz obsah je zavazny pro vyrokovou
¢ast rozhodnuti spravniho organu. Ve smyslu § 18 odst. 4 stavebniho zdkona stanovi-li dot¢ené organy ve
svém vyjadieni nebo zdvazném stanovisku podminky, které se staly soucasti rozhodnuti stavebniho uradu,
kontroluji v sou¢innosti se stavebnim ufadem jejich dodrzovani.

V souladu s § 197 odst. 1 stavebniho zakona stanovil stavebni tfad podminky pro uzivani stavby.

Stavebni Gfad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich piedpist ve
vyroku uvedenych.

Pouceni ucastnikii:

Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dni ode dne jeho oznameni ke Krajskému ufadu
Jihoceského kraje, Oddéleni krajsky stavebni ufad v Ceskych Budéjovicich podanim u zdejsiho spravniho
organu.

Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zustal spravnimu organu
a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potfebny pocet stejnopisti, vyhotovi je
spravni organ na naklady ucastnika. Odvoldnim lze napadnout vyrokovou cast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je neptipustné.

Po nabyti pravni moci povoleni stavebni ufad zaSle stavebnikovi oznameni o ovéfeni projektové
dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikacni 1udaje o povolené stavbé. Oznameni
o ovéteni projektové dokumentace zasSle stavebni urad také vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem.
Soucasné o vydani povoleni vyrozumi hlavniho projektanta.

Pti provadéni stavby je stavebnik povinen

- pred zahajenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby jednoduché stavby pro
bydleni a rodinnou rekreaci, vyhrazené a ostatni stavby,

- oznamit stavebnimu ufadu pfedem termin zahajeni provadéni nebo odstrafiovani stavby, zafizeni nebo
terénni upravy, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét nebo odstranovat,
u stavby provadéné nebo odstraniované svépomoci jméno a piijmeni stavbyvedouciho, nebo osoby,
ktera bude vykonavat stavebni dozor, a zmény v téchto skuteCnostech oznamit neprodlené
stavebnimu ufadu,

- pred zahajenim provadéni nebo odstranovani stavby umistit na viditelném mist¢ u vstupu na
staveni$té Stitek obsahujici identifika¢ni udaje o stavbé a ponechat jej tam az do dokonceni stavby,
popiipad¢ do vydani kolauda¢niho rozhodnuti, nebo do jejiho odstranéni; rozsahlé stavby se mohou
oznacit jinym vhodnym zplsobem s uvedenim daji ze Stitku,

- zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace pro povoleni stavby
a dokumentace pro provadéni stavby, je-li povinna, popiipadé ovérena dokumentace pro odstranéni
stavby, a vSechny doklady tykajici se provadéné nebo odstraiiované stavby, popiipad¢ jejich kopie,

- ohlaSovat stavebnimu ufadu faze vystavby stanovené v podminkach povoleni za ti¢elem provedeni
kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné
davody, této prohlidky se zucastnit,

- pfi vystavbé, nejpozdéji k zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti, pokud jiny pravni
predpis nestanovi jinak, opatfit prikaz energetické naro¢nosti budovy, je-li vyzadovan jinym pravnim
predpisem.
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Stavba nesmi byt zahajena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci. Povoleni stavby pozbyva
platnosti, jestlize stavba nebyla zahdjena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.

Ing. Blanka Martiniova
vedouci Stavebniho uradu
Ceské Budégjovice

Poplatek:

Spravni poplatek podle zdkona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdé€jsich predpist
(dale jen "zakon o spravnich poplatcich"), podle polozky 18 odst. 1 pism. a) ve vysi 5000 K¢, snizeny
podle § 9 zakona o spravnich poplatcich na ¢astku 4000 K¢, byl zaplacen dne 9.10.2026.

Toto rozhodnuti musi byt vyv&Seno po dobu 15 dni na tiedni desce Magistratu mésta Ceské
Budéjovice (popiipadé mistné piisluSnych obecnich uradi). Vyvésni lhita zacina den nasledujici po
dni vyvéSeni. Sejmuti vyhlasky je moZno nasledujici pracovni den po poslednim (patnactém) dni
vyvésni lhiity. Po uplynuti lhuty a vyznaceni idaju musi byt vyhla§ka neprodlené vracena zpét
stavebnimu uradu.

Rozhodnuti bude zveFejnéno zpiisobem umoziujici dalkovy pristup.

VyveéS§eno dne: ......ccceevvvevveerreennenns

Sejmuto dne: ......coecveeeveiierieeine

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéSeni a sejmuti oznameni.
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Obdrzi:
zplnomocnény zastupce stavebnikd (dodejky)
Matgj Irra, IDDS: c5x2qfj

ostatni ucastnici (dodejky)

EG.D, s.r.o., IDDS: b4gxki9

Gas Distribution s.r.o., IDDS: 3a7xkhh
STARNET, s.r.o., IDDS: vka37bh

Ing. arch. Dagmar Sixtova, IDDS: amrpijh
CEVAK a.s., IDDS: 3ndg7:f
BRAVONET s.r.0., IDDS: rubivgn

dotcené organy
Magistrat mésta - odbor ochrany zivotniho prostiedi, - zde -
Krajska hygienicka stanice JihoCeského kraje se sidlem v Ceskych Budéjovicich, IDDS: agzai3c

obec a zarovei ostatni ti€astnik (dodejky)
obec Dubné, IDDS: t7jbeix

se zadosti o zverejnéni na uredni desce po dobu 15 dnu, vyznaceni data vyvéseni a sejmuti a vraceni zpét
stavebnimu uradu a soucasné o zverejnéni zpusobem umozZnujicim dalkovy pristup
Magistrat meésta Ceské Budéjovice - kancelar tajemnika KT - UD - ifedni deska

Graficka ptiloha rozhodnuti, kterou tvoii situacni vykres pfedmétu fizeni a jeho vazeb a u¢inkl na okoli,
zejména vzdalenosti od hranic pozemku a staveb na nich.
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