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I.  Navrh zm ény tzemniho planu

l.a. Vymezeni zastav éného tzemi

Zménou 6.1 Gzemniho planu Dubné (dale téZ jen ,Zména“ &i ,Zména &.1 UP“) dochazi v ramci
spravniho Uzemi obce Dubné ke zméné vymezeni ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti a zpfesnéni
rezimu téchto ploch. V diléich ¢astech se na zakladé provéfeni mistnich podminek zpFesnuji hranice
zastavitelnych a zastavénych uzemi obce.

Zména &.1 UP se dotyka 4 dilgich lokalit v mistnich &astech Kfrenovice u Dubného (lok. A), Dubné
(lok. B) a Trebin (lok. C). Samostatné je vymezeno Gzemi (dil¢i lokalita D) na hranicich k.U Tfebin
s navazujicimi katastralnimi Gzemimi kd BraniSov, ku Litvinovice, ki Homole a ka Lipi. Pfedmétem
feSeni zmény této ¢asti tzemi je dofeSeni vazeb prvkd USES na sousedni obce.

Hranici kazdého diléiho feSeného Gzemi tvofi uzavieny polygon (plocha), dle moznosti sledujici
hranice pozemk dle katastru nemovitosti.

I.b. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrana arozvoj  jeho hodnot

Uzemni plan Dubné byl zastupitelstvem obce Dubné vydan dne 30.8.2010 a uginnosti nabyl dne
14.9.2010.

Uzemni plan je zpracovan pro celé spravni Gzemi obce, véetné vSech mistnich &asti. Soulad
pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v obci je zajiStén vzajemnym respektovanim, vyvazenym
rozvojem téchto hodnot a respektovanim limitd vyuZziti zemi, tak aby byl umoZznén trvale udrzitelny
rozvoj vSech vySe uvedenych hodnot. Koncepce rozvoje Uzemi mésta se zpracovanou ,Zménou"
neméni, navrhované zmény v dilich lokalitach nemaji vliv na ochranu a rozvoj jeho hodnot.

Plochy zastavéného Gzemi jsou stabilizovany. Stavajici rozvojové potfeby obce Dubné se zaméru;ji
zejména na bydleni, v sidlech Dubné a Kfenovice je navrzen rozvoj vyroby a skladovani a jizné od
sidla Dubné rozvoj stavajiciho sportovisté. Stavajici rozvojové zaméry je mozno uspokojit v ramci
ploch navrhovanych platnym Gzemnim planem.

Od vydani uzemniho planu byly uplatnény pozadavky na zmény Gzemniho planu. Vzhledem k jejich
rozsahu bylo rozhodnuto o pofizeni Zmény ¢.1 UP Dubné.

Pfi uplatiiovani Uzemniho planu nebyly zjiStény negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gzemi.

l.c. Urbanisticka koncepce, v ¢€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch p  Festavby
a systému sidelni zelen é

l.c.1. Urbanistick& koncepce

Navrh zmény &. 1 UP plné respektuje urbanistickou koncepci navrzenou ve vydané tizemné planovaci
dokumentaci. Pfedmétem feSeni ,Zmény“ jsou diléi Gpravy ve 3 lokalitadch, ve 4. lokalité se FeSi
sjednoceni a navaznost prvki USES se sousednimi obcemi, v souladu s Planem USES pro ORP
Ceské Buds&jovice z roku 2012 (zpracoval Ing. Wimmer na zékladé zadani Magistratu mésta Ceské
Budéjovice).

Lokalita A — Kfenovice u Dubného

Pfedmétem feSeni jsou nésledujici zmény:

Plocha SO.3.K (znageni dle UP Dubné) je nové rozdélena na SO.Z1.1 a S0.Z1.2; pro plochu
S0.Z1.1. byla v pfedchozich stupnich dokumentace (NSJ, NVJ) stanovena povinnost zpracovani
Uzemni studie zpfesnujici podminky pro vystavbu. Jizni ¢ast pavodni plochy, vymezena jako SO.Z.1.2
zUstala vramci NSJ, NVJ vymezena bez povinnosti zpracovani GUzemni studie — vzhledem
k bezkolizni moznosti napojeni stavebnich pozemku na pfilehlou mistni komunikaci.

Na zakladé pokynu pofizovatele je podminka zpracovani Uzemni studie v navrhu vypusténa.
Vymezeni a podminky vyuZiti plochy zlstavaji zachovany dle stavajiciho Gzemniho planu.Hranice
zastavéného Uzemi jsou uvedeny do souladu se stavajicim stavem.

Rozsah zastavitelného Uzemi se snizuje, ¢ast pozemk( je jiz zastavéna, ,Zména ¢€.1" reflektuje
skuteény stav v izemi.

Plocha SO.8.K./U (zna&eni dle UP Dubné) je nové rozdélena na SO.Z1.3 /U, SO.Z1.4 a SO.Z1.9; pro
plochy SO.Z1.4 a SO.Z1.9 se, z divodu navaznosti na navrhovanou mistni komunikaci rusi povinnost
vypracovani Uzemni studie pfed pfipadnou vystavbou.
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Na zakladé pokynu pofizovatele se plocha pro mistni obsluznou komunikaci DI.Z1.1 vypousti, plocha
S0.Z1.4 se zvétSuje o plvodné samostatnou plochu SO.Z1.5 a ruSenou plochu DI.Z1.1

Rozsah zastavitelného Uzemi se snizuje, ¢ast pozemk( je jiz zastavéna, ,Zména ¢€.1" reflektuje
skute¢ny stav v Gzemi.

Plocha SO.7.K/U (znaceni dle UP Dubné) se rozdéluje na dil&i plochy SO.z1.10/U a BIl.Z1.1/U,
pozemek p.€.1105 se ze zastavitelné plochy vyjima a vymezuje se v souladu se stavajicim vyuZzitim
jako ZPF — stav.

Rozsah zastavitelného zemi se sniZuje, sniZzuje se rovnéz navrhovany zabor ZPF.

Na vychodnim okraji mistni ¢asti Kfenovice u Dubného je zastavénda plocha VSZ - Plocha vyroby a
skladovani — zemédélska rozdélena na VSZ a VS.Z1.1 — Plocha vyroby a skladovani.
Rozsah zastavéného Gizemi se neméni.

Lokalita B — Dubné

Pfedmétem FeSeni jsou nasledujici zmény:

Plochy smiSené obytné ve vychodni ¢asti Gzemi SO.8.D. a SO.8.D./U. (zna¢eni dle UP Dubné) jsou
slou¢eny do jedné zastavitelné plochy SO.Z1.6/U se shodnym rezimem.

Zménou €.1 se stanovuje povinnost zpracovani Uzemni studie pro celou lokalitu.

Zménou ¢.1" byla provedena korekce zastavitelného UGzemi, hranice zastavéného Uzemi byly
uvedeny do souladu se skute¢nosti, kdy ¢ast stavebnich pozemk( je zastavéna - plochy smiSené
obytné stavajici — SO.

Rozsah zastavitelného Uzemi se snizuje, ¢ast pozemk( je jiz zastavéna, ,Zména ¢€.1“ reflektuje
skuteény stav v Gzemi.

Rozsah plochy SO.7.D. (znageni dle UP Dubné) v jihovychodni ¢asti Gzemi (lokalita U Matou3u) byl
uveden do souladu se skuteénym stavem, kdy c&ast stavebnich pozemku je zastavéna - plochy
smiSené obytné stavajici — SO.

Na vychodnim okraji je vymezena dil¢i zastavitelna plocha SO.Z.1.7 (Plocha smiSena obytna
navrhovand) a VP.Z1.1 (Plocha vefejnych prostranstvi navrhovana). Plocha vefejného prostranstvi se
vymezuje v prostoru akumulaéni nadrze deStovych vod a jejiho bezprostfedniho okoli.

Zapadni hranice zastavitelna plochy SO.2a.D/U (znadeni dle UP Dubné) na zapadnim okraji obce se
upravuje — moznost pfimého napojeni na silnici 111/14321 — nové vymezena plocha SO.Z1.11/U.

Lokalita C — Tfebin

Pfedmétem FeSeni jsou nasledujici zmény:

Rozsah plochy SO.2.T./U. (znageni dle UP Dubné) v centralni ¢asti Gzemi byl uveden do souladu se
skuteénosti, kdy €ast stavebnich pozemkl je zastavéna - plochy smiSené obytné stavajici — SO.
aktualizovana dle skute¢nosti. V severni ¢asti lokality, ve vazbé na hlavni vstup do Gzemi, byla
vymezena plocha VP.Z1.2 ( Plocha vefejnych prostranstvi navrhovand). Redukovana plocha je nové
vymezena jako S0O.Z1.8/U, s povinnosti zpracovani tzemni studie pred pfipadnou vystavbou. V ramci
plochy se stanovuje maximalni pocet stavebnich pozemku (resp. rodinnych domu) na 30, minimalni
velikost pozemku se stanovuje na 800 m? pramérné plocha pozemk( se stanovuje min. na 1000 m”’.
Zastavba plochy S0.Z1.8/U se podmifiuje odkanalizovanim Gzemi do COV; do doby vystavby
centréalni COV se pFipousti vystavba COV lokalni.

Rozsah zastavitelného Uzemi se snizuje, ¢ast pozemk( je jiz zastavéna, ,Zména ¢€.1“ reflektuje
skute¢ny stav v Gzemi.

Pfedmétem FeSeni je ¢ast zastavitelné plochy SO.3.T.V jihovychodni €asti Uzemi byla koordinovana
poloha lokalniho biokoridoru dle UP Dubné s Planem USES pro ORP Ceské Budé&jovice z roku 2012.
Biokoridor LBK12709 z pGvodniho Uzemniho planu byl nahrazen LBK448. Hranice biokoridoru je
vymezena a zpresnéna mimo plochu SO.3.T (Plocha smiSen& obytna navrhovand). Vyuziti plochy je
nadale limitovano trasou vzdusného vedeni VN, resp. jeho ochrannym pasmem.

Rozsah zastaviteIného Uzemi se nenavySuije.

Lokalita D — Tfebin )
Pfedmétem feSeni je koordinace vymezovanych prvkd USES z Gzemniho planu Dubné s Planem
USES pro ORP Ceské Budéjovice z roku 2012.
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Prvky USES dle stavajiciho tGzemniho planu Dubné (LBK12723, LBK12705, LBK12707, LBK12708,
LBK12720, LBK12723, LBC11635 a LBC11637) jsou nahrazeny prvky LBK293, LBK449, LBK487,
LBK450, LBC1786 a LBC285, které navazuji na prvky USES sousednich obci, resp. katastralnich
Uzemi — BraniSov, Lipi a Litvinovice.

V navazujicich Fizenich posuzujicich konkrétni stavby je nezbytna koordinace jednotlivych zameért
s ochrannou krajinného razu a regionu lidové architektury.

l.c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy jsou roz€lenény na plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti, které jsou barevné
rozliSeny a oznaceny kédem vyjadfujicim zkratku nadzvu funkce, pofadové &islo zmény, poradové ¢islo
plochy (napf. SO.Z1.1.)

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou ¢lenény na nasledujici typy zastavitelnych ploch s timto
oznacenim:

Plochy bydleni - individualni (BI)
Plochy smiSené obytné (SO)
Plochy ve fejnych prostranstvi (VP)
Plochy dopravni infrastruktury (DI)

Pfehled zménénych ploch zastavitelného Gzemi.

Oznaceni Nazev plochy Kéd k.u. Katastralni uzemi Vymeéra (ha)
S0.7Z1.1 Plochy smisené obytné 63364 Kfenovice u Dubného 2,17
S0.Z1.2 Plochy smisené obytné 63364 Kfenovice u Dubného 0,39

S0.71.3/U Plochy smisené obytné 63364 Kfenovice u Dubného 2,44
S0.71.4 Plochy smisené obytné 63364 Kfenovice u Dubného 1,22

Bl.Z1.1/U Plochy bydleni - individualni 63364 Kfenovice u Dubného 1,09
S0.71.9 Plochy smisené obytné 63364 Kfenovice u Dubného 0,22

S0.71.10/U Plochy smisené obytné 63364 Kfenovice u Dubného 1,36

S0.71.6/U Plochy smisené obytné 63362 Dubné 3,63
S0.Z1.7 Plochy smisené obytné 63362 Dubné 0,31
VP.Z1.1 Plochy verejnych prostranstvi | 63362 Dubné 0,04

S0.71.11/U Plochy smisené obytné 63362 Dubné 3.96

S0.71.8/U Plochy smisené obytné 63365 Trebin 3,80

VP.Z1.2 Plochy verejnych prostranstvi | 63365 Trebin 0,20

/U = oznaceni ploch, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii podminkou pro
rozhodovani

Plochy (resp. linie) technické vybavenosti jsou trasovany vramci nezastavitelnych ploch
zemeédélského pudniho fondu, krajinné zelenég, pfipadné v ramci dopravnich koridoru.

l.c.3. Vymezeni ploch p festavby
V ramci Zmény &.1 UP Dubné neni zadna plocha pfestavby vymezovana.

l.c.4. Vymezeni systému sidelni zelen &
Systém sidelni zelené se vlivem feSeni Zmény ¢.1 UP Dubné neméni.

l.d. Koncepce ve fejné infrastruktury, v €etné podminek pro jeji umis t'ovani

V nové navrZzenych plochach pro bydleni je moZna zastavba az po vybudovani vefejné infrastruktury,
zejména kazda novostavba pro trvalé bydleni musi byt napojena na vefejny vodovod, kanalizaci (pfi
vice jak 3 rodinné domy) a elektrickou energii.

Navrh Zmény &.1 UP Dubné respektuje ochrann& pasma stavajici a nové navrhované dopravni a
technické infrastruktury.
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1.d.1. Dopravni_FeSeni

Koncepce dopravni infrastruktury navrzena v platné Gizemné planovaci dokumentaci neni ,Zménou*
dotéena.

ResSené lokality jsou vesmés pfistupné ze stavajicich mistnich komunikaci &i statnich silnic Il. a Ill.
tridy.

Lokalita A — Kfenovice u Dubného

Dopravni feSeni se ,Zménou" neméni.

Vjezdy na plochy S0.zZ1.3/U, S0.Z1.10/U a BIl.Z1.1/U budou upfesnény vramci zpracovani
pfedepsanych Gzemni studii a budou navrzeny z pfilehlych statnich silnic a mistnich komunikaci.
Vnitfni usporfadani dopravniho skeletu bude pfedmétem Uzemni studie. Ostatni stavebni pozemky
mimo Uzemi s povinnosti zpracovani Uzemni studie budou dopravné napojeny na pfilehlé
komunikace.

Lokalita B — Dubné

Dopravni feSeni se ,Zménou €.1“ neméni.

Vjezd do plochy SO.Z1.6/U bude zajiStén ze severné situované silnice lll.tFidy [11/14322 a mistni
komunikace tecujici GUzemi z jihu. Vnitfni uspofadani dopravniho skeletu bude pfedmétem uzemni
studie.

Vjezd do plochy SO.Z1.11/U bude zajistén z jizné situované silnice lll.tfidy 111/14321 a mistnich
komunikaci.Vnitfni usporfadani dopravniho skeletu bude pfedmétem Guzemni studie.

Ostatni stavebni pozemky mimo Uzemi s povinnosti zpracovani Uzemni studie budou dopravné
napojeny na z prilehlé mistni komunikace.

Lokalita C — T¥ebin

Dopravni feSeni se ,Zménou“ neméni. Vjezd do plochu SO.Z1.8/U bude zajiStén z dvojice silnic
ll.tFidy 111/14331 a 111/14323, pfipadné z mistni komunikace tecujici Uzemi podél zapadni hranice.
Vnitfni usporadani dopravniho skeletu bude pfedmétem Gzemni studie.

Mistni komunikace napojujici nové zastavitelné plochy budou splfiovat pozadavky vyplyvajici z platné
legislativy.

Navrh zmény &. 1 UP Dubné respektuje v platném UP vymezené cyklistické a pé&si trasy, dopInéni
tras neni navrhovano.

1.d.2. Vodohospoda #ské feSeni

Zéasobovani vodou

Koncepce zasobovani vodou navrzend v platné Gzemné planovaci dokumentaci neni ,Zménou ¢.1*
dot&ena. Obec je napojena na vodovod Dubné — Lipi vodarenské soustavy Rimov z fadu Véelna —
Hlavatce. Provozovany vodovodni systém vyhovuje i do budoucna a z(istane zachovan.

Lokalita A — Kfenovice u Dubného

— pozemky budou napojeny na stavajici verejny vodovod;

Lokalita B — Dubné

- pozemky budou napojeny na stavajici vefejny vodovod;

Lokalita C — Trebin

- pozemky budou napojeny na stavajici vefejny vodovod;

Kanalizace a COV

Koncepce likvidace odpadnich vod navrzena v platné dzemné planovaci dokumentaci neni ,Zménou
¢.1" dot€ena. Zastavba novych ploch je podminéna vyfeSenim likvidace splaSkovych i destovych vod.
Destové vody budou likvidovany duasledné oddélené od vod splaskovych a odvadény do vodnich
ploch a tok(. Pfipadné retardacni nadrze budou navrhovany a budovany s dostate¢nou rezervou, aby
nedochéazelo k zaplavovani sousedicich pozemku ¢i stavebnich parcel.

Lokalita A — Kfenovice u Dubného

— pozemky budou napojeny na stavajici verejny kanaliza¢ni fad

Lokalita B — Dubné

- pozemky budou napojeny na stavajici verejny kanaliza¢ni fad
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Lokalita C — Trebin

— zéstavba je podminéna vystavbou centralni gistirny odpadnich vod (COV) v Dubném. V ramci
navazujicich dokumentaci Ize Fesit likvidaci vod formou lokalni COV dimenzované na kapacitu nové
zastavénych ploch — SO.Z1.8/U.

Vodni toky a vodni plochy:
Koncepce vodnich tok( a vodnich ploch navrzena v platné Uzemné planovaci dokumentaci neni
+Zménou“ dotéena.

1.d.3. Zasobovani el.enerqii

Koncepce zasobovani elektrickou energii navrzena v platné Uzemné planovaci dokumentaci neni
~Zménou“ dotéena. Jednotlivé lokality budou napojeny ze stavajicich rozvodu.

1.d.4. Zasobovani plynem

Koncepce zasobovani plynem navrzena v platné Gzemné planovaci dokumentaci neni ,Zménou*
dotéena.

1.d.5 Nakladani s odpady

Koncepce likvidace odpad( navrzena v platné Gzemné planovaci dokumentaci neni ,Zménou*
dotcena.

Ukladani odpadll v feSenych lokalitach bude feSeno v souladu se zdkonem ¢&. 185/2001 Sb. o
odpadech, v platném znéni a v souladu s vyhlaSkou €. 383/2001 Sb. o podrobnostech nakladani
s odpady, v platném znéni.

Ukladani odpadt je feSeno v souladu s pfislusnymi platnymi pravnimi predpisy. Nakladani s odpady je
feSeno poZzadavkem na ukladani tuhého komunalniho odpadu do popelnic, s centradlnim svozem na
fizenou skladku. V feSeném UGzemi neni a nebude zakladana zadna fizena skladka odpadu.
S ostatnimi odpady bude v feSeném Uzemi nakladano dle pfisluSnych platnych pravnich predpisu.

Reseni ,Zmény &.1“ nema vliv na ochranné pasmo radioloka&niho prostfedku RTH Trebotovice ani do
¢asti spravniho Uzemi obce zasahujicicho ochranného pasma elektronického komunikaéniho zafizeni
Velky Kamik — Klet'.

l.e. Koncepce uspo fadani krajiny, v éetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro

zmény vV jejich vyuziti, GUzemni systém ekologické stabi lity, prostupnost krajiny,
protierozni opat feni, ochranu p fed povodn émi, rekreaci, dobyvani nerost G a
podobn é

Koncepce usporadani krajiny, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani nerostd navrzena v platné izemné planovaci
dokumentaci neni ,Zménou“ dotena.

Prvky Uzemniho systému ekologické stability jsou v ramci feSenych lokalit koordinovany s Planem
USES pro ORP Ceské Budé&jovice z roku 2012.

Lokalita C - Tiebin — Gzemi je dle stavajictho UP Dubné dotéeno trasou lokalniho biokoridoru
LBK12709. Tento je nahrazen v nové trase lokalnim biokoridorem LBK448.

Lokalita D — Tfebin — Uzemi je dle stavajiciho UP Dubné dotéeno trasou lokalnich biokoridorG
LBK12723, LBK12705, LBK12707, LBK12708, LBK12720 a LBK12723 a lokalnimi biocentry
LBC11635 a LBC11637. Tyto jsou nahrazeny prvky LBK293, LBK449, LBK487, LBK450, LBC1786 a
LBC285, které navazuiji na prvky USES sousednich obci — Litvinovice, Lipi a bylo dopInéno regionalni
biocentum RBC 0, které navazuje na jeho vymezeni a RBKO na tzemi obce BraniSov.

Pro lokalni a regionalni skladebné prvky USES je navrZzeno nasledujici vyuZiti

Biocentra

Hlavni vyuziti: vyuziti, které zajiStuje ochranu a trvalou existenci spole¢enstev organismu vazanych na
trvalé stanovistni podminky (pfirozené biotopy), pfirodni a pfirodé blizké plochy mimo zastavéna
Uzemi (plochy biocenter, plochy vyskytu zvl.chranénych druh apod.). Ve vymezenych lokalnich
biocentrech jsou zasady vyuziti stanoveny takto: Uzemi biocenter jsou nezastavitelnd Uzemi, kde
obecné neni zadouci povolovat nové stavby, v€etné silnic a cest, ménit vyuziti Gzemi, tézit humolity,
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provadét terénni a vodohospodéafské Upravy, ménit dochované pfirodni prostfedi, vnaSet neplvodni
druhy, pouzivat chemické prostfedky, pofadat hromadné sportovni, turistické a jiné akce, zfizovat
baZantnice a obory ¢i jiné migracni pfrekazky (oplocenti, liniové stavby apod.).

PFipustné vyuZiti: Je soudasné vyuZiti a budouci vyuZiti ploch zavazné navrzené UP, jestliZze zajistuje
pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanoviStnim podminkam. Nesmi dojit ke
znemoznéni nebo zhorSeni prirodni funkce sou¢asnych ploch USES.

Podminéné pfipustné vyuziti: Pfipustné jsou, a to jen ve vyjimecnych vefejné prospéSnych pfipadech,
nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarska zafizeni, COV atd., pfi co nejmensim zasahu do
biocentra a naruSeni jeho funkénosti.

Nepfipustné vyuZiti: jsou zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické
stability daného Gzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy38im stupném ekologické
stability na druh s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), dale pak zmény,
které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES, jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by
znemoznily nebo ohrozily funkénost biocenter, nebo tzemni ochranu ploch navrhovanych k zaélenéni
do nich, ruSivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemk, tézba nerostnych surovin
apod., mimo ¢&innosti pfipustné a podminéné.

Biokoridory

Hlavni vyuziti: vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhl organism( odpovidajicich trvalym
stanoviStnim podminkam pfi béZném extensivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé
travni porosty, extensivni sady, lesy apod.).

Pripustné vyuziti: souCasne vyuZiti, nebo vyuziti, které systematicky povede ke zlepSovani stavu a
funkce biokoridoru USES, jakoZto biotopu s minimalnim antropickym vlivem na néj

Podminéné pfipustné vyuZziti: je mozné umistovat liniové stavby ve vefejném zajmu, které prednostné

koridor kfizi v nejkrat§im mozném sméru, za podminky, Ze nenarusi funkci skladebnych &asti USES.

Nepfipustné vyuziti: umistovani jakychkoliv staveb, které jsou specifikovany v pfipustném a
podmin&né pfipustném vyuZiti ploch pfekryvnych s plochou skladebnych &asti USES. Dale se zde
nepovoluje pobytova rekreace, umistovani staveb, oploceni a intenzivni hospodareni a nepfipustné
jsou i veSkeré dal3i ¢innosti snizujici ekologickou stabilitu skladebné ¢asti USES

Uzemni plan Dubné nefesi nadregionalni troven USES, tudiZ pro ni nestanovuje podminky.

I.f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdiln  ym zpdsobem vyuziti s ur €enim
prevazujiciho U €elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej st  anovit, p Fipustného
vyuziti, nep Fipustného vyuziti, pop Fipadé stanoveni podmin éné pfipustného vyuziti

téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspo fadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

Reené Uzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilngm zplisobem vyuZiti, které jsou dle jednotlivych
funk&nich typd barevné rozliSeny a oznaceny kédem vyjadfujicim zkratku nazvu funkce a poradové
Cislo plochy(napf. SO.Z1.1). Pro plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti jsou stanoveny podminky
vyuziti, které maji charakter zavaznych regulativi a limitd vyuziti Gzemi. Plochy stabilizované jsou
oznaceny pIné, plochy navrhu jsou oznacéeny Srafou.

Ve vSech funkénich plochach se pfipousti dopravni a technicka infrastruktura za podminky nenaruseni
krajinného razu, dale se pfipousti vyuZiti pro prvky USES a v piipadé&, Ze v nékterych téchto plochach
jsou prvky USES vymezeny, budou preferovany pied ostatnim pfipustnym i hlavnim vyuZitim, a
udrzba a vytvareni novych ploch zelené a vodnich ploch v ramci pfislusné funkéni plochy.

Podsklepeni staveb se nevyluéuje.

Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti jsou ¢lenény na nasledujici funkéni typy a jsou takto oznaceny
BI Plochy bydleni — individualni

SO SmiSena obytna funkce

SOV  SmiSend obytna funkce - venkovské

VS Vyroba a sklady
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VSZ  Vyroby a sklady zemédélské

VP Vefejna prostranstvi

DI Dopravni infrastruktura

PUPFL Pozemky ur¢ené k plnéni funkci lesa — plochy lesni

ZPF  Zemédélsky pudni fond — plochy zemédélské

PV Plochy vodni a vodohospodarské, zamokfené plochy a vytopy rybniki
ZK Zelen krajinna

PPO  Plochy protipovodnovych opatfeni

I.f.1. Plochy bydleni — individudlni (BI)

Hlavni vyuZziti :

Zastavitelné Gzemi pro obytné a s nimi souvisejici zafizeni, ¢innosti a déje poskytujici sluzby zejména
pro bydleni, pfipadné rekreacéni bydleni, v nizkopodlaznich rodinnych, fadovych nebo rekreacnich
domech.

S ohledem na urbanistickou koncepci vyZzadovanou vazbu na navazujici nezastavitelné pfirodni
prostfedi se stanovuje, aby pozemky a plochy na pfechodu do volné krajiny byly zastavovany pouze
objekty s max. INP (s moznosti vyuziti podkrovi) na pozemcich o min. vymére 1000mz2.

Pripustné vyuziti :

Pfipustné jsou cinnosti, déje a zafizeni poskytujici zejména nevyrobni sluzby zdravotni, socialni,
vzdélavaci, ubytovaci, stravovaci, obcanské vybavenosti, sportovni a rekreacni, nepfekracujici svym
vyznamem mistni dosah a nerusSici obytnou funkci nad miru pfipustnou. Soucasti téchto ploch musi
byt i odpovidajici pocet parkovacich a odstavnych stani vyvolanych pfipustnym a podminéné
pfipustnym funk&nim vyuzitim.

Cinnosti, d&je a zafizeni drobnych vyrobnich sluzeb, napiiklad drobnych femesinych dilen, drobnych
chovatelskych a péstitelskych ¢&innosti za (¢elem samozasobeni (ve venkovskych ¢astech),
nenarusujici svym charakterem a provozem okolni obytnou funkci nad miru pfipustnou, zafizeni
technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu Gzemi.

Nepripustné vyuziti :

Cinnosti, zafizeni a déje, které svym charakterem a provozem naruduji obytné a Zivotni prostiedi a
obecné zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zplGsob vyuZiti Gzemi. Nepfipustné je zfizovat na
téchto Uzemich zejména: vyrobni a pramyslové provozovny, nakupni zafizeni, zabavni zafizeni
(diskotéky, no¢ni kluby apod.), kapacitni chovy zZivogiSné vyroby a péstitelské Cinnosti, parkovaci a
odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb (autoservisy,
autobazary), €erpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspofadani :

Pro tyto plochy je pfipustnd maximalné dvé nadzemni podlazi (dale jen NP) bez podkrovi ( maximalni
vySka nadezdivky nad poslednim plnym podlazim nepfesédhne 0,30 m). pfipadné 1NP + podkrovi.
Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost u rodinnych a rekrea¢nich domd navazujicich na volnou
krajinu  maximalné 25%, u rodinnych doml individudlnich maximélné 35%, u fadovych domi
maximalné 40%, pficemz do zastavénych ploch se nezapocitavaji malé vodni plochy (véetné bazénu)
a plochy zadlazdéné vegetacnimi tvarnicemi.

V plochéach, které zasahuji do vzdalenosti 50 m od kraje lesa musi byt zastavba, zejména obytna,
umistovana v minimalni vzdalenosti 20 — 25 m od okraje lesa.

I.f.2. SmiSena obytna funkce (SO)

Hlavni vyuZziti :

Zastavitelné uzemi pro obytné a s nimi souvisejici zafizeni, ¢innosti a déje poskytujici sluzby zejména
pro bydleni, pfipadné rekreaéni bydleni v nizkopodlaznich rodinnych samostatnych ¢i fadovych
domech. S ohledem na urbanistickou koncepci vyZzadovanou vazbu na pfirodni prostfedi je vhodné,
aby pozemky a plochy na pfechodu do volné krajiny byly zastavovany pouze pfizemnimi objekty (s
moznosti vyuziti podkrovi) na vétSich pozemcich.

Pfipustné jsou rovnéZz c¢innosti, déje a zafizeni poskytujici zejména nevyrobni sluzby zdravotni,
socialni, vzdélavaci, ubytovaci, stravovaci, obcanské vybavenosti, sportovni a rekreacni,
neprekracujici svym vyznamem mistni dosah a neruSici obytnou funkci nad miru pfipustnou. Soucasti
téchto ploch musi byt i odpovidajici pocet parkovacich a odstavnych stani vyvolanych pfipustnym a
podminéné pfipustnym funk&énim vyuzitim.
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Pripustné vyuZziti :

Cinnosti, d&je a zafizeni drobnych vyrobnich sluZeb, napiiklad drobnych femesinych dilen, drobnych
chovatelskych a péstitelskych ¢&innosti za (¢elem samozasobeni (ve venkovskych ¢astech),
nenarusujici svym charakterem a provozem okolni obytnou funkci nad miru pfipustnou, zafizeni
technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu Gzemi.

Nepfipustné vyuZiti :

Cinnosti, zafizeni a déje, které svym charakterem a provozem naruduji obytné a Zivotni prostiedi a
obecné zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zplGsob vyuZiti Gzemi. Nepfipustné je zfizovat na
téchto Gzemich zejména: vyrobni a prdmyslové provozovny, néakupni zafizeni, zabavni zafizeni
(diskotéky, nocni kluby apod.), kapacitni chovy ZivociSné vyroby a péstitelské ¢innosti, parkovaci a
odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb (autoservisy,
autobazary), ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového usporadani :

Pro tyto plochy jsou pfipustna maximalné dvé nadzemni podlazi (dale jen NP) bez nadstavby podkrovi
(to znamena, Ze vySka nadezdivky nad poslednim plnym podlazim nepfesahne 0,30 m), pfipadné
1INP + podkrovi.

Podsklepeni je pfipustné zapusténymi sklepy s arovni podlahy 1. NP max. 0,9 m nad Urovni terénu.
Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost u rodinnych a rekrea¢nich domud navazujicich na volnou
krajinu  maximalné 25%, u rodinnych doml individudlnich maximélné 35%, u fadovych domi
maximalné 40%, pficemz do zastavénych ploch se nezapocitavaji malé vodni plochy (véetné bazénu)
a plochy zadlazdéné vegetacnimi tvarnicemi.

V plochach, které zasahuji do vzdalenosti 50 m od kraje lesa musi byt zastavba, zejména obytna,
umistovana v minimalni vzdalenosti 20 — 25 m od okraje lesa.

Umistovani nové navrzené chranéné bytové vystavby musi respektovat jednotlivad ochranna pasma
(napf. OP dopravnich tras, OP nadzemniho vedeni VN, VVN a trafostanic, OP chovu Zivo&iSné vyroby
zemeédélskych areal().

I.f.3. Plochy smiSené obytné venkovské (SOV)

Hlavni vyuZziti :

Zastavitelné Gzemi pro obytné a s nimi souvisejici zafizeni, ¢innosti a déje poskytujici sluzby pro
bydleni, pfipadné rekreac¢ni bydleni, pfevazné v zemédélskych usedlostech, rodinnych farméach
pfipadné i nizkopodlaznich rodinnych a rekreaénich domech.

S ohledem na urbanistickou koncepci vyZzadovanou vazbu na pfirodni prostfedi je vhodné, aby
pozemky a plochy na pfechodu do volné krajiny byly zastavovany pouze pfizemnimi objekty (s
moznosti vyuziti podkrovi) na vétSich pozemcich.

Pfipustné jsou rovnéz cinnosti, déje a zafizeni vefejné vybavenosti poskytujici nevyrobni sluzby
zdravotni, sociélni, vzdélavaci, ubytovaci, stravovaci, sportovni a rekreacni, nepfekracujici svym
vyznamem mistni dosah a neruSici obytnou funkci nad miru pfipustnou. Souc¢éasti téchto ploch musi
byt i odpovidajici po¢et parkovacich a odstavnych stani vyvolanych pfipustnym a podminéné
pFipustnym funk&énim vyuzitim.

Pripustné vyuziti :

Cinnosti, d&je a vyjime&né& i monofunkéni zafizeni drobnych vyrobnich sluZeb, drobnych femesinych
dilen, chovatelskych a péstitelskych ¢innosti a zafizeni za u¢elem samozasobeni, nenarusujici svym
charakterem a provozem okolni obytnou funkci nad miru pfipustnou, zafizeni technické a dopravni
infrastruktury, véetné skladd, nezbytné pro obsluhu Gzemi, za predpokladu, Ze tyto vySe jmenované
funkce nebudou rusit funkci obytnou nad miru pfipustnou.

Nepfipustné funkce :

Cinnosti, zafizeni a déje, které svym charakterem a provozem naruduji obytné a Zivotni prostiedi a
obecné zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zplGsob vyuZiti Gzemi. Nepfipustné je zfizovat na
téchto Gzemich zejména : vyrobni a prdmyslové provozovny, nadkupni zafizeni, zabavni zafizeni
(diskotéky, noéni kluby apod.), velkokapacitni chovy zivociSné vyroby a péstitelské ¢innosti jejichz
ochranné pasmo zasahuje na okolni pozemky, nakupni zafizeni (typu supermarket, hypermarket) ,
kapacitni parkovaci a odstavna stani a gardze pro nakladni automobily a autobusy, zafizeni
dopravnich sluzeb (autoservisy, autobazary), ¢erpaci stanice pohonnych hmot.
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Podminky prostorového usporadani :

Pro tyto plochy je pfipustnd maximalné dvé nadzemni podlazi (déle jen NP) u rodinnych, rekreacnich
a vila domu, s moznosti podsklepeni nebo nadstavby podkrovi.

U ploch vefejné vybavenosti jsou pfipustnd max. 2NP + podkrovi.

U zemédélskych usedlosti je pfipustné 1 NP, s moznosti vyuziti podkrovi bez nadstavby (to znamena,
Ze vySka nadezdivky nad poslednim plnym podlazim nepfesahne 0,30 m)..

Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost maximalné 35%, pfi€emz do zastavénych ploch se
nezapocitavaji malé vodni plochy (véetné bazént) a plochy zadlazdéné vegetacnimi tvarnicemi.

V pfipadé souéasné zastavénych ploch SOV se maximalni zastavitelnost jednotlivych pozemku
stanovuje na 50%; v pfipadé zvlaSté stisnénych poméru je mozné pfipustit zastavitelnost vyssi —
v zavislosti na mistnich podminkach.

U specifické plochy smidené obytné venkovské v lokalité jednot U CtyF zlod&jh je potfeba zachovat
stavajici charakter zéastavby plGvodnich zemédélskych usedlosti a nepfipustit nevhodné pristavby
néastavby, ¢€i necitlivé zahuStovani zastavby.

I.f.4. Vyroba a sklady (VS)

Hlavni vyuziti :

Plochy a uzaviené aredly pro zafizeni, ¢innosti a déje zejména charakteru vyrobniho a primyslového,
podnikatelské aktivity, vyrobni i nevyrobni sluzby a sluzby technického charakteru, napfiklad: sklady,
manipulaéni plochy, komunalni provozovny, velkoobchod. Pfipustné jsou parkovaci a odstavna stani
vyvolana vyuzitim Gzemi, dopravni infrastruktura a dopravni zafizeni a sluzby.

Pripustné vyuziti :

Sluzebni bydleni, administrativni provozy, velkoobchodni nékupni zafizeni, sluzby motoristim
(napfiklad Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, autoopravny). Podminéné pfipustné jsou
zafizeni a sité technické infrastruktury nezbytné pro rozvoj a fungovani obce. Podminéné pfipustné
jsou i zemédélské, chovatelské a péstitelské aredly mistniho vyznamu.

Podminéné pfipustné:

Na pozemcich p.¢. 801, 802 se pfipousti Cinnosti, déje a zafizeni vefejné vybavenosti poskytujici
nevyrobni sluzby zdravotni, socialni, vzdélavaci, ubytovaci, stravovaci, sportovni a rekreacni,
neprekracujici svym vyznamem mistni dosah; soucésti téchto ploch musi byt i odpovidajici pocet
parkovacich a odstavnych stani vyvolanych pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.
Podminkou pro uvedeny zplsob vyuziti je zGzeni €i zruSeni ochranného pasma sousedici plochy
zemeédélské vyroby (podminéno redukci ¢i zruSenim zemeédélské vyroby zZivoc¢iSného charakteru)

Nepfipustné vyuZiti :

Obytnéa funkce, ostatni funkce, které nejsou uvedené jako pfipustné a podminéné, funkce a zafizeni,
¢innosti a déje nadlimitné zatéZujici zivotni a okolni prostfedi hlukem, vibracemi, prachem, pachem a
exhalacemi (napfiklad bioplynové stanice, obalovny asfaltovych smési apod.)

Podminky prostorového usporadani :

Pro tyto plochy je stanovena vyskova hladina pro objekty max. 2 NP, v pfipadé technologickych
objektd se vySkova hladina nestanovuje. Pro tyto plochy muze byt v od{vodnénych pfipadech
zastavitelnost az 85%.

I.f.5. Vyroba a sklady zem édélské (VSZ)

Hlavni vyuZziti :

Obvyklé jsou zejména €innosti a zafizeni zemédélské vyroby, zemédélskych provoz( a podobnych
zafizeni mistniho i nadmistniho vyznamu, napfiklad : zahradnické aredly, péstitelské aredly,
chovatelské arealy, jejichz napli ¢innosti je vymezena pasmem hygienické ochrany, arealy a objekty,
jejichz napli ¢innosti neni podminéna vymezenim pasma hygienické ochrany, sklady a skladové
provozovny, mechanizacni stfediska, zafizeni poskytujici sluzby zemédélskych podnikd. Soucasti
téchto ploch jsou i plochy izolaéni zelené vhodné druhové skladby, pfispivajici k zapojeni do krajiny a
obrazu obce.

Pripustné vyuZiti :

Pripustné jsou podnikatelské provozy, provozy pfidruzené vyroby, parkovaci, odstavna stani, garaze
apod., pro potfebu vyvolanou pfipustnym vyuzitim Uzemi. Pfipustné jsou i pfistavby, nadstavby a
dostavby stavajicich objektd.
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Nepfipustné vyuZiti :

V aredlech a plochach pro zemédélskou vyrobu je nepfipustna funkce obytna (kromé sluzebniho
bydleni), ostatni funkce, které nejsou uvedené jako pfipustné a podminéné, funkce a zafizeni, ¢innosti
a déje nadlimitné zatézujici zivotni a okolni prostfedi hlukem, vibracemi, prachem, pachem a
exhalacemi (napfiklad bioplynové stanice, obalovny asfaltovych smési apod.) nebo velkokapacitni
chovy zvifat nadmérné prekracujici vyhlaSené nebo navrzené ochranné pasmo chovu Zivoc&iSné
vyroby, pokud by zasahovalo do ploch s funkénim vyuzitim obytnym, smiSenym obytnym a
ob&anskym vybavenim.

Podminky prostorového uspofadani :

Pro tyto plochy je stanovena vyskova hladina pro objekty max. 3 NP, v pfipadé technologickych
objektd se vySkova hladina nestanovuje. Pro tyto plochy maze byt v odlvodnénych pfipadech
zastavitelnost az 85%.

I.f.6. Vefejna prostranstvi (VP)

Hlavni vyuZziti :

Verfejnym prostranstvim jsou zejména vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky
a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu
na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Pripustné vyuziti :

Verfejnd prostranstvi mohou byt doplnéna napfiklad drobnymi stavbami, drobnou architekturou,
mobiliafem, vodnimi prvky, menSimi vefejnymi hfisti, ¢i sportovisti mistniho vyznamu, plochami
vefejné zelené s vhodnou druhovou skladbou dfevin a zpevnénymi plochami s vhodnou skladbou
povrchd. Souvisejici plochy, objekty a zafizeni dopravni a technické infrastruktury a ob&anského
vybaveni, slucitelné s Gcelem vefejnych prostranstvi.

Nepripustné vyuZziti :
Jakékoliv zafizeni objekty a €innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a pfipustném vyuZiti téchto
ploch.

Podminky prostorového usporadani :

Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi jehoz soucasti je pozemni komunikace je stanovena platnou
legislativou, tj. Vyhl. €. 501/2006Sh §22

Plochy vefejnych prostranstvi ve smyslu 87 Vyhl. €.501/2006Sb. zahrnuji zpravidla stavajici a
navrhované pozemky jednotlivych druh( vefejnych prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a obCanského vybaveni, slucitelné s uUcelem vefejnych
prostranstvi. Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni
anebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vymére nejméné 1000 m2; do této vymeéry se nezapoditavaji pozemni komunikace..

I.f.7. Dopravni infrastruktura (DI)

Hlavni vyuZziti :

Uzemi uréené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich a to zejména :

- obsluzné komunikace vybrané : Gzemi pro silnice lll. tfidy, mistni komunikace Ill. tfidy -
vybrané, jimiz jsou verejné pristupné komunikace zafazené do hlavni dopravni struktury obce
funkéni skupiny C (byvalé C1)

- obsluzné komunikace ostatni : Gzemi pro mistni komunikace lll. tfidy ostatni — vybrané, jimiz
jsou verejné pristupné komunikace zafazené do dopravni struktury obce — funkéni skupiny C
(byvalé C2, C3)

- trasy pro pési a cyklisty : izemi vefejné pfistupnych komunikaci a stezek s omezenou nebo
vylou¢enou motorovou dopravou

- Zeleznice : Uzemi pro Zelezniéni traté a jejich télesa, v€etné ostatnich souvisejicich zafizeni a
objekt

- ostatni dopravni zafizeni : Uzemni s pfevahou déju, Cinnosti a zafizeni pro hromadnou
dopravu véetné technického zazemi (vozovny, toény, stanice a zastavky verejné hromadné
dopravy)

- ostatni zafizeni pro dopravu v klidu : parkovisté, parkovaci a odstavna stani
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Pripustné vyuziti :

Zafizeni a plochy pro obsluhu automobilové dopravy a sluzby pro motoristy, napfiklad opravny,
servisy, Cerpaci stanice PHM, autosalony, autobazary a zafizeni urené pro parkovani a zfizovani
hromadnych odstavnych parkovacich stani, hromadnych garazi apod.

Nepripustné vyuZziti :

Jakékoliv funkce na ukor funkce dopravni vybavenosti, zejména parkovani a odstavovani automobil
na pozemnich komunikacich uréenych pro dopravu v pohybu mimo vyznaené parkovaci stani a
ostatni funkce, které nejsou uvedeny jako pfipustné a podminéné.

Podminky prostorového uspofadani :

Pro tyto plochy je stanovena vyskova hladina pro objekty max. 2 NP, v pfipadé technologickych
objektd se vySkova hladina nestanovuje. Pro tyto plochy maze byt v odlvodnénych pfipadech
zastavitelnost az 100%.

1.f.8. Zelen & krajinna (ZK)

Hlavni vyuziti :

Uzemi uréena pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot tzemi. Déni v téchto tzemich
je Fizeno pfedevSim pfirodnimi procesy. PloSné regulace se stanovuji pro podporu téchto procest a
jejich ochranu. Pro Gzemi krajinné zelené jsou charakteristické pfirozené, pfirodé blizké krajinné typy
s pavodni druhovou skladbou dfevin a rostlin. Pfipustné je rovnéz zfizovat a provozovat zejména pési
a cyklistické stezky, nau¢né stezky, véetné mobilidfe, vodni plochy pfirodniho charakteru a objekty a
zafizeni slouzici ohrané pfirody a krajiny.

Pripustné vyuziti :

Podminéné pfipustné je provozovat na téchto Gzemich Ucelové komunikace, drobné sakralni stavby
(napfiklad kaplicky, bozi muka a podobné), drobné stavby uréené zejména pro vzdélavaci vyzkumné
funkce (napfiklad pozorovaci &i péstitelské stanice nebo informacni zafizeni). Podminéné pfipustné je
do tohoto uzemi umistovat plochy pro vysadbu nahradni zelenég, pfi dodrzeni vhodné druhové skladby
vysoké zelené.

Nepfipustné vyuziti :

Nepfipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto Uzemich jakékoliv zafizeni (zejména stavby),
kter4 nejsou uvedena jako pfipustnd nebo podminéné pfipustna, parkovaci stani, odstavna stani a
garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich vozidel. Nepfipustné jsou
funkce, zafizeni, ¢innosti a d&je omezujici a narudujici funkci vymezenych prvka USES, pokud jsou
soucasti tohoto tzemi.

Podminky prostorového usporadani :
Pro tyto plochy se nestanovuje vySkova hladina, ani zastavitelnost, protoze se jedna o plochy
nezastavéného Gzemi.

1.f.9. Plochy vodni a vodohospoda _Fské, zamok fené plochy, vytopy rybnik G (PV)
Hlavni vyuZziti :
Zasahy do vodnich ploch vodnich tokG a s nimi bezprostfedné souvisejicich Gzemi (zamokiené
plochy, vytopy rybnikud) a objektd budou sledovat predevsim :
e stabilizaci vodnich pomérd v Uzemi, revitalizaci vodni plochy, obnovou a zkvalitnénim
bfehovych porostl
* pfirozené zaclenéni vodni plochy do krajinného prostfedi
e zaclenéni plochy do Gzemniho systému ekologické stability
e rybochovné vyuziti s ohledem na mozné rekreacni vyuZiti
e pro vykon spravy vyznamného vodniho toku Vitava bude ponechan podél bfehové hrany volny
manipulaéni pruh Sitky 8,0 m
e v zaplavovaném UGzemi podél vodnich toka situovat trvalé travni porosty s vylouéenim orné
puady

Piipustné vyuZiti :

V ramci svobodného vyuziti vod je mozné napfiklad vyuziti pro sportovni rybolov, koupani, véetné
drobnych staveb a zafizeni, které jsou v souladu s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
tzemi.
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Nepfipustné vyuZiti :

Jakakoliv zafizeni, stavby, objekty a funkce, které nejsou uvedené jako pfipustné a podminéné
pfipustné. Jakékoliv zafizeni, objekty,stavby a funkce zhorSujici odtokové poméry v lUzemi a
ohrozujici kvalitu vody v Gzemi. Ve stanoveném zaplavovém Uzemi, ¢i vytopé je nepfipustné
provadét jakékoliv stavby, terénni Upravy nebo i vysadbu zelené zhorSujici odtokové poméry v tomto
Gzemi.

Podminky prostorového usporadani :
Pro tyto plochy se nestanovuje vySkova hladina, ani zastavitelnost, protoZze se jedna o plochy
nezastavéného Gzemi.

I.f.10. Plochy zem édélské (ZPF)

Hlavni vyuZiti :

Uzemi uréena zejména pro hospodafeni se zemédé&lskou pddou nebo &innosti a zafizeni, které
s hospodarfenim na ZPF souvisi. Jedna se o pldu ornou, pastviny, louky zahrady a sady. Pfipustné je
rovnéz provadét na téchto Uzemich zménu kultury na travni porosty (v€etné zatravnénych
pFistupovych komunikaénich pasu).

Pripustné vyuziti :

Je zfizovat a provozovat na téchto Uzemich zejména sité a zafizeni technické infrastruktury nezbytné
pro obsluhu a zasobovani pfilehlého Gzemi, GCelové a mistni komunikace nezbytné pro obsluhu
tohoto Gzemi, umistovat jednotlivé jednoduché stavby pro sportovné rekreacni vyuziti krajiny (napfr.:
cykloodpocivky, piknikova mista, mobiliaf, apod.),

Podminéné piipustné
je ménit funkci na pozemky uréené k pInéni funkci lesa, pfipadné vodni toky a plochy za podminky
souhlasu dotéenych organ.

Nepfipustné vyuZiti :

Je zfizovat a provozovat na téchto Uzemich jakékoliv zafizeni (zejména stavby), kterd nejsou uvedena
jako pfipustna nebo podminéné pfipustna, naruSovat organizaci a strukturu ZPF, poruSovat funkénost
meliorac¢nich opatfeni a staveb.

Podminky prostorového usporadani :
Pro tyto plochy se nestanovuje vySkova hladina, ani zastavitelnost, protoZe se jedna o plochy
nezastavéného Uzemi.

I.f.11. Plochy lesni — pozemky ur__€ené k pin éni funkci lesa (PUPFL)

Hlavni vyuZiti :

Uzemi je ur€eno zejména k pInéni téchto funkci podle zvlaStnich predpist (zakon o lesich). Vyuzivani
Uzemi je mozné pouze v souladu s témito pfedpisy. Pfi zakladani novych ploch PUPFL preferovat
vhodnou druhovou skladbu dfevin (nezakladat monokulturni porosty).

Pripustné vyuziti :

Je zfizovat a provozovat na téchto Uzemich Ucelové komunikace ur¢ené pro obsluhu tohoto Uzemi.
Pfipustné je na téchto Uzemich zfizovat a provozovat jednotlivé Ucelové stavby a zafizeni pro lesni
hospodarstvi a ochranu pfirody mistniho dosahu a to pouze se souhlasem pfisluSného organu statni
spravy lesi. Podminéné pfipustné je zfizovat a provozovat na téchto Uzemich zafizeni a sité dopravni
technické infrastruktury, pokud je to nezbytné pro rozvoj a obsluhu pfilehlého Gzemi. Podminéné
pfipustné je také ménit kulturu téchto pozemkd na jiné kultury za pfedpokladu souhlasu vsech
pfislusnych dotéenych organl spravy lesa. Podminéné pfipustné je v ochranném pasmu lesa situovat
funkéni plochy zastavitelného Uzemi, za pfedpokladu, Ze pfed realizaci veSkeré vystavby, ktera se
dotkne 50 — ti metrového ochranného pasma PUPFL je nutno zazadat pfisluSny organ statni spravy
lesi o souhlas s umisténim stavby v ochranném pasmu PUPFL. Déle je nutné respektovat podminky
vlastnika PUPFL, které mohou mit vliv na vyuZziti ploch zasahujicich do ochranného pasma PUPFL.

Nepfipustné vyuZziti :
Je zfizovat na téchto Uzemich jakékoliv zafizeni (zejména stavby), kterd nejsou uvedena jako
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pFipustné nebo podminéné.

Podminky prostorového usporadani :

Pro tyto plochy se nestanovuje vySkova hladina, ani zastavitelnost, protoze se jedna o plochy
nezastavéného Uzemi, s vyjimkou pfipustnych staveb pro plnéni funkci lesa do 70 m2 zastavéné
plochy a do 5 m vySky, bez podsklepent;

1.f.12. Plochy protipovod rfiovych opat feni (PPQO)
Hlavni vyuZziti :

Uzemi uréena pro realizaci protipovodnovych opatfeni ve formé zemnich valU, pfikopu, ¢i praleha a
dalSich opatfeni protipovodnové ochrany ve formé zmény kultur na trvaly travni porost.

Piipustné vyuZiti :

PFipustné je pfednostné a prvofadé vramci téchto ploch vymezovat prvky systému USES
(biokoridory, biocentra, interakéni prvky), véetné opatfeni nezbytnych k fungovani téchto prvkad.
Podminéné pfipustné je hospodafeni na téchto plochach, za pfedpokladu, Ze tim nebudou zhorSeny
odtokové poméry v Gzemi. Pfipustné je i na okraji plochy zastavéného Gzemi provést i stavebni
opatfeni chranici zastavéné Gzemi pfed vlivy eroze, ¢i pfivalovych destl ve formé nepropustnych
podezdivek oploceni.

Funkce nepfipustné :
Nepfipustné je skladovani volné odplavitelnych pfedmétd a materialu. V Gzemi je nepfipustna zména
kultury z trvalého travniho porostu na ornou padu.

Podminky prostorového uspofadani :
Pro tyto plochy se nestanovuje vySkova hladina, ani zastavitelnost, protoze se jedna o plochy
nezastavéného Uzemi. PFi pfipadném vyuziti pro zastavéné Uzemi plati podminky prostorového
usporadani pro prislusny funkéni typ.

l. g. Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné prosp éSnych opat feni, staveb a
opatfeni k zaji§ tovani obrany a bezpe ¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemk m a stavbam vyvlastnit

Verejné prospéSnou stavbou je stavba pro vefejnou infrastrukturu anebo uréend k rozvoji nebo
ochrané Gzemi obce, kraje nebo statu, vymezena ve vydané izemné planovaci dokumentaci.

V navrhu ,Zmény" se nové vefejné prospésné stavby nevymezuji.

V ramci lokality Z1.A Kfenovice u Dubného se rusi vefejné prospésnéa stavba v oblasti dopravy D-MK
v zastavitelné ploSe na rozhrani pozemku €.1043 a 1045. Dopravni struktura uvnitf zastavitelnych
ploch bude zpfesnéna v navazujicich dokumentacich, resp. pfedepsané Gzemni studii.

Reseni ,Zmény &.1“ nema vliv na ochranné pasmo radiolokagniho prostfedku RTH Tiebotovice ani do
¢asti spravniho Uzemi obce zasahujicicho ochranného pasma elektronického komunikaéniho zafizeni
Velky Kamik — Klet'.

I.h. Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb a ve fejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit p fedkupni pravo, s uvedenim v ¢&i prosp éch je p fedkupni pravo z Ffizovano,
parcelnich ¢isel pozemk U, nazvu k.4. a p fipadné dalSich (daj G podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny dalSi vefejné prospésSné stavby a verejné prospésna opatfeni, pro
které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

. i. Stanoveni kompenza ¢€nich opat Feni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
V navrhu ,Zmény* nejsou stanovena kompenzacni opatfeni podle 8§50 odst. 6 stavebniho zakona.
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o

l.j. Vymezeni ploch a a koridor G uUzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti , v éetné podminek pro jeho prov éreni
V ramci ,Zmeény“ nejsou v FeSeném Gzemi vymezeny plochy Uzemni rezerv.

I.k. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podmin éno
dohodou o parcelaci

V ramci ,Zmeény“ se nevymezuji plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
dohodou o parcelaci.

o

1. Vymezeni ploch a koridor @, ve kterych je rozhodovani o zm é&nach v Gzemi
podmin éno zpracovanim uUzemni studie, stanoveni podminek pr o jeji po fizeni a
primérené lh ity pro a vloZeni dat o této studii do evidence tzem  né planovaci €innosti

V FfeSeném Gzemi jsou vymezeny plochy — SO.Z1.3/U, SO.Z1.6/U, SO.Z1.8/U, SO.Z1.10/U, BI.Z1.1/U,
S0.Z1/11.U, ve kterych je potfeba vzhledem k jejich rozsahu, poloze a vyznamu, dalSi vyuziti proveérit
Uzemni studii, na zékladé niz budou stanoveny podrobné podminky pro rozhodovani v Gzemi.

Uzemni studie bude podrobné Fesit ¢lenéni plochy na vefejné prostranstvi véetné sidelni zeleng, na
jednotlivé stavebni pozemky a jejich dopravni napojeni a dopravni obsluhu formou navrhu mistnich
komunikaci, napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu, likvidaci deStovych vod a podminky pro
umisténi a prostorové usporadani staveb, véetné podminek ochrany navrzeného charakteru Uzemi,
zejména ochrany proti negativnim Gc¢inkim nadlimitniho hluku z dopravy (u ploch které jsou zasazeny
nadlimitnim hlukem z dopravy), ochrany krajinného razu a urbanistickych a architektonickych hodnot
(napfiklad uliéni a stavebni ¢ary, podlaznost, vySku zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu
vyuZziti pozemkda, véetné navrhu izolaéni a doprovodné zelené.

Plocha S0.Z1.8/U je limitovana poctem maximalné 30 rodinnych domud (stavebnich pozemkd) a
minimalni velikosti parcely 800 m?, s primérnou velikosti pozemkd min. 1.000 m?

Plochu SO.Z1.11/U Ize rozdélit do dvou lokalit (4zemnich studii) s délici hranici na p.€. 641/28.

Zastavbu v lokalitach s povinnosti zpracovani izemni studie je mozné po dokonéeni studie realizovat
postupné dle mistnich podminek, ale vzdy tak, aby byly mozna nasledna vystavba dopravni a
technické infrastruktury v rozsahu dle US.

Lhuata pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni a vloZeni dat do evidence Uzemné planovaci ¢innosti
bude stanovena na zakladé aktualnich podminek a poptavky v Gzemi a to nejpozdéji do 6 let od nabyti
Gcinnosti této zmény.

o

I.m.  Vymezeni ploch a koridor G, ve kterych je rozhodovani o zm énéach v uzemi
podmin éno vydanim regula €niho planu,

V ramci ,Zmeény“ nejsou v feSeném GUzemi vymezeny plochy, ve kterych by bylo potfeba vzhledem k
jejich rozsahu, dalSi vyuZiti této plochy provéfit regulacnim planem

l.p. Udaje o po étu list & navrhu Gzemniho planu a po étu vykres G k nému p fipojené
grafické ¢&asti

Udaje o poétu listd zemniho planu

Textova ¢ast feSeni navrhu izemniho planu obsahuje 13 stran (oboustranné potisknuté str. 5 -18)

Pocet vykresu grafické ¢asti navrhu Uzemniho planu
Seznam vykresu:
l. Navrh izemniho planu

I.1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi — Lokality A,B,C m 1 : 5000
I.2.A  Hlavni vykres — Lokality A,B,C m 1 : 5000
I.2.B  Hlavni vykres — Lokalita D m 1 : 5000
1.3. Vykres vefejné prospésSnych staveb a opatfeni — Lokality A,B,C m 1 : 5000

Graficka ¢ast navrhu Uzemniho planu obsahuje celkem 4 vykresy.
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. Oduavodn éni zmény Uzemniho planu

[l.La. Obsah dle 8 53 odst.4 a 5 stavebniho zakona

Il.a.1. Prezkoumani souladu izemniho planu s Politikou zemnih 0 rozvoje a Uzemn é planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Politika Uzemniho rozvoje stanovuje celorepublikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi
udrziteIného rozvoje Gzemi republiky, uréuje hlavni rozvojové oblasti a rozvojové osy, jmenuje vybrané
specifické oblasti se zvlastnimi Gkoly pro dotéené resorty a zpracovani UPD, a oznaduje hlavni
koridory a plochy dopravy a technické infrastruktury.

Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace .1, schvalené usnesenim viady CR
€.276 ze dne 15.4.2015 (dale jen ,PUR CR"), vyplyvaji obecné republikové priority pro zajisténi
udrzitelného rozvoje.

,Zména &. 1* Gzemniho planu Dubné respektuje PUR CR. Re3ené Gzemi neni zasaZeno plochami
nebo koridory dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu, popf.
t&mi, které svym vyznamem presahuji Gzemi jednoho kraje, vymezenymi v PUR CR. ,Zména“ neni
v rozporu s PUR CR.

PoZadavky vyplyvajici z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Redené Gzemi ,Zmény* je soudasti vydanych Zasad Gzemniho rozvoje Jihogeského kraje ve znéni
pozdsjsich aktualizaci(dale ZUR JCK). Re$eni navrhu ,Zmény* je v souladu se zaméry vymezenymi v
ZUR JCK.

Stanoveni priorit Gzemniho kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi je v UP zajidténo vyvazenym
feSenim priorit v rdmci jednotlivych piliFa udrZitelného rozvoje. ReSeného Uzemi se dotyka tento
zamer:

RBC 0 a dale rozvojova oblast OB10 Ceské Budgjovice — jihovychodni &ast FeSeného Gzemi (ki
Trebin, ki Dubné)

,Zména"“ je v souladu s nadfazenou UPD vydanou krajem.

1l.a.2. Prezkoumani souladu Uzemniho planu s cili a Ukoly Uze mniho planovani

Cilem Gzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi a ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Cile a ukoly uzemniho planovani jsou ve ,Zméné" respektovany, vzhledem k omezenému rozsahu
Uprav nemaji zmény navrhované v jednotlivych lokalitach na cile a Ukoly Gzemniho planovani vliv.

1.a.3. Vyhodnoceni souladu Gzemniho planu s pozada _ vky stavebniho zadkona a jeho
provad écich p fedpis U

Navrh ,Zmény* je zpracovan v souladu s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb a jeho provadécich
vyhlaSek v platném znéni.

Jednotlivé plochy jsou ¢lenény dle 8 4 aZz 19 vyhlasky €. 501/2006 Sb, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale téz jen "vyhlaSka 501") a v souladu s platnym Gzemnim planem z r.2010.

Il.a.4. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s pozada __ vky zvlaSnich pravnich p fedpis G

»Zmeéna“ je zpracovana a pofizovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisd. Stanoviska
a pfipominky vznesené v ramci spole¢ného jednani budou doplnény.

Pozadavky na ochranu ve tejného zdravi
Pozadavky na ochranu vefejného zdravi se zpracovanou ,Zménou“ nemeéni.

Pozadavky civilni ochrany a bezpe €nosti

V feSeném Uzemi se nenachazeji objekty ani stavby a zafizeni dlilezita pro obranu statu ani vojensky
Ujezd.
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Ochrana loZisek nerostnych surovin
V feSeném Uzemi se nenachazeji vyhradni loZiska nerostnych surovin.

Ochrana p fed povodn émi

Regené Gzemi neni vyhlaseno jako zaplavové Gzemi, ani neni uréeno k rozliviim povodni. Nejsou zde
ani zvlastni povodné pod vodnim dilem ani objekty zafizeni pro protipovodriovou ochranu.

1l.a.5. Zprava o vyhodnoceni vliv__ U na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni inf __ormace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni v €etné vylsedk U vyhodnoceni viiv._U na Zivotni prost fedi

Odbor zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi Krajského Ufadu — Jihoceského kraje ve svém
stanovisku k navrhu Zpravy o uplatiovani Gzemniho planu Dubné (dale jen ,Zprava“), z hlediska
ustanoveni § 45i odst. 1 zdkona 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpist, shledal, Zze na Uzemi feSeném predloZzenym navrhem ,Zpravy* zasahuje ptaci oblast
Ceskobudsgjovické rybniky. Pta&i oblast zasahuje okrajové do katastralnich Gzemi Jaronice a
KFfenovice a nedotyka se pfimo lokalit uréenych k feseni.

Il.a.6 Stanovisko krajského 0 fadu podle 8§ 50 odst. 5 stavebniho zdkona

Dot¢eny organ ochrany pfirody a krajiny na zakladé zjistovaciho fizeni podle § 10i odst. 3 zakona ¢.
100/2001 Sh., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi ve znéni pozdéjSich predpisu, doSel k zavéru,
Ze nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi Zmeény na Zivotni prostredi.

- zmé&na UP nemuze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi vyznamny negativni vliv na pfiznivy
stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti lezicich na
uzemi v pusobnosti Krajského Gfadu — JihoCesky kraj,

- pozadavky na zménu UP jsou navrzeny v rozsahu, ktery nepfedpoklada komulativni vliv jednotlivych
funk&nich vyuziti Gzemi ve smyslu zakona,

- zajmy ochrany zivotniho prostfedi a vefejného zdravi Ize prosadit standardnimi postupy podle
zvlastnich predpis(.

.Zmeéna“ nepfedpoklada variantni feSeni a tudiz ani zpracovani konceptu.

Il.La.7 Komplexni zd Gvodn éni ptijatého FeSeni a vybrané varianty, v _€etné vyhodnoceni

predpokladanych d tsledk & navrhovaného feSeni, zejména k rozboru udrzitelného rozvoje
uzemi

1.a.7.1 Zdavodn éni vymezeni dalSich ploch s rozdilnym zp  Gsobem vyuZiti

Pro Ucely této izemné planovaci dokumentace byly vymezeny plochy s rozdilnym zpusobem vyuzitim
v souladu s platnou legislativou a platnym Uzemnim planem Dubné.

1l.a.7.2 Zdavodn éni dopravniho feSeni :

Koncepce dopravni infrastruktury navrzena v platné izemné planovaci dokumentaci neni ,Zménou*
dotcena.

Resené lokality jsou vesmés pFistupné ze stavajicich mistnich komunikaci &i statnich silnic Il. a Ill.
tridy.

Lokalita A — Kfenovice u Dubného

Dopravni feSeni se ,Zménou“ neméni.

Vjezdy na plochy SO.Z1.3/U, S0O.Z1.10/U, BI.Z1.1/U budou upfesnény vramci zpracovani
predepsanych GUzemni studii a budou navrzeny z pfilehlych silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci.
Vnitfni usporadani dopravniho skeletu bude pfedmétem Uzemni studie. Ostatni stavebni pozemky
mimo Uzemi s povinnosti zpracovani Uzemni studie budou dopravné napojeny na z pfilehlych
komunikaci.

Lokalita B — Dubné

Dopravni feSeni se ,Zménou" neméni.

Vjezd do plochy SO.Z1.6/U bude zajiStén ze severné situované silnice lll.tFidy [11/14322 a mistni
komunikace te€ujici zemi z jihu.

Vjezd do plochy S0O.Z1.11/U bude z jizné situované silnice lll.tfidy 111/14321 a mistnich obsluznych
komunikaci.

Vnitfni usporadani dopravniho skeletu bude pfedmétem Gzemni studie.
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Ostatni stavebni pozemky mimo UGzemi s povinnosti zpracovani GUzemni studie budou dopravné
napojeny z pfilehlych mistnich komunikaci.

Lokalita C — Trebin

Dopravni feSeni se ,Zménou“ nemeéni.

Vjezd do plochy S0O.Z1.8/U bude zajistén z dvojice silnic IIL.tFidy 111/14331 a [11/14323, pfipadné
Z mistni komunikace tecujici tzemi podél zapadni hranice.

Vnitfni uspofadani dopravniho skeletu bude pfedmétem GUzemni studie.

Mistni komunikace napojujici nové zastavitelné plochy budou splfiovat pozadavky vyplyvajici z platné
legislativy.

Navrh zmény ¢&. 1 UP Dubné respektuje v platném UP vymezené cyklistické a p&si trasy, doplnéni
tras neni navrhovano.

1l.a.7.3 Zdavodn éni vodohospoda fského feseni

Zéasobovani vodou

Koncepce zasobovani vodou navrzend v platné Gzemné planovaci dokumentaci neni ,Zménou ¢.1*
dotéena.

Obec je napojena na vodovod Dubné — Lipi vodarenské soustavy Rimov z fadu V&elna — Hlavatce.
Provozovany vodovodni systém vyhovuje i do budoucna a zlstane zachovan.

Lokalita A — Kfenovice u Dubného

— pozemky budou napojeny na stavajici verejny vodovod;

Lokalita B — Dubné

- pozemky budou napojeny na stavajici vefejny vodovod,;

Lokalita C — T¥ebin

- pozemky budou napojeny na stavajici vefejny vodovod,;

Kanalizace a COV

Koncepce likvidace odpadnich vod navrzena v platné dzemné planovaci dokumentaci neni ,Zménou
¢.1" dotCena.

Zastavba novych ploch je podminéna vyfeSenim likvidace splaskovych i deStovych vod. DeStové vody
budou likvidovany disledné oddélené od vod splaSkovych a odvadény do vodnich ploch a tokd.
Pfipadné retarda¢ni nadrze budou navrhovany a budovany s dostatec¢nou rezervou, aby nedochéazelo
k zaplavovani sousedicich pozemk &i stavebnich parcel.

Lokalita A — Kfenovice u Dubného

— pozemky budou napojeny na stavajici verejny kanaliza¢ni fad

Lokalita B — Dubné

- pozemky budou napojeny na stavajici verejny kanaliza¢ni fad

Lokalita C — Trebin

— zéstavba je podminéna vystavbou centralni gistirny odpadnich vod (COV) v Dubném. V ramci
navazujicich dokumentaci Ize fesit likvidaci vod formou lokalni COV dimenzované na kapacitu nové
zastavénych ploch — SO.Z1.8/U.

Vodni toky a vodni plochy:
Koncepce vodnich tok( a vodnich ploch navrzena v platné Uzemné planovaci dokumentaci neni
.Zménou“ dotena.

1.a.7.4 Zdavodn éni feSeni zasobovani elektrickou enerqii

Koncepce zasobovéani elektrickou energii navrzend v platné Gzemné planovaci dokumentaci neni
.Zmeénou* dot€ena. Jednotlivé lokality budou napojeny ze stavajicich rozvodd.

11.a.7.5. Zasobovani plynem

Koncepce zasobovani plynem navrzena v platné Gzemné planovaci dokumentaci neni ,Zménou*
dotéena.

Il.a.7.6. Zdavodn éni vymezeni USES

V ramci ,Zmeény* se aktualizuje stav prvku L’JSE§ dle Planu USES pro ORP Ceské Budé&jovice z roku
2012 a dle ZUR JCK, ve znéni 1. aktualizace ZUR.
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Pfedmétem feSeni je rovnéz dofedeni navaznosti jednotlivych prvki USES na sousedici spravni
Uzemi pfilehlych obci.

Lokalita C - Tfebin — Gzemi je dle stavajiciho UP Dubné dotéeno trasou lokalniho biokoridoru
LBK12709. Tento je nahrazen v nové trase lokalnim biokoridorem LBK448. Trasa nové vymezeného
LBK byla zpfesnéna na zakladé provéfeni mistnich podminek.

Lokalita D — Tfebin — Gzemi je dle stavajiciho UP Dubné dotéeno trasou lokalnich biokoridort
LBK12723, LBK12705, LBK12707, LBK12708, LBK12720 a LBK12723 a lokalnimi biocentry
LBC11635 a LBC11637. Tyto jsou nahrazeny prvky LBK293, LBK449, LBK450, LBC1786 a LBC285,
které navazuji na prvky USES sousednich obci — Lipi, Litvinovice a BraniSov a bylo doplnéno
regionalni biocentum RBC 0, které navazuje na jeho vymezeni a RBKO na Gzemi obce BraniSov.

11.a.8. Vyhodnoceni U €elného vyuziti zastav _éného Uzemi a vyhodnoceni pot Feby vymezeni
zastavitelnych ploch

Uzemni plan Dubné nabyl Géinnosti 14.9.2010. Od doby pofizeni Gzemniho planu dochazi postupné
k naplfovani jeho zaméru, fada pozemkd ve vymezenych zastavitelnych plochach je v sou¢asnosti jiz
zastavéna a byla pfevedena z kategorie zastavitelnych ploch do ploch zastavénych — stav.

V ramci ,Zmény €.1" nejsou v principu vymezovany nové zastavitelné plochy, vesmés dochazi ke
zpfesnéni podminek vyuZziti pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

K jedinému vymezeni novych ploch dochazi v lokalité Z.1.B. Dubné.

Jedna se o vymezeni zastavitelné plochy smiSené obytné SO.Z1.7. o vyméfe 0,17ha. Pfedmétny
pozemek navazuje bezprostfedné na pfilehlou obytnou zénu rodinnych domkud, dokonéenou pred
nékolika lety. Pozemek zénu vhodnym zplGsobem dopliiuje, je bezkonfliktné napojitelny na stavajici,
dostate¢né kapacitni, dopravni i technickou infrastrukturu.

V ramci obce trvaji pozadavky na individualni bytovou vystavbu (pfilehlé stavebni pozemky ,U
MatouSu“ byly v podstaté rozprodany béhem jednoho roku), vymezena zastavitelnd plocha
predstavuje jednu z mala moznosti pfipraveného stavebniho pozemku v Dubném.

Na ploSe verejného prostranstvi VP.Z1.1 o vymére 0,18ha se v sou¢asnosti nachazi oteviena retencni
nadrz ,rybni¢ek" zachytavajici deStové vody z uzemi. Plocha neni vyuzivana pro zemédélskou
¢innost. Zarfazeni plochy do kategorie vefejného prostranstvi umoznuje oploceni pozemku nadrze,
pfipadné vyuziti lokality pro osazeni vefejnou zeleni.

Zapadni hranice plochy SO.2a.D/U se upravuje na zakladé provéreni mistnich podminek tak, aby byl
umoznén vjezd do lokality z pfilehlé silnice 111/14321.

[I.Lb. Obsah dle p filohy €.7 Vyhl. €. 500/2006Sb

1.b.1. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hl _ ediska SirSich vztah U

Sirgi vztahy FeSeného Gzemi se ,Zmé&nou“ neméni, dotéeny jsou pouze dil&i, rozsahem nevyznamné
lokality, které nemaji vliv na SirSi okoli ¢i navazujici obce.

Ke zméné dochazi v lokalit¢ Z.1.D. z divodu ZUR JCK ve znéni 1. aktualizace ZUR. ,Zména"
zajiStuje navaznost RBC 0 na navazujici RBK Ov k.U. BraniSov.

1.b.2.  Vyhodnoceni spln _éni poZadavk i zadani

Navrh ,Zmény“ je zpracovan v souladu se schvalenym zadanim, resp. Zpravou o uplatiovani
Uzemniho planu Dubné a jsou do ného zapracovana stanoviska dotéenych organa (déle jen ,DO"),
podnéty organizaci v feSeném Gzemi a opravnéné namitky vlastnik(i pozemku v feSeném Gzemi.

Proti schvalenému zadani se feSeni zmény odchyluje v nasledujicich detailech:

- Jednotlivé lokality jsou ve ,Zméné ¢€.1" oznaceny jako A-D, ve schvéleném zadani uzito
znaceni Z1/1 — Z1/16; zména provedena z davodu vétsi pfehlednosti; lokality jsou vymezeny
dle katastralnich uzemi

Navrh ,Zmeény“ je zpracovan dle pozadavki zakona €. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a
stavebnim Fadu v platném znéni, (déle jen ,stavebni zédkon“) a jeho provadécich vyhlasek v platném
znéni a respektuje pokyny ve vyhodnoceni pozadavk( dotéenych organ(, krajského Gfadu, podnétd
sousednich obci a pfipominek.

Navrh ,Zmeény ¢.1“ byl upraven na zakladé vyhodnoceni pfipominek a ndmitek vznesenych v pribéhu

22



Zména ¢&.1 - Uzemni plan Dubné P01.3-14
Textova ¢ast duben 2016

spole¢ného a verfejného projednani dle pokynu pofizovatele.

11.b.3. VyGéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fedeny v ZUR s od Gvodn énim
pot feby jejich vymezeni

Vramci ,Zmény“ nejsou vymezovany zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny
v zadsadach Uzemniho rozvoje

1I.b.4. Vyhodnoceni p fedpokladanych d usledk & navrhovaného feSeni na zem édélsky p tdni
fond a pozemky ur _éené k pln éni funkce lesa

I.Lb.4.1. Zem édélsky p Gdni fond (ZPF)
Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy uréené ,Zménou“ k zastavéni (zastavitelné plochy),
zabirajici zemédélskou pudu. Oznaceny jsou Ciselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro uréeni
kultur v jednotlivych lokalitach byla katastralni mapa a platny Gzemni plan Dubné.

Bonitované pudné ekologické jednotky

Vychozim podkladem ochrany zemédeélského pldniho fondu pro Gzemné planovaci €innosti jsou
bonitované pidné ekologické jednotky - BPEJ. BPEJ vyjadfuje : klimaticky region, hlavni padni
jednotku, ¢&iselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pldy. Pomoci tohoto kdédu se pfifazuje
jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédélskeé pudy.
Pfiklad kédu BPEJ v feSeném Gzemi: 5.52.01
5 klimaticky region
54 hlavni pGdni jednotka,charakterizovana pudnim
typem, subtypem, substratem a zrnitosti véetné charakteru
skeletovitosti, hloubky padniho profilu a vldhového rezimu
v pudé
11 Ciselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice
pudy

Charakteristika tfid ochrany

I. Do I tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pudy v jednotlivych klimatickych regionech,
pfevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze
zemédeélského pldniho fondu pouze vyjimecné, a to pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou
ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu.

II. Do Il tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pldy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych
regiond nadpriimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského plidniho fondu
jde o pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Gzemni planovani také
jen podminéné zastavitelné.

Ill. Do lll. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slou¢eny pldy s priimérnou
produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno Gzemnim planovanim vyuzit
pro pfipadnou vystavbu.

IV. Do IV. tfidy ochrany jsou sdruzeny pldy s pfevazné podpramérnou produkéni schopnosti v rdmci
pFislusnych klimatickych regiond, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.

V. Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované pdné ekologické jednotky, které
predstavuji pfedevSim pady s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné pud mélkych, velmi
svazitych, hydroformnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych. VétSinou jde o
zemeédélské pldy pro zemeédélské ucely postradatelné. U téchto pud lze predpokladat efektivnéjsi
nezemédélské vyuziti. Jde vétSinou o pudy s niZzSim stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych
pasem a chranénych Uzemi a dalSich zajm( ochrany Zivotniho prostfedi. Na zakladé kombinace
klimatického regionu a hlavni pudni jednotky je stanovena zakladni sazba odvodl za odnéti

zemeédélské pady ve smyslu zdkona O ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich predpisa.
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Tabulkové Zdavodnéni navrhovaného reSeni

vyhodnoceni jednotlivych lokalit

VYMERA DRUH VYMERA ZEM. PUDY

> LOKALITY V HA POZEMKU V LOKALITE PODLE i

E - KULTURY T R

S NAVRHOVANE ) N |3

S | FUNKENI vYUZITI — < z | o

S | E (%2} < w

- = Z N w T e[S

— 4= hD L > Ll T a)

E s é’g < s 6 = %"">J <)B 8 <

< g |BR3 U |32 0% |EE5| . < | &

g i |#29 3 |22 |23%H |2H9|4 z |2

o O ENa O >N |S688 [3z7 | & | S
Plochy vefejnych

B | prostranstvi 0,04 0,00 |Ornaplda (0,04 | O 0,04 0 5.54.11 | IV. | 0,04
VP.Z1.1
Plochy smiSené Lo

B obytné SO.71.7 0,31 0,06 |Ornapuda (0,31 | O 0,31 0 5.54.11 | IV.| 0,31
Plochy smiSené

B obytné SO.71.11 0,15 0,1 TTP 015| O 0,15 0 5.52.11 | IV | 0,15

Celkem 0,5 0,5 0,5

Resenim ,Zmény ¢&.1* dochazi v lokalité ,B* k zaboram ZPF t¥idy ochrany IV., tedy s podprdmeérnou
produkéni schopnosti.

VP.Z1.1 - jedna se o plochu vefejného prostranstvi spojenou se stavajici vodni nadrzi

S0.Z1.7 — jedn& se o plochu smiSenou obytnou (pro 1-2 rodinné domy), navazujici na zastavéné
Uzemi, stavajici mistni komunikaci a vybudovanou infrastrukturu.

S0.Z1.11 - jedna se o Upravu zapadni hranice zastavitelné plochy SO.2a.D vymezené v puvodnim
UP; Gprava umoZzfuje pfimé napojeni vymezeného Gzemi na pfilehlou silnici lIl. tfidy a existujici
infrastrukturu, bez dopravniho zatizeni stavajici zastavby

V ramci lokality Z1:A. Kfenovice u Dubného dochézi na Zadost majitele k vynéti ¢asti pozemku
p.€.1105 ze zastavitelného Uzemi a jeho zpétnému zafazeni mezi plochy ZPF.

VYMERA DRUH VYMERA ZEM. PUDY
>~ LOKALITY V HA V LOKALITE PODLE n
POZEMKU
e . KULTURY S &
5 NAVRHOVANE 5 N |3
S FUNKCNI VYUZITI — z z | o
S m
9 L 1 )] < w
L Z N LU L d 24 -
= <z s | ZZ = 5 |8
i = oY < s (8> | 2% g 8 |
Q i QT T | ’(j) Z < — Xs T b o
< ¥ [aNnE) X oF |9QF-= |WWwo |~ 5 |w
< z 229 1 |22 (2328 |SUc|E  |E (3
(e} (@] oNQ (@] >N |2 OND >Zo | o = >
Zemédelsky
A o y 0,42 0,00 |(TTP 042 | O 0,42 0 5.54.11 | IV. | 0,42
pudni fond
Celkem 0,42 0,42 | O 0 0,42

V ramci ,Zmény“ byly vyhodnoceny zastavitelné plochy vymezené Gzemnim planem Dubné. Jak je
zfejmé, dochazi k postupnému napliiovani zameérd dzemniho planu, nové zastavitelné plochy nejsou,
vyjma vySe uvedeného, vymezovany.

11.b.4.2. Pozemky ur éené k pin éni funkci lesa (PUPFL)

ReSenim ,Zmény* nedochazi k zasahu do pozemkd zafazenych do PUPFL. V navrhu jsou
respektovany veskeré lesni celky jako vyznamny krajinny prvek v Gzemi.
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ll.c.  Udaje vyZzadované spravnim Fadem pro od Givodn &ni opat Feni obecné povahy

Il.c.1. Postup po Fizeni Gzemniho planu

Zastupitelstvo obce Dubné schvdlillo na svém fadném zasedani dne 10. 9. 2013 zpravu o uplatiiovani
Uzemniho planu Dubné (déle téz jen ,zprava). Zprava vychazi z ustanoveni § 55 odst. 1 zakona €.
183/2006 Sh., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich zmén a predpisl (dale jen
.Stavebni zdkon") a byla zpracovana v souladu s obsahem § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tzemné
planovacich podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Gzemné planovaci
¢innosti. Projednani navrhu zpravy probéhlo pfiméfené v souladu s § 47 stavebniho zakona. Navrh
zpravy byl zaslan dotéenym organum (dale téz jen ,DO"), krajskému Gfadu a sousednim obcim. Do 30
dnu od obdrzeni navrhu zadani mohly dotéené organy a krajsky Ufad jako nadfizeny organ uplatnit
k ndvrhu zpravy vyjadreni. V téze Ih(té uplatnil krajsky ufad jako pfisluSny Gfad stanovisko
k posuzovani vlivd Gzemniho planu na Zzivotni prostfedi. Organ ochrany pfirody dorucil stanovisko
podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny ohledné vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu &i ptaci
oblast. Sousedni obce mohly v 30ti denni |hdté uplatnit své podnéty. Navrh zpravy byl dorucen také
vefejnou vyhlaSkou a do 15 dnd ode dne doru¢eni mohl kazdy uplatnit pisemné pfipominky. Navrh
zpravy byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na Obecnim Gfadu Dubné a na webovych strankach
zminovaného Uradu. Na zakladé vysledkd projednani byl navrh zpravy o uplatiiovani tzemniho planu
Dubné upraven a predlozen ke schvéleni zastupitelstvu obce Dubné. Zavérem zpravy bylo pofizeni
zmeény Uzemniho planu. Jelikoz byly pokyny pro zpracovani navrhu zmeény Gzemniho planu soucasti
zpravy, postupoval pofizovatel dale vrozsahu této zmény obdobné podle ustanoveni 88 50 -54
stavebniho zakona.

Na podkladé schvélené zpravy byl zpracovan navrh zmény Uzemniho planu. Pofizovatel oznamil
misto a dobu konani spole¢ného jednani o navrhu zmeény Uzemniho planu jednotlivé dotéenym
organum, krajskému Ufadu a sousednim obcim a vyzval je k uplatnéni stanovisek, resp. sousedni
obce k uplatnéni pfipominek do 30 dn( ode dne spole¢ného jednani. Pofizovatel dale oznamil
vefejnou vyhlaSkou vystaveni navrhu zmény Gzemniho planu a moznost uplatnéni pfipominek.
Spole¢né jednani o navrhu zmény Uzemniho planu pro dotéené organy, Krajsky uUfad Jihoceského
kraje, obec Dubné a sousedni obce se konalo dne 6. kvétna 2015 od 14:00 hod. na Obecnim Gfadu
v Dubném.

Néasledné pofizovatel zaslal krajskému Gfadu jako nadfizenému organu Uzemniho planovani zadost o
stanovisko dle § 50 odst. 7 stavebniho z&kona spolu s obdrZzenymi stanovisky a pfipominkami. Krajsky
Ufad vydal dne 13. 8. 2015 stanovisko k navrhu zmény Gzemniho planu, ve kterém upozornil na
nedostatky. Po odstranéni nedostatkd vydal krajsky Ufad potvrzeni o odstranéni nedostatk(.

Po upravé dokumentace bylo pofizovatelem zahajeno fizeni o zméné Uzemniho planu dle § 52
stavebniho zakona. Upraveny a posouzeny navrh zmény a oznameni o konani vefejného projednani
byly pofizovatelem doruceny vefejnou vyhlaSkou zvefejnénou na Ufedni desce Obecniho Gfadu
Dubné. Vefejné projednani o navrhu zmény tzemniho planu s odbornym vykladem se konalo dne 25.
11. 2015 ve 15:00 v budové Obecniho Gfadu v Dubném. Oznameni o zahajeni fizeni o navrhu zmény
Uzemniho planu bylo zaslano jednotlivé dotéenym organdm, sousednim obcim a krajskému Gfadu
jako nadfizenému organu. O priibéhu vefejného projednani byl pofizen pisemny zadznam. V souladu s
§ 53 stavebniho zakona vyhodnotil pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vysledky
projednani, zpracoval s ohledem na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k navrhu GUzemniho planu. Nasledné navrhy dorucil dot€enym organdm a
krajskému Ufadu jako nadfizenému orgéanu a vyzval je k uplatnéni stanovisek ve Ihaté 30 dnd. Na
zakladé stanovisek dotéenych organu byl navrh rozhodnuti o namitkdch upraven. V navaznosti na
vysledky fizeni o navrhu Gzemniho planu byl navrh tzemniho planu upraven a v rozsahu téchto Gprav
se bude projednavat na opakovaném vefejném projednani s postupem obdobné dle § 52 stavebniho
zakona. V navaznosti na vysledky fizeni o navrhu tzemniho planu byl navrh zmeény Gzemniho planu
upraven a v rozsahu téchto Uprav se konalo dne 23. 3. 2016 od 15:00 hodin na Obecnim Ufadu v
Dubném opakované verejné projednani s postupem obdobné dle § 52 stavebniho zakona. Oznameni
o0 opakovaném vefejném projednani o navrhu zmény Uzemniho planu bylo zaslano jednotlivé
dotéenym organim, sousednim obcim a krajskému Ofadu jako nadfizenému organu. O
prabéhu vefejného projednani byl pofizen pisemny zdznam. PFi opakovaném vefejném projednani
nebyly uplatnény zadné namitky ani pfipominky. Nasledné zajistil pofizovatel Upravu navrhu tzemniho
planu v souladu s vysledky projednani véetné opakovaného vefejného projednani a predklozil navrh
zmeény Uzemniho planu Dubné k vydani v zastupitelstvu obce.
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Il.c.2.

Rozhodnuti o namitkach

rozhodnuti o namitkach k navrhu zm

ény €. 1 izemniho planu Dubné — uplatn

énych dle § 52 stavebniho zakona

podatel namitka rozhodnuti o nami tce v ¢etné odGvodn éni
namitky
1. Ing. Petr - Zadame o zménu lokality Z.1.C Tfebin pod oznacenim - Gaste €né vyhov ét — s ohledem na znéni § 58 stavebniho zakona
Chalupa S0.Z1.8/U ze zastavitelné plochy na zastavéné Uzemi zejména odst. 2 pism. e) je plocha SO.Z1.8/U a plocha VP.Z1.2 a
v zastoupeni dle uvazeni zpracovatele dalSi pozemky jsou zahrnuty do
majiteld zastavéného Uzemi, avSak plochy zlstaly nadéale zastavitelnymi
pozemku - Zzadame o doplnéni textu: ,ktera bude umisténa na pozemku plochami s podminkami vyuZziti dle textové ¢asti

parc. €. 21/2 v k. 0. Tfebin“, cela véta tak bude znit:
.Zastavba je podminéna vystavbou centralni istirny
odpadnich vod (COV) v Dubném, kter& bude umisténa
na pozemku parc. €. 21/2 v k. U. Trebin

- pozadujeme v kap. I.c.1. Urbanistickd koncepce, Lokalita C —
Trebin uvedenou ¢ast textu ,minimalni velikost pozemku
se stanovuje na 1 000 m>.“ zménit na ,s primérnou
velikosti parcel 1 000 m® a minimalni velikosti 800 m?.
Tuto ndmitku Zzadame zménit zaroven i v kap. I.1.

- nevyhov ét — Gzemni plan jako koncepéni dokument vymezuje
v grafické ¢asti plochu pro umisténi centralni istirny odpadnich
vod, kterd je jiz v platném Gzemnim planu zfetelné vymezena. Navic
v tuto chvili jiz probihd samotné realizace centrdlni Cistirny a neni
nutno Udajem o jejim pfesném umisténi zatézovat tzemni plan.

- vyhov ét — do textové ¢asti je doplnén text, ktery upravuje velikost
stavebnich pozemki v centralni ¢asti Trebina: ,s primérnou
velikosti parcel 1 000 m* a minimalni velikosti 800 m*. Upraveni
podminky nenavysi hustotu zastavby, ale sou¢asné umozni
optimalizovat rozloZeni a velikost jednotlivych stavebnich pozemka.

2. JUDr. Lubos
Marek, Katefina
Adamova

- Jako majitelé pozemku p. €. 1036 k. 0. Kfenovice u Dubného
pozadujeme, aby severni ¢ast pozemku, které je
v navrhu zmény Uzemniho planu verze pro |. vefejné
projednani soucasti plochy SO.Z1.3/U s podminkou
zpracovani Uzemni studie pfefazena do plochy SO.Z1.4,
pro kterou tato podminka neni stanovena. Tato ¢ast
pozemku je komunika¢né dostupna.

- dale pozadujeme, aby zbytek pozemku p. €. 1036, ktery je
soucasti plochy SO.9.K/U byl taktéz vyjmut z povinnosti
porizeni Uzemi studie. Po nedavnych pozemkovych
Upravach byla na jizni strané techto pozemkud oddélena
plocha pro komunikaci.

nevyhov ét — V navaznosti na ndvrh na rozhodnuti o ndmitce pana
RyneSe bude navrhovana plocha DI1.Z1.1 vypuSténa. Proto neni
mozné argumentaci opirat o tuto navrhovanou komunikaci.
Pozemky se nachazi uvnitf lokality, pro kterou je z divodu jeji
velikosti a slozitosti navrzena podminka Uzemni studie a to jiz
v platném Gzemnim planu.

nevyhov ét — Pozemky se nachazi uvnitf lokality, pro kterou je z divodu
jeji velikosti a slozitosti navrzena podminka Uzemni studie a to jiz
v platném Gzemnim planu. V tuto chvili neni jizni pFistup zrealizovan
a v tuto chvili neni ani termin realizace znam. Dale je nutno doplnit,
Ze zrealizovani samotné komunikace nejsou spinény podminky pro
pFistup staveb pro bydleni viz § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpisl. Proto je nutno toto vSe vyfesit a
prokazat v izemni studii.
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Milada
Petraskova

Zadam o vyjmuti ¢asti vySe uvedeného pozemku z Gzemni
studie SO.Z1.3/U. PFistup je zajiStén ze stavajici
komunikace.

vyhov ét — Pozemek je samostatné napojitelny na dopravni a technickou
infrastrukturu a nemuze dojit ani ke znemoznéni pfistupu do zbytku
lokality. V platném Uzemnim planu a v navaznosti na to také ve
zmeéné €. 1 je navrhovano komunikaéni napojeni na stavajici
komunikace mimo dotéeny pozemek. Pozemek je zahrnut do
samostatné zastavitelné plochy pozemky p. €. 1047/2, 544/3 k. Q.
KFenovice u Dubného bez podminky Gzemni studie.

Vilém Pfltzner,

Jako vlastnici pozemku p. €. 1136, 1143 k. 0. Kfenovice u

vyhov ét — Zména €. 1 nové navrhovala pro plochu SO.3.K podminku

infrastruktury a poZaduiji ji vést o nékolik metru jiznéji.

Lucie Dubného zadame o vypusténi pozadavku pofizeni pofizeni Uzemni studie. Vzhledem ke zméné podminek v Uzemi

Pfutznerova Uzemni studie v rdmci projednavané zmeény €. 1. véetné majetkovych pomérd, je nutno pro nové majitele zachovat
Davodem je zachovani moznosti vystavby RD. stavajici podminky vyuziti. Dodate¢né pfidani podminky zpracovani

Uzemni studie by pro nové majitele pozemkd znamenalo
znehodnoceni jejich investice a navozeni pravni nejistoty. Proto
podminka GUzemni studie neni Gzemnim planem, resp. zménou ¢&. 1
navrhovana.

Jan Rynes§ nesouhlasi se zfizenim mistni komunikace DI.Z1.1 na svém | vyhov ét — V této lokalité bylo nutno aktualizovat zastavéné Gzemi a ¢ast
pozemku. Pozaduje, aby bylo vedeni komunikace pozemki, které jsou soucasti aktualizovaného zastavéného Uzemi
zménéno, oddéleno &i pfipadné zruSeno. Zaroven zada, je pfefazena do ploch smiSenych obytnych. Zbytek dotéenych
aby byl jeho pozemek pfefazen do zastavitelné plochy pozemku je zahrnut do zastavitelné plochy s podminkou Gzemni
S0.Z1.4, resp. SO.Z1.5, SO.Z1.3/U studie, ktera bude mit za akol mimo jinych vyfesit zpfistupnéni celé

lokality. Plocha oznacena DI.Z.1 bude vypusténa.

Ing. lvan Jako majitel pozemka p. €. 1033a p. €. 1363 k. 0. Kfenovice u | nevyhov ét — Tato problematika neni pfedmétem zmény €. 1 a proto neni

Vovesny Dubného nesouhlasim s vedenim navrhované technické ani mozné navrhovanou trasu ze stavajiciho tzemniho planu

pfipominkovat. Toto FeSeni je pfebirano z jiz projednaného a
odsouhlaseného tzemniho planu.

Jifi Velan, Pavel
Dobos

Jako majitelé pozemkd p. €. 1005, 1104 k. 0. Kfenovice u
Dubného poZadujeme jejich vynéti z plochy SO.7.K

vyhov ét — Pozemky jsou v platném Gzemnim planu soucéasti plochy
S0.7.K uréené pro bydleni. Ve své podstaté tvori délici pruh mezi
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uré¢eného k zastavbé. V soucasné dobé neplanuji vyuziti
pozemkda pro vystavbu rodinného domu.

dvéma ¢astmi, které je mozno feSit samostatné zejména s ohledem
dopravni napojeni. Proto neni nutné trvat na jejich zafazeni do
ploch pro bydleni a je mozno je zafadit do takového vyuZiti, které

bude reflektovat jejich stavajici vyuziti dle katastru nemovitosti.

1l.c.3. Vypo fadani p fipominek

navrh vyhodnoceni p Fipominek k navrhu zm ény €. 1 Gzemniho planu Dubné — uplatn énych dle § 50 stavebniho zakona

Marie Kralova

zahrnuty pro bydleni

podatel pfipominka vyhodnoceni p Fipominky
pFipominky
Jana jako vlastnici pozemku p. €. 448 k. 0. Tfebin pozadujeme, aby | nevyhov &t — Jak sami Podatelky uvadéji, je jiz v plathém Gzemnim planu
Cicvarkova, predmétny pozemek byl do izemniho planu cely zahrnuto 5 430 m*“ z pozemku v plochach pro bydleni. DalSi

rozSifeni zastavitelnych ploch pro bydleni v Tfebiné je vzhledem

k mnozZstvi jiz vymezenych a zatim nevyuZitych ploch
neoduvodnitelné. PoZzadované rozsifeni by nevhodné zménilo tvar
navrzené zastavitelné plochy véetné ztizeni obhospodarovani

zemédélské pudy.

Jan Rynes$

nesouhlasi se zfizenim mistni komunikace DI.Z1.1 na svém
pozemku. PoZaduje, aby bylo vedeni komunikace
zménéno, oddéleno ¢i pfipadné zruSeno. Zaroven zada,
aby byl jeho pozemek prefazen do zastavitelné plochy
S0.Z1.4, resp. SO.Z1.5, SO.Z1.3/U

vyhov ét — V této lokalité bylo nutno aktualizovat zastavéné Uzemi a ¢ast
pozemkd, které jsou sou¢ésti aktualizovaného zastavéného uzemi
je pfefazena do ploch smiSenych obytnych. Zbytek dotéenych
pozemku je zahrnut do zastavitelné plochy s podminkou Gzemni
studie, ktera bude mit za dkol mimo jinych vyfesit zpfistupnéni celé
lokality. Plocha oznacena DI.Z.1 bude vypusténa.

obec Dubné

pozaduje provéfit moznost umisténi obcanského vybaveni
patficiho do vefejné infrastruktury v lokalité severné od
fary v sidle Dubné

vyhov ét — Pozadavku je mozno vyhovét v rdmci rozSifeni podminek
vyuziti ploch smiSenych obytnych venkovskych. Jedna se o
moznost umisténi vefejné infrastruktury, coz stavajici vyuziti
nebude obtéZovat nad pfipustnou miru a to také s ohledem na
stavajici usporadani a strukturu zastavby v dané lokalité.

Ing. FrantiSek
Pavlik, Ing.
Michal Pavlik,
Jana Pavlikova,
FrantiSek Broz,
Maté&j Broz

Jako majitelé pozemkda p. €. 15/3, 15/1, 16/1 pozadujeme
prehodnotit podminky vyuZziti pro plochy smisené obytné
venkovské zejména pro stavajici zastavbu, napfr.
maximalni zastavitelnost, odstavovani a garazovaci
stani pro osobni automobily.

vyh ovét — Jedna se o logicky poZzadavek, ktery mé v ndvaznosti na
hodnoty Uzemi a stanovenou urbanistickou koncepci umoznit
vyuZziti, resp. pfestavby a rekonstrukce stavajicich zemédélskych
usedlosti zejména nachazejicich se v centru sidel. PoZzadavek je
feSen v textové Casti.

k navrhu izemniho planu nebyly uplatn

ény dle § 52 stavebniho zékona zadné p
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Il.d. Udaje o po étu list & odlivodn é&ni Uzemniho planu a po étu vykres G k nému
pripojené grafické c¢asti

Textova ¢ast oddvodnéni tzemniho planu obsahuje celkem 11 stran (oboustranné potisknuté str.19 -
29).

Graficka ¢ast oddvodnéni izemniho planu obsahuje tyto vykresy:
Il. Oduavodnéni tzemniho planu

II.L1.A  Koordinaéni vykres — Lokality A,B,C m1l: 5000
I.1.B Koordinaéni vykres — Lokalita D m1l: 5000
I.2. Siri vztahy m1: 25000
11.3. Vykres predpokladanych zabort zemeédélského puadniho fondu m 1. 5000

Graficka ¢ast odavodnéni Uzemniho planu obsahuje celkem 3 vykresy.
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