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a) Vymezeni plochy, hlavni cile FeSeni

a.l. Vymezeni feSeného Uzemi

Re$ené Uzemi se nachazi v jihovychodni &asti obce Dubné, v katastralnim Gzemi Tiebin. Lokalita se
rozklada jizné od centra mistni ¢asti, v trojuhelnikovém prostoru vymezeném trojici komunikaci, které jsou
jiz Caste€né obestavéné zastavbou rodinnych doma.

Dopravné je Uzemi napojeno primérné na silnici Ill. tfidy 111/14331, tj. ze severu, jednosmérny vjezd je
mozny i ze silnice 111/14323, lemujici 4zemi z vychodu. Mistni komunikace pfiléhajici k FeSené lokalité ze
zapadu se pro dopravni napojeni nevyuziva.

Zastavba Uzemi je v souladu s platnym Gzemnim planem Dubné (A+U Design s.r.o., 09/2010), ze kterého
pro Uzemi vyplyva povinnost zpracovani US.

Zména ¢&. 1 tzemniho planu Dubné (ZUP) povinnost zpracovani tzemni studie zachovava, zpfesnuje vsak
rozsah a podminky vyuziti Gzemi. Lokalita feSena US je zahrnuta v souCasné zastavéneém uzemi obce.
Rozsah feSeného Uzemi vyplyva ze ZUP a z poZzadavka napojeni dopravni a technické infrastruktury.

a.2. Hlavni cile _feSeni

US je zpracovana jako Uzemné& planovaci podklad, ktery bude neopominutelnym podkladem pro
rozhodovéani v izemi podle § 25 z&k. €. 183/2006 Sbh. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Hlavnim cilem US je ovéfit moznosti vyuZziti konkrétniho FeSeného tGzemi a ziskat kvalifikovany podklad pro
rozhodovani v izemi a pro navazujici Gpravu tohoto Gzemi.

Cilem US je navrhnout urbanistickou koncepci usporadani jednotlivych funkénich slozek vybaveni tzemi, tj.

podrobné feSeni vymezeného Uzemi, zejména:

. upfesnéni hranic v feSeném Uzemi v&. vymezeni jednotlivych parcel pro budouci vystavbu objektd RD

e dopravni napojeni lokality na stavajici komunikacni systém obce

* napojeni lokality na inzenyrské sité

e stanoveni limitd pro ¢innosti, déje a zafizeni

e stanoveni limitd objemového a ploSného usporadani uzemi, véetné umisténi vefejného prostoru, ktery
umozni kvalitni zazemi pro budouci obyvatele tohoto i sousedniho Gzemi v feSené US (zejména zelef
a verejna prostranstvi)

«  provéfeni v SirSich souvislostech navaznosti navrhu feseni této US zejména na zakladni urbanistickou
kompozici a dopravni vztahy

e zhodnoceni hlukové zatéze vcetné vibraci ze silniéni dopravy dle platné legislativy

PFi zpracovani byly vyuzity zejména nasledujici podklady:
- Uzemni plan Dubné (A+U Design s.r.o., 09/2010)
- Zména ¢&. 1 UP Dubné (Ing. arch. Dagmar Polcarova, 02 2016)
- Geodetické zamérfeni lokality (Martina Koudelkova, 09/2015) a domérfeni vybranych lokalit
(Ing. Tomas Koudelka, 03/2016)
- mistni Setfeni
- informace o stavajici technické infrastruktufe v Gzemi ziskané od jejich spravcu
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b) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk U

b.1. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk @ vyplyvajici z tzemniho planu

Plochy feSené Uzemni studii jsou v Gzemnim planu vymezeny jako smiSené obytné S0O.Z1.8/U a plochy
verejnych prostranstvi VP.Z1.2.

1‘1 - _-F‘--"_

Vyrez ze ZUP — koordinaéni vykres

Podminky pro vymezeni a vyuziti Gzemi jsou stanoveny v platné izemné planovaci dokumentaci takto:

Plochy smiSené obytné

Hlavni vyuZziti :

Zastavitelné Gzemi pro obytné a s nimi souvisejici zafizeni, ¢innosti a déje poskytujici sluzby zejména pro
bydleni, pfipadné rekreaéni bydleni v nizkopodlaznich rodinnych samostatnych ¢&i fadovych domech.
S ohledem na urbanistickou koncepci vyzadovanou vazbu na pfirodni prostfedi je vhodné, aby pozemky a
plochy na pfechodu do volné krajiny byly zastavovany pouze pfizemnimi objekty (s moznosti vyuZiti
podkrovi) na vétSich pozemcich.

PFipustné jsou rovnéz ¢innosti, déje a zafizeni poskytujici zejména nevyrobni sluzby zdravotni, socialni,
vzdélavaci, ubytovaci, stravovaci, obcanské vybavenosti, sportovni a rekreacni, neprekracujici svym
vyznamem mistni dosah a nerusSici obytnou funkci nad miru pfipustnou. Soucasti téchto ploch musi byt i
odpovidajici pocet parkovacich a odstavnych stani vyvolanych pfipustnym a podminéné pfipustnym
funkénim vyuzitim.

Pfipustné vyuziti :

Cinnosti, d&je a zafizeni drobnych vyrobnich sluZeb, napiiklad drobnych femesinych dilen, drobnych
chovatelskych a péstitelskych ¢innosti za U¢elem samozésobeni (ve venkovskych €astech), nenarusujici
svym charakterem a provozem okolni obytnou funkci nad miru pfipustnou, zafizeni technické a dopravni
infrastruktury nezbytné pro obsluhu Gzemi.

Nepfipustné vyuziti :

Cinnosti, zafizeni a déje, které svym charakterem a provozem naru3uji obytné a Zivotni prostfedi a obecné
zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zplsob vyuziti Uzemi. Nepfipustné je zfizovat na téchto
Uzemich zejména: vyrobni a priimyslové provozovny, nakupni zafizeni, zabavni zafizeni (diskotéky, noéni
kluby apod.), kapacitni chovy zivoc€iSné vyroby a péstitelské Cinnosti, parkovaci a odstavna stani a garaze
pro nakladni automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb (autoservisy, autobazary), ¢erpaci stanice
pohonnych hmot.
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Podminky prostorového usporadani :

Pro tyto plochy jsou pfipustnd maximalné dvé nadzemni podlazi (dale jen NP) bez nadstavby podkrovi (to
znamena, ze vySka nadezdivky nad poslednim plnym podlazim nepfesahne 0,30 m), pfipadné 1NP +
podkrovi.

Podsklepeni je pfipustné zapusténymi sklepy s drovni podlahy 1. NP max. 0,9 m nad Urovni terénu.

Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost u rodinnych a rekrea¢nich domud navazujicich na volnou krajinu
maximalné 25%, u rodinnych domu individualnich maximalné 35%, u fadovych domd maximalné 40%,
pficemzZ do zastavénych ploch se nezapocitavaji malé vodni plochy (véetné bazént) a plochy zadlazdéné
vegetaénimi tvarnicemi.

V plochach, které zasahuji do vzdalenosti 50 m od kraje lesa musi byt zastavba, zejména obytna,
umistovana v minimalni vzdalenosti 20 — 25 m od okraje lesa.

Umistovani nové navrzené chranéné bytové vystavby musi respektovat jednotliva ochranna pasma (napf.
OP dopravnich tras, OP nadzemniho vedeni VN, VVN a trafostanic, OP chovu ZzivociSné vyroby
zemédélskych areall).

Plocha S0.Z1.8/U je limitovana poétem maximalné 30 rodinnych domu (stavebnich pozemk() a minimalni
velikosti parcely 800 m?, s priimérnou velikosti pozemkd min. 1.000 m?.

Verejna prostranstvi

Hlavni vyuZiti :

Vefejnym prostranstvim jsou zejména vSechna nameésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a
dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uZzivani, a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru.

Pfipustné vyuziti :

Verejna prostranstvi mohou byt doplnéna napfiklad drobnymi stavbami, drobnou architekturou, mobiliafem,
vodnimi prvky, mensimi vefejnymi hfisti, & sportoviSti mistniho vyznamu, plochami vefejné zelené
s vhodnou druhovou skladbou dfevin a zpevnénymi plochami s vhodnou skladbou povrchli. Souvisejici
plochy, objekty a zafizeni dopravni a technické infrastruktury a ob&anského vybaveni, slucitelné s Gaéelem
verejnych prostranstvi.

Nepripustné vyuziti :
Jakékoliv zafizeni objekty a ¢innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a pfipustném vyuziti téchto ploch.

Podminky prostorového uspofadani :

Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi jehoz soucasti je pozemni komunikace je stanovena platnou
legislativou, tj. Vyhl. €. 501/2006Sb §22

Plochy vefejnych prostranstvi ve smyslu §7 Vyhl. €.501/2006Sb. zahrnuji zpravidla stavajici a
navrhované pozemky jednotlivych druhd vefejnych prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury a ob&anského vybaveni, slugitelné s Gcelem vefejnych prostranstvi. Pro kazdé
dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni anebo smiSené obytné se
vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymére nejméné
1000 m2; do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

b.2. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk 0 stanovené v Uzemni studii

Redené Gzemi je &lenéno na plochy s rozdilngm zpasobem vyuZiti, které jsou dle jednotlivych funké&nich
typu barevné rozliSeny a oznaceny kdédem vyjadfujicim zkratku nazvu funkce. Pro plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti jsou stanoveny podminky vyuziti, které maji charakter zavaznych regulativid a limitd
vyuZziti zemi. Plochy stabilizované jsou oznaceny pIné, plochy navrhu jsou oznaceny Srafou.

Ve vSech funkénich plochach se pripousti dopravni a technickd infrastruktura za podminky nenaruSeni
krajinného razu, dale se pfipousti vyuziti pro prvky USES a v pfipadé, Ze v nékterych té&chto plochach jsou
prvky USES vymezeny, budou preferovany pfed ostatnim pFipustnym i hlavnim vyuZitim, a Gdrzba a
vytvafeni novych ploch zelené a vodnich ploch v rdmci pfislusné funkéni plochy.
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b.2.1. Plochy smiSené obytné SO

Hlavni vyuziti :

Zastavitelné Gzemi pro obytné a s nimi souvisejici zafizeni, ¢innosti a déje poskytujici sluzby zejména pro
bydleni, pfipadné rekreacni bydleni v nizkopodlaZznich rodinnych samostatnych &i fadovych domech.

Pripustné vyuziti :
Pripustné jsou rovnéZz cinnosti, déje a zafizeni poskytujici zejména nevyrobni sluzby zdravotni, socialni,
vzdélavaci, ubytovaci, stravovaci, ob&anské vybavenosti, sportovni a rekreaéni, neprekracujici svym
vyznamem mistni dosah a nerusSici obytnou funkci nad miru pfipustnou. Soucasti téchto ploch musi byt i
odpovidajici pocet parkovacich a odstavnych stani vyvolanych pfipustnym a podminéné pfipustnym
funkénim vyuzitim.

Nepfipustné vyuziti :

Cinnosti, zafizeni a déje, které svym charakterem a provozem naru3uji obytné a Zivotni prostfedi a obecné
zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zplsob vyuziti Gzemi. Nepfipustné je zfizovat na téchto
tUzemich zejména: vyrobni a primyslové provozovny, nakupni zafizeni, zdbavni zafizeni (diskotéky, no¢ni
kluby apod.), kapacitni chovy ZivociSné vyroby a péstitelské Cinnosti, parkovaci a odstavna stani a garaze
pro nékladni automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb (autoservisy, autobazary), Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspofadani :

Pro tyto plochy jsou pfipustna maximalné dvé nadzemni podlazi (dale jen NP) bez nadstavby podkrovi (to
znamena, ze vySka nadezdivky nad poslednim plnym podlazim nepfesahne 0,30 m), pfipadné 1NP +
podkrovi.

Podsklepeni je pfipustné zapusténymi sklepy s drovni podlahy 1. NP max. 0,9 m nad Urovni terénu.

Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost maximalné 30%, pficemz do zastavénych ploch se
nezapocitavaji malé vodni plochy (véetné bazénu) a plochy zadlazdéné vegetacnimi tvarnicemi.

Umistovani nové navrzené chranéné bytové vystavby musi respektovat jednotlivd ochranna pasma (napf.
OP dopravnich tras, OP nadzemniho vedeni VN, atd.).

Oploceni pozemkd sousedici s vefejnym prostorem (uliéni prostor) musi byt prahledné, maximalni vysky
1800 mm, z toho podezdivka maximalni vySky 600 mm.

b.2.2. Plochy ve fejnych prostranstvi VP

Plochy vefejnych prostranstvi ve smyslu 87 Vyhl. ¢€.501/2006Sb. zahrnuji zpravidla stavajici a
navrhované pozemky jednotlivych druhl vefejnych prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury a ob&anského vybaveni, slugitelné s Gcelem vefejnych prostranstvi. Pro kazdé
dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni anebo smiSené obytné se
vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné
1000 m2; do této vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Hlavni vyuZziti :

Vymezené verejné prostranstvi je uréeno zejména pro vytvoreni ozelenéného rekreacniho zazemi obyvatel
navrhované obytné zény.

Verejné prostranstvi bude mit charakter obecniho parku s plochami verejné zelené s vhodnou druhovou
skladbou dfevin.

Verejné prostranstvi bude slouZit obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Pfipustné vyuziti :

Verejné prostranstvi mGze byt doplnéno napfiklad drobnou architekturou, mobilidfem, vodnimi prvky,
mensimi vefejnymi hfisti s hernimi prvky a zpevnénymi plochami s vhodnou skladbou povrch(.

PFipustné jsou souvisejici plochy, objekty a zafizeni dopravni a technické infrastruktury slucitelné s hlavnim
Ucelem vefejnych prostranstvi, véetné stanovist' tfidéného odpadu pro obecni Gcely.

Nepripustné vyuziti :
Jakékoliv zafizeni objekty a ¢innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a pfipustném vyuziti téchto ploch.

Podminky prostorového usporadani :
Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi jehoZz soucéasti je pozemni komunikace je stanovena platnou
legislativou, tj. Vyhl. €. 501/2006Sb §22.
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Oploceni pozemkl sousedici s vefejnym prostorem (uliéni prostor) musi byt prdhledné, maximalni vysky
1800 mm, z toho podezdivka maximalni vySky 600 mm.

[.1.3. Plochy dopravni infrastruktury DI

Hlavni vyuZziti :

Uzemi uréené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich, v ramci US roz&lenény takto:

DI-MK- obsluzné komunikace ostatni : vefejné pFistupné komunikace zafazené do dopravni struktury obce
funkéni skupiny C ; v architektonické situaci navrzeno feSeni v kategorii ,z6na 30" s jednostrannym
chodnikem a retardacnimi zpomalovacimi prvky vytvarejicimi pfedpoklady pro zpomaleni motorové
dopravy v rdmci pfedmétné obytné zony

DI-OZ - mistni komunikace funkéni podskupiny D1 — komunikace se smiSenym provozem; cilem
navrhované obytné zény je pfizplsobeni provozu vozidel pobytové funkci pfilehlé zastavby; v rdmci
uliéniho profilu bude vymezen zatravnény pas o min. Sifi 1,5m umoznujici vysadbu vysoké zelené

DI-PK- trasy pro péSi (pfip. cyklisty) - Gzemi vefejné pfistupnych komunikaci a stezek s vylou¢enou
motorovou dopravou

PFipustné vyuziti :
Zafizeni a plochy pro parkovani, zastavky hromadné dopravy, pési a cyklistické stezky apod. Pfipustné je
rovnéz umistovani informacnich prvka a prvkd obecniho mobiliare, vysadba liniové vysoké i stfedni zelené.

Nepripustné vyuziti :

Jakékoliv funkce na ukor funkce dopravni vybavenosti, zejména parkovani a odstavovani automobild na
pozemnich komunikacich uréenych pro dopravu v pohybu mimo vyznacené parkovaci stani a ostatni
funkce, které nejsou uvedeny jako pfipustné a podminéné.

Podminky prostorového uspofadani :
Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi jehoz soucasti je pozemni komunikace je stanovena platnou
legislativou, tj. Vyhl. €. 501/2006Sb §22

c) Podminky pro umist éni a prostorové uspo radani staveb ve fejné infrastruktury

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani siti vefejné infrastruktury vychézeji predevsim z existence
a trasovani stavajicich inzenyrskych siti v feSeném Gzemi a navazujicim okoli. Existence siti byla v ramci
pfipravenych praci ovéfena u jejich spravct ¢i majiteld.

Plocha pro vefejné prospésSnou stavbu trafostanice RD stfed E.1.T. neni respektovana. Spravce sité

elektrického vedeni urcil stavajici trafostanice jizné a severné od feSeného Uzemi jako dostacujici pro
planovanou zastavbu.

d) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi

Pfedlozena Gzemni studie vychazi z principd feSeni platného UP a ZUP; precizuje je na zakladé
soucasnych podminek a pozadavkd v izemi. )
V feSeném Gzemi se nenachazi zadné skladebné prvky USES.

e) Podminky pro vytva feni pfiznivého Zivotniho prost fedi

Prvky ploSné a prostorové regulace jsou navrzeny tak, aby vytvarely pfiznivé Zivotni prostfedi v lokalité.
Vytapéni lokality je navrzeno ekologickym zplsobem — elektrickym vytdpénim v kombinaci s vytapénim
pomoci tepelnych ¢erpadel &i jinych alternativnich zdrojd.

Velikost parcel spolu s pfipustnou mirou jejich zastavéni dava predpoklady pro vytvareni pfiznivého
obytného prostiedi v rodinnych domech na pomérné rozlehlych pozemcich (min. 800 m2).

V ramci navazujiciho stupné dokumentace bude vymezeno stanovisté tfidéného odpadu.
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Destové vody z rodinnych domd budou likvidovany v pfevazném rozsahu vsakovanim (s pfepadem do
kanalizace). Navrhovana deStova kanalizace ur¢ena primérné pro likvidaci deStovych vod z komunikaci
bude vyusténa do pfilehlého Trebinského rybnika.

PFi veSkeré této €innosti v Gzemi je tfeba respektovat ochranna pasma inzenyrskych siti a dopravnich tras.

e.l. Redeni zelen &

Stav

Resené Gizemi je vyuZzivano jako trvaly travni porost. Nenachazi se zde ?adna vzrostla zeleri, pouze nékolik
solitérnich stromG a kefl podél cesty na vychodnim okraji Uzemi. Tyto budou do dalSiho stupné
dokumentace presné zaméreny, na zakladé zaméreni bude rozhodnuto o jejich ponechani ¢i odstranéni.

Navrh
Na severnim okraji zony pfi jejim vjezdu se vymezuje vefejné prostranstvi o vymére pfesahujici 5% z plochy
pozemku uréené pro parkové Upravy s moznosti relaxace obyvatel zény.

V ramci navrhovaného Useku obytné zony je navrzena liniova zelen ve formé stromové zelené s tvarovanou
korunou (s primérem do cca 5,0m) a vysoko nasazenym kminkem. Konkrétni druhova skladba bude
predmétem navazujicich stupiit dokumentace, orientacné lze doporucit napf. okrasné jabloné, hrusné &i
tfeSné, hloh obecny apod.

DalSi doprovodna zelefi je predpokladana podél hlavni patefni komunikace, v prostoru podélnych
parkovacich stani, tvoficich zaroven zpomalovaci prvky v ramci dopravné zklidnéné komunikace ,z6na 30"

e.2. Vyhodnoceni odn éti ZPF

Plochy, které jsou pfedmétem FeSeni studie, byly vyhodnoceny v ramci zpracovani UP, kdy byly zafazeny
mezi zastavitelné Gzemi.

Celé FeSené Gzemi se nachazi v zastavéném uzemi obce.

Vychozim podkladem ochrany zemédélského puadniho fondu pro Gizemné planovaci ¢innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky - BPEJ. BPEJ vyjadfuje klimaticky region, hlavni plidni jednotku, &iselnou
kombinaci skeletovitosti a expozice pidy. Pomoci tohoto kédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy
ochrany zemédélské pudy.

Pfiklad kédu BPEJ v feSeném uzemi: 5.54.11

5 klimaticky region

52 hlavni padni jednotka,charakterizovana ptdnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti v€etné
charakteru skeletovitosti, hloubky padniho profilu a viahového rezimu v ptudé

01 ciselnd kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pady

Klimaticky region:

Kaéd Symbol |Charakteristika |Suma Priménéa Pramérny Pravdépodobnost |VIdhova
regioni |regiont |regionu teplot rocni ro¢ni thrn suchych jistota
nad 10 |teplota °C  |srazek vmm |vegetagnich obdobi
[0}
C
5 MT 2 mirné teply, 2200- |7-8 550 - 650 15-30 4-10
mirné vihky 2500 (700)

V ramci feSeného Gzemi se nachazeji nasledujici pldni jednotky:

HPJ 54 Oglejené pudy a hnédé pldy, oglejené na raznych jilech, vetné slinitych, na jilech
limnického terciéru; tézké az velmi tézké, bez Stérku, s velmi nizkou propustnosti a
Spatnymi fyzikalnimi vlastnostmi, obvykle do¢asné zamokiené

Kombina¢ni Eislo:
11 - hluboka puda, bez skeletu az slabé skeletovita, sklon 3 - 70 vS3esmérna expozice

Charakteristika tfid ochrany:
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Do 4. tfidy ochrany ZPF patfi pldy s pfevazné podprimeérnou produkéni schopnosti v ramci pfislusnych
klimatickych regionl s jen omezenou ochranou, vyuZzitelné pro vystavbu.

Bilance vyjimanych ploch:
Funkce druh pozemku vyméra(ha) BPEJ tfida ochr. Vyméra (BPEJ)

Plochy smiSené obytné Orna puda 4,21 5.54.11 V. 4,21

e.3. Vyhodnoceni odn_éti PUPFL
ReSenim Uzemni studie nejsou dotéeny pozemky lesa, nedojde k odnéti PUPFL.

e.4. Vymezeni ploch p_Fipustnych pro dobyvani loZisek nerost U a ploch pro jeho technické zajiSt __éni
Dle loziskové ochrany a poddolovanych Gzemi Geofondu Ceské republiky se v feSeném Gzemi nenachazeji
Zadna loziskova uzemi ani poddolovana uzemi nachylna k sesuvim.

f) Podminky pro ochranu ve fejného zdravi

f.1. Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Nutno dodrZzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. €.380/2002 Sbh.,
k pfipravé a provadéni Ukolt ochrany obyvatelstva. Navrhovany dopravni skelet umoznuje prijezd a otaceni
pozarnich vozidel.

Pfi zpracovani pozarné bezpecénostniho feSeni v navazujicich stupnich dokumentace bude vychazeno z
pozadavkud Vyhl.¢. 246/2001Sb. o poZarni prevenci a pfisluSnych norem.

f.2. Ochrana ve fejného zdravi

V ramci feSené lokality je navrhovana bytova vystavba rodinného bytového charakteru. Tato nebude
nadmérné zatézovat své okoli ¢i ohrozovat lidské zdravi.

Lokalita se nenachazi v blizkosti ruSné komunikace nebo Zeleznice, proto neni predpokladan zvySeny
vyskyt hluku. Minimalni hlukovou zatéz lze predpokladat z pfilehlé komunikace 111/14331, ktera je od
pozemk( uréenych k bytové zastavbé oddélena plochami vefejného prostranstvi.

Lokalita neni negativné zasazena vlivem zemédélské &i podnikatelské vystavby.

g) Vymezeni ve Ffejné prosp ésSnych staveb a ve fejné prosp éSnych opat reni

Z UP a ZUP vyplyvaji pro feSené Gzemi nasledujici vefejné prospésné stavby:
E.1.T - Trafostanice RD stfed

Tato VPS neni respektovana, pro zasobovani lokality elektrickou energii postaci stavajici dvojice trafostanic
jizné a severné od feSeného Gzemi.

h) Druh a U €el umis tovanych staveb, urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce v FeSeném Gzemi vychazi z principd Fedeni platné UPD. ReSena lokalita se nachazi
jihovychodné od centra mistni ¢asti Trebin, spravni Gzemi Dubné.

Prfedmétem feSeni je kompaktni nezastavéné Gzemi obklopené postupné se rozvijejici rodinnou zastavbou
podél stavajicich komunikaci 111/14331, 111/14323 a mistni komunikace pfiléhajici k FeSené lokalité ze
zapadu. Pozemek je nezastavény, bez vyznamné vzrostlé zelené, mirné se svazujici smérem k severu.

Po obvodu Trebina se rozklada kaskadovita soustava rybnikd — Homolsky, Trebinsky, RySavek, do znaéné
miry ovliviujici obraz sidla.

Dopravné je lokalita napojena na dvojici silnic lll. tfidy. Ze severu je hlavni napojeni na silnici 111/14331,
z vychodu je umoznén jednosmeérny vjezd ze silnice 111/14323. Vjezd a vyjezd ze silnice 111/14323 neni
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mozny z rozhledovych ddvodd, normovym pomérim brani stavba stavajici zemédélské usedlosti na p.c.
86/11.

Dopravni napojeni pro motorova vozidla je doplnéno dvojici chodnikd pro péSi smérem na zapad a vychod.
Zadna pfilehla komunikace neni v soucasnosti doplnéna chodnikem pro pé&si, je proto navrzeno pé&si
propojeni z feSeného Uzemi alespor k autobusové zastavce na silnici 111/14331.

Pfi vjezdu do Gzemi je, vsouladu s poZadavky platné UPD navrZzeno vefejné prostranstvi — parkové
upraveny prostor uréeny pro relaxaci obyvatel zény, s moznosti vybudovani spolec¢nych hernich a
rekreacnich prvkad.

Dopravni osu tvofi zklidnéna komunikace kategorie ,Z6na 30 vedena od jihu k severu, doplnéna
jednosmérnou komunikaci kategorie ,Obytna zéna“. Z uvedenych komunikaci jsou pfistupné jednotlivé
stavebni pozemky o min. vyméfe 800m=2. V rdmci Uzemi je vymezeno celkem 29 stavebnich pozemkd.
Poloha navrZenych vjezdu je orientacni a mGze byt zpfesfiovana v dalSich stupnich dokumentace. Vyjimku
tvofi CGtyfi parcely v severozdpadni €asti GUzemi, které jsou dopravné napojeny pfimo na komunikaci
111/14323.

PFiloZzena architektonicka situace (nad ramec rozsahu poZadovaného zadanim US) neni zavazna a bude
zpfesnéna v dalSim stupni projektové dokumentace.

i) Podminky ploSné a prostorové requlace

Regulativy ploSného a prostorového uspofadani a architektonického feSeni jsou znazornény v grafické casti
Uzemni studie, ktera je nedilnou soucasti této dokumentace.

i.1. Reqgula éni prvky ploSného uspo _fadani
ReSené Uzemi je dle platné UPD umisténo v zastavéné ¢asti obce.

i.1.1. Parcelace pozemk

Parcelace pozemki je pouze orientacni, pfipustné je scelovani pozemk, pfip. reparcelace pfi zachovani
principd komunikacni kostry.

V pripadé reparcelace a vzniku novych stavebnich parcel, je vzdy nutné toto prokazat v celém bloku,
dolozenim z&kresu do situace s pfedpokladdanym novym délenim bloku, pfi dodrzeni minimalni velikosti
pozemku, minimalni Sitky a hloubky umoznujici umisténi navrhované stavby a pfi zachovani zakonnych
odstupu u vSech parcel .

Minimézlni velikost parcel se stanovuje 800mz2, pficemz primérna velikost parcel musi byt minimalné
1000m*.

i.1.2. Procento zastavitelnosti

Zastavitelnost pozemku je stanovena vzdy pro konkrétni pozemek v %, ktera udavaji procentudlni vyjadreni
zastavéného Gzemi tj. zastavénych ploch nadzemnimi stavebnimi objekty a zpevnénych ploch, napf.
komunikaci, manipulaénich ploch, parkovacich stani apod.

Do zastavéného Uzemi se nezapocitavaji malé vodni plochy do 25m2 (i bazény) a plochy s vegetacni
dlazbou.

i.1.3. Regulace polohy
Regulace polohy je ve vykresech uvadéna okétovanou stavebni ¢arou a stavebni hranici.

Stavebni ¢ara - udava polohu hlavniho objemu vSech hlavnich objektud, vztaZzenou k uliéni ¢afe resp. hranici
stavebniho pozemku. Stavebni ¢ara se stanovuje obecné na 6,0m od hranice pozemku. Stavebni ¢ara je
prekrocitelnd max. o 1,0m v max. 50% plochy praceli a podkrocitelnd max. o 1,0m.

Stavebni hranice — stanovuje hranici, ze kterou neni mozno pozemek zastavét. Stavebni hranice je
neprekrociteln& a libovolné podkrocitelna.

Ve vSech pfipadech je nutno dodrzet zakonem stanovené odstupy; platne legislativni pozadavky jsou
nadfazené zpracované US.
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Pfed vjezdem do garaze, tvofi-li sou¢ast hlavniho objektu, nebo i pfed samostatnou garazi musi byt
zachovan prostor o Sifi min. 6,0m od uliéni hranice pozemku (odstaveni dalSiho vozidla pfed garazi Ci
parkovacim stanim).

V pfipadé garazi ¢i krytych parkovacich stani musi byt zachovany odstupy od spole€nych hranic stavebnich
pozemku dle pozadavk( stanovenych stavebnim zédkonem (ve smyslu pfislusné legislativy), nedohodnou-li
se vlastnici sousednich pozemka jinak (napf. v pfipadé vystavby 2 garazi ¢i krytych parkovacich stani na
hranicich pozemku).

1.1.4 Uli €ni profil
Sifka uliéniho profilu je ve vykresové ¢asti okdtovana a vymezuje Sitku komunikace, véetné chodniku,
zelenych pas, pripadné i véetné verejnych prostranstvi, v souladu s ustanovenim 8§22 Vyhl. ¢ 501/2006Sb.

i.2. Requla éni prvky prostorového uspo fadani a architektonického feSeni

i.2.3. VySka z&stavby

Pro vymezené plochy je pfipustné maximalné jedno nadzemni podlazi (dale jen NP) + podkrovi s vySkou
pudni nadezdivky max. 1,2m.

Podsklepeni je pfipustné zapusSténymi sklepy s Urovni podlahy 1. NP max. 0,9 m nad Urovni stavajiciho
terénu. Uroven stavajiciho terénu se stanovuje jako pramér vySek stavajiciho terénu v hlavnich rozich
navrhované stavby.

i.2.6 Objemy a tvary zastavby

Stfecha - tvary stfech navrhované zastavby budou rovinné (nepfipustné jsou obloukové stfechy).

V feSeném Gzemi jsou pFipustné stfechy pultové, sedlové &i valbové s min. sklonem stfeSnich rovin na
hlavnim objektu 25°. Doporucuje se sklon 35 - 43°.

V pfipadé vedlejSich objektl (garaze) je pfipustna ploché stfecha.

Nova zastavba bude respektovat venkovsky charakter plvodniho sidla. Hmoty a tvary navrhovanych
objektt budou navrhovany jednoduché, bez eklektickych prvkd.

i) Podminky pro napojeni staveb na ve fejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
nakladani s odpady

[.1. Navrh FeSeni dopravy

V ramci Uzemni studie je provéfena koncepce dopravni obsluhy a zejména zpusob dopravniho napojeni na
nadfazenou silniéni sit, tj. na silnice II. tfidy 11/14331 a 111/14323. Re$ena lokalita se nachazi mezi témito
silnicemi, ze zapadu ji lemuje €astecné zpevnéna mistni komunikace, kter4 nedosahuje normovych
parametrd.

Resena lokalita je napojena na dvoijici silnic Ill. tfidy. Ze severu je hlavni napojeni na silnici 111/14331,
z vychodu je umoznén jednosmérny vjezd ze silnice 111/14323. Dopravni napojeni pro motorova vozidla je
doplInéno dvojici chodnik(l pro pési smérem z feSené lokality na zapad a vychod.

Zadna prilehla komunikace neni v soucasnosti doplnéna chodnikem pro pé&si, je proto navrzeno pé&si
propojeni z feSeného Uzemi alespor k autobusoveé zastavce na silnici 111/14331.

Dopravni osu tvofi zklidnénd komunikace ,Z6na 30" vedena od jihu k severu, doplnéna jednosmérnou
komunikaci ,,Obytn& zéna“. Komunikace jsou doplnény chodnikem pro pési (v pfipadé ,Zény 30“) a zelenym
pasem umoznujicim vysadbu doprovodné zelené. Déle jsou podél komunikace doplnéna odstavna
parkovaci stani v orientaénim poctu 12 stani. Z komunikaci jsou situovany vjezdy na jednotlivé pozemky.
Vyjimku tvofi étyfi parcely v severozapadni ¢asti Uzemi, které jsou dopravné napojeny pfimo na komunikaci
1/14323.

j:2. Vodohospodé Fské reSeni

j.2.1.Vodovod

V komunikacich lemujicich feSené Gzemi je trasovana stavajici vodovodni sit ve spravé CEVAK. Vodovodni
sit IPE110 (z r.1987) ma dostatec¢nou kapacitu pro navrhovanou zastavbu.
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Na obecni vodovod bude napojena nova vodovodni sit vedend v nové navrZzenych komunikacich a
zasobujici jednotlivé parcely. Napojeni pozemkl €.6,8,18,20 je feSeno pfimo z hlavniho uliéniho fadu
samostatnymi pfipojkami.

Vodovodni fady budou na z&kladé projednéni se sprdvcem zokruhovény, navrhované vodovodni fady jsou
napojeny na vodovod v silnici 111/14331 na severu Uzemi a na vodovod v silnici 111/14323 ve vychodni ¢asti
feSeného Uzemi.

Podrobné feSeni vodovodu véetné domovnich pfipojek bude prfedmétem dalSiho stupné projektové
dokumentace.

Predbézna potfeba pitné vody

V ramci feSeného Uzemi je navrhovano 29 stavebnich pozemkd, v Uhrnu kalkulovano 81 obyvatel.

Spotreba pitné vody — 1,16l/0s./den...93,96 I/den

Prdmérné potfeba vody Qp =11,2 m3/den =0,13 /s

Maximalni denni potfeba vody Qd = 0,20l/s

[.2.2.SplasSkova kanalizace

Pro likvidaci splaskovych odpadnich vod z mistni ¢asti Tfebin je navrzena mechanicko — biologicka &istirna
odpadnich vod pro 300 EO situovana na p.¢. 21/2 v severni ¢asti sidla. COV se v souéasnosti realizuje, do
doby vystavby navrzené obytné zony Ize predpokladat jeji dokonceni.

V ramci pfipravy napojeni na COV byl vybudovan pateini kanalizaéni fad v silnici 111/14331 dimenze
PVC300, dovedeny aZ k arealu COV.

Na tuto kanalizaci je pfes revizni Sachtu napojena nové navrzena kanalizace obsluhujici feSené tGzemi. Na
nové navrzeny kanalizaéni fad budou napojeny jednotlivé domovni pfFipojky. Spad Uzemi svaZzujici se
smérem k severu umoznuje vybudovani gravitaéni kanalizace, v koncovych bodech kanalizaéniho fadu je
v pfipadé potfeby nutno upravit kryti potrubi tak, aby byl dodrzen minimalni spad kanalizace.

Podrobné FeSeni splaskové kanalizace véetné domovnich pfipojek bude predmétem dalSiho stupné
projektové dokumentace.

Predpokladdané mnoZstvi splaSkovych vod
prameérny pratok Q spl = 0,13 I/s

odhad balastnich vod Q bal = 0,03 I/s
pramérny pratok celkem = 0,16 I/s

max. pratok Q spl, max =0,86 I/s

j.2.3. Destova kanalizace

V soucasné dobé se v okoli FeSené lokality nenachazi zadna destova kanalizace.

V ramci US je navrzena nova gravitacni destova kanalizace vedena v navrhovanych komunikacich a podél
silnice 111/14331 (v trase plvodniho, v sou€asnosti odpojeného kanaliza¢niho fadu), zalsténd do
Trebinského rybnika na p.¢. 127/1.

Destova kanalizace slouzi pfedevSim pro likvidaci vod z navrzenych komunikaci a z pfepadu z jednotlivych
navrzenych parcel. DeStova voda ze stavebnich parcel bude v maximalni mozné mife likvidovana vsakem
na samotnych parcelach.

Podrobné feSeni deStové kanalizace vcetné domovnich pfipojek bude predmétem dalSiho stupné
projektové dokumentace.

Predbézné mnozstvi deStovych vod
odvodriovana plocha S = 0,4213 ha

soucinitel odtoku @ = 0,8

intenzita smérodatného desté q =163 I/s/ha
max. pratok destovych vod Q silnice = 54,94 I/s

j-3. Zasobovéani elektrickou energii

Re3ena lokalita je napojena na elektrorozvodnou sit z trafostanic umisténych jizné a severné od ni na
parc.C. 451 a 299. Rozvody nizkého napéti budou z trafostanic vedeny v zemi podél stavajicich komunikaci
az do feSené zony k jednotlivym parcelam.

Podrobné feSeni rozvodu elektrické energie véetné domovnich pfipojek bude pfedmétem dalSiho stupné
projektové dokumentace.
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Predbézna bilance el. energie
Vytapéni a ohfev teplé uzitkové vody v objektech je uvazovan v 50% pomoci elektrickych kotld a v 50%
pomoci tepelnych ¢erpadel.

Bilance pro objekt:

osvétleni - 2,00 kw

zasuvky - 7,50 kW

ostatni - 13,00 kW

chlazeni - 3,00 kW

vZT,UT, ZTI - 1,50 kw

vytapéni a ohfev - 15 kW (kotel) / 6 kW (¢erpadlo)
Pi - 42,00 kW / 33,00 kW

B - 04

Ps - 16,80 kW / 13,20 kw

Celkova predbézna bilance el.energie :

Soudobost mezi objekty- 0,7

Pi = Pi * pocet RD= (42+33)/2 x29 = 1087,50 kW

Ps = Ps * pocet RD * 0,7 = (16,8+13,2)/2*29*0,7 = 304,50 kW

.4.Verejné a osv étleni

Verejné osvétleni bude tvofit samostatnou smycku, ktera bude napojena pfimo z trafostanice na p.¢. 299.
Nové navrzené sloupy VO budou umistény v prostoru navrzené mistni komunikace.

Podrobné feSeni vedeni vefejného osvétleni a umisténi sloupt VO bude predmétem dalSiho stupné
projektové dokumentace.

[.5. Nakladani s odpady

V feSeném Uzemi se vzhledem k navrzenému funkénimu vyuziti pfedpoklada vznik tuhého komunalniho
odpadu. Likvidace domovniho odpadu se fidi platnou legislativou. S ostatnimi odpady a nebezpecnymi
odpady, jejichz vznik se nepredpokladd, se naklada v souladu se zakonem o odpadech v platném znéni.
V dalSim stupni projektové dokumentace bude uréeno misto pro umisténi naddob na tfidény odpad —
predpoklada se vyuziti prostoru vefejného prostranstvi u vjezdu do zény.

k) Podminky pro vymezena ochranna pasma, limity Uz emi

Limity vyuZziti zemi v feSeném Uzemi vyplyvaji z:
- Ochrannych pasem dopravni a technickeé infrastruktury
- Schvéleného UP a ZUP

I) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk @ Uzemniho systému ekologické
stability

V ramci feSeného GUzemi nejsou vymezovany nové prvky izemniho systému ekologické stability.

Ing.arch.Dagmar Polcarova
Cerven 2016
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