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ZUR JCK- Zésady uzemniho rozvoje JihoSeského kraje v aktualnim znéni
PUR CR - Politika izemniho rozvoje v aktualnim znéni
ZPF - zemédélsky pudni fond
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VPS - vefejné prospésné stavby

VPO - verfejné prospésna opatfeni

USES - Uzemni systém ekologické stability



II. Odlvodnéni tzemniho planu

Il.La. Postup pfi pofizeni a zpracovani tzemniho planu

Obec Dubné mé platny Uzemni plan z roku 2010 zpracovany atelierem A+U Design, spol. s r.o. Ceské
Budgjovice, Ing. arch. Dagmar Polcarovou. K prosinci 2024 byly schvaleny Ctyfi zmény, zména €. 1
u¢inna v dubnu 2016, zména ¢&. 2 uginna 10. 11. 2017, zména &.3 u¢inna k 17.2.2022 a zména ¢. 4
ucinna k 25.9.2024.

Na zakladé podnétl vlastniki pozemk( a jejich projednani Zastupitelstvo obce rozhodlo dne
17.12.2024 usn. 15/9/2024 o potizeni zmény &. 5 uzemniho planu Dubné. Zména ¢&.5 sestava ze dvou
¢asti — zména €.5a — zména v lokalité Dubné a &ast 4b — zména v lokalité TFebin.

Na zakladé stanoviska SEA/ EVL/ NATURA dle § 109 SZ nebylo nutné zpracovat dokumentaci
posuzovani vlivu koncepce rozvoje na ZP.

Zaroveri na tomto svém zasedani zastupitelstvo rozhodlo o tom, Ze pofizovatelem zmény &. 5 UP
bude Obecni ufad a jeho odborna ufedni osoba Ing. Miroslav Sladek a uréenou zastupitelkou pro
spolupraci s pofizovatelem bude starostka Bozena Kudlackova.

Zpracovatelem Zmény €.5 je spole€nost smrkarch s. r.0., zodpovédny projektant Ing.arch. David
Smrcka.

Spole€né jednani a Verejné projednani Navrhu se uskutec€nilo dne 14. kvétna 2025. Stanoviska
dotéenych organu dosla do terminu 29.05.2025 bezrozporna. Pfipominky nedosly.

Zadost o vydani stanoviska nadfizeného organu UP —KU J&K odesla 2. gervna a do terminu zasedani
stanovisko dne 30.6.2025 doSlo kladné.

Zastupitelstvu je pfedlozen Navrh zmény €. 5 (byl také proveden Kontrolni nastroj ETL -novinka dle
Nového stavebniho zakona).

Ozn. 5A - manzelé Juzovi

Ozn. 5B - manzelé Krumlovi a pan ing. Tomas Novak s pani Mgr. Jarmilou Holkovou

Po schvaleni zmény €. 5 bude na 15 dnl vydana Vyhlaska OOP, a tak by méla byt zména uc¢inna k
datu 30. Cervence 2025

Il.b. Vyhodnoceni souladu navrhu UP s politikou Gzemniho rozvoje a Gzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, véetné vyhodnoceni koordinace z hlediska
SirSich vztahu

Il.b.1 Pfezkoumani souladu uzemniho planu s Politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Soulad s Politikou zemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace &. 1-7 a 9 (dale jen PUR)

Resené Gzemi se nachazi v rozvojové plose OB10 Ceské Budé&jovice. Z aktualniho znéni PUR
vyplyvaji pro feené Uzemi pouze obecné republikové priority. Zména &. 5 respektuje PUR v platném
znéni. ReSené Uzemi neni zasazeno plochami nebo koridory dopravni a technické infrastruktury
mezinarodniho a republikového vyznamu. Zména neni v rozporu z PUR CR.

Zaméry posuzované zmeénou vznikly na zakladé pozadavki vlastnik( jednotlivych pozemku. Pfi
vymezovani novych zastavitelnych ploch byla diisledné posuzovana vazba na sou¢asné zastavéné
uzemi.

Soulad se Zasadami Uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraig v platném znéni po 1.-3., 4a.,5.-9., 11. a
13. aktualizaci a rozsudku NSS 1AS 15/2016 (dale jen ZUR)

ZUR Jiho&eského kraje upfesiiuji PUR CR na tizemi Jiho¢eského kraje.

Resené uzemi se nachdzi Vrozvojové oblasti OB10 - rozvojova oblast Ceské Bud&jovice a ve
specifické oblast SOB9 — problém ohrozeni izemi suchem.

Na vychodnim cipu tzemi UP Dubné v k.i. Tiebin se nachazi &ast regionalniho biocentra RBK 0
U lesa. Resené zaméry Zmény &. 5 nejsou na tuzemi tohoto prvku USES.

Zména &.5 byla zpracovana v souladu se ZUR a respektuje obé vyse uvedené oblasti.



Soulad s Uzemnim rozvojovym planem (déle jen URP)

Uzemni rozvojovy plan (dale jen ,,URP*) byl schvalen usnesenim vlady &. 581 ze dne 28. 8. 2024.
Podle § 319 odst. 5 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisii, vSak neni
zavazny do doby vydani zmény. Soulad URP se Zménou €. 5 nelze prezkoumavat.

Soulad s Uzemni studii krajiny JihoGeského kraje (dale jen USK)

Zména ¢&. 5 nenavrhuje zadné zaméry, které by mohly mit vliv na USK a ziistava tak jako ptivodni UP
v souladu s USK.

Il.Lb.2. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahu

Re$ena Uzemi Zmény ¢&.5 nenavazuji na hranice sousednich obci. Obé& &asti Zmény (stfed obce
Tfebin a malé uzemi jihovychodné& od sidla Dubné) jsou pouze mistniho vyznamu a nemaji vliv na
vazby se sousednimi obcemi.

ll.c. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani zejména s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot tizemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Cilem Guzemniho planovani je podpora vystavby a udrzitelného rozvoje uzemi. Vytvareni pfijemného
zivotniho prostfedi pro uspokojeni potfeb sou¢asné generace aniz by byly ohrozeny potfeby generaci
budoucich.

Cile a ukoly uzemniho planovani jsou ve Zméné respektovany. Jedna se o logicky vyvoj v uzemi,
ktery je v souladu s pozadavky na udrzitelny rozvoj uzemi.

Druha lokalita v sidle Tiebin feSi pfeménu stavajici plochy Verejna prostranstvi vdeobecna na plochu
Smisené obytné vSeobecné. Zména se tyka dvou pozemkl soukromych vlastnik(l v souvislé zastavbé
rodinnych domu.

I.d. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist

UP Dubné — Zména ¢&. 5 je v souladu s poZzadavky stavebniho zakona &. 283/2021 Sb. a jeho
provadécich vyhlasek ve znéni pozdéjSich predpisu.

Reseny UP je zpracovan dle vyhlagky &. 157/2024 Sb. o tzemné analytickych podkladech, tzemné&
planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Il.e. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se
stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé
s vysledkem FeSeni rozport

Il.e.1. Vyhodnoceni_ souladu se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich pravnich
predpist

Bude doplnéno po vydani stanovisek.

I.f.  Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tuzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni vlivii na
zivotni prostredi



Na plochach vymezenych Zménou €. 5 se nenachazi zadna EVL, Ptaci oblast Ceskobudgjovické
rybniky zasahuje pouze do severni ¢asti UP Dubné, ktera neni sou€asti FeSeného tzemi.
Zména €. 5 je v souladu s udrzitelnym rozvojem uzemi.

Il.g. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. (5) stavebniho zakona
Bude doplnéno po vydani stanoviska.

Il.Lh. Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. (5) stavebniho
zakona zohlednéno, s uvedenim zavaznych davodt, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Bude doplnéno po vydani stanoviska.
[Li. Komplexni zdlivodnéni prijatého feSeni a vybrané varianty

Zména €. 5 je pofizovana na zakladé tfi podnétu obyvatel a je podpofena usnesenim Zastupitelstva
obce. Tato Zména je vymezena ve dvou lokalitach.

Lokalita 5a se nachazi v k.u. Dubné jihovychodné od obce Dubné v nezastavéném uzemi pfi
komunikaci spojujici Dubné a Trebin. Vlastnik pozemku podal podnét ke zméné z divodu napraveni
stavajiciho stavu. Na pozemku €. 1013 na ploSe Zemédélské vSeobecné se momentalné nachazi
zemédeélska usedlost. Tento statek slouzi k trvalému bydleni, chovatelskym a péstitelskych Cinnostem
za ucelem samozasobeni. Tento statek byl v minulosti vystavén v souladu s pfedpisy, které byly v té
dobé platné. Navrhované feSeni pfevadi zastavénou €ast pozemku do plochy SmiSené obytné
venkovské. Na Casti pozemku vede lokalni biokoridor LBC.11627, do kterého nové vymezena plocha
nezasahuje.

Soucasné se zménou vyuziti dané plochy je vymezeno nové zastavéné uzemi.

Druha lokalita 5b se nachazi v centru sidla Tfebin a vymezuje dvé nové zastavitelné plochy s vyuzitim
Plochy smiSené obytné vSeobecné. Jedna se o dva pozemky na ploSe Verejna prostranstvi
vSeobecnd. Tyto pozemky jsou v soukromém vlastnictvi a doposud neslouzZily jako vefejné
prostranstvi. Pfanim vlastniku je vystavét na kazdém z pozemk( rodinny ddm. Re$ené plochy se
nachazi v zastavbé samostatné stojicich rodinnych domu, zamyslena zastavba tak vhodné navazuje
na urbanistickou koncepci obce.

Lokality 5¢ obsahuji plochy, které jsou ménény z diivodu vydani nové vyhlasky k novému stavebnimu
zakonu. Jedna se o vyhlasku ¢.157/2024 Sb. ucinnou od 1.7.2024, ktera popisuje Jednotny standard
v aktualizované formé&. Uzemni plan Dubné Zména 4 byl zpracovan dle prvni verze Jednotného
standardu popsaném vyhladkou 418/2022 Sb. Rozdily mezi prvni a druhou verzi standardu jsou
hlavné v grafickém vyjadfeni UP. Zmény, které se propisuiji i do textové &asti jsou nasledujici:

e Plochy pfestavby jsou nové nazyvany Transformacni plochy (P.1 — T.1)

e Plochy VPS/VPO pro snizovani ohroZzeni v Uzemi se nové nazyvaji VPS/VPO pro snizovani

nebezpedi v uzemi (VK —VN), zménéna je i barva z modré na fialovou

Dale jsou vypsany zmény v grafické Casti, které se neobjevi v Cistopisu Zmeény &.5, ale budou
aktualizované v uplném znéni.

e Plocha SU — smiSené obytné vSeobecné — ma novy odstin rizové

e Zastavéna Uzemi jsou ohrani¢ena jinym typem kfivky

e Prvky USES maji ohrani¢eni v jiném odstinu zelené a zmizela $rafa

e Plochy prvka VPS maji zménénou barvu a typ Srafy z plné plochy na Sikmou ¢arovanou

Ij.  Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zménou €.5 se v lokalité 5b v obci Tfebin vymezuji dvé nové zastavitelné plochy vyuZiti Plochy
smiSené obytné vdeobecné, kazda o velikosti 0,1ha v ramci zastavéného tzemi. Tyto dvé plochy jsou
v zastavbé rodinnych domu a vzhledem k soukromému vlastnictvi doposud pozemky neslouzily obci



jako vefejné prostranstvi. Vymezenim novych zastavitelnych plochy dojde k u€elnému vyuziti
momentalné nevyuzivanych ploch.

I.Lk.  Vyhodnoceni spinéni pozadavka zadani
Navrh UP Dubné je zpracovan v souladu se schvalenym zadanim zmény.

IL.I. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje dle §43 odst. (1) stavebniho zakona a odtivodnéni potreby jejich
vymezeni

V ramci Zmény &. 5 UP Dubné nejsou vymezovany zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v zdsadach uzemniho rozvoje.

I.Lm  Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

I.m.1 Zemédélsky pudni fond (ZPF)

Vyhodnoceni duasledkl rozvoje feSeného Uzemi na zemédélském pudnim fondu je zpracovano v
souladu se zak. €. 41/2015Sb., kterym se méni zakon ¢€.334/1992Sb., o ochrané zemédeélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisi a zakon ¢&. 388/1991Sb., o Statnim fondu Zivotniho
prostfedi Ceské republiky, ve znéni pozdé&j§ich predpisti.

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy urené Zménou &.5b k zastavéni (zastavitelné plochy),
zabirajici zemédélskou pidu. Oznaceny jsou Ciselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro ureni
kultur v jednotlivych lokalitach byla katastralni mapa a UAP.

Bonitované pldné ekologické jednotky

Vychozim podkladem ochrany zemédélského pudniho fondu pro uzemné planovaci ¢innosti jsou
bonitované pudné ekologické jednotky - BPEJ. BPEJ vyjadfuje : klimaticky region, hlavni padni
jednotku, cCiselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pldy. Pomoci tohoto kédu se pfifazuje
jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédélské pudy.

Pfiklad kddu BPEJ v FeSeném uzemi:

7.53.03

7 klimaticky region

53 hlavni padni jednotka,charakterizovana padnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti
vCetné charakteru skeletovitosti, hloubky ptdniho profilu a viahového rezimu v ptidé

03 Ciselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pidy

Predpokladané zabory ZPF v dlsledku feSeni navrhu Zmény ¢€.5
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Zduvodnéni navrhovaného feSeni

Navrzenym feSenim dochazi ke zvétSeni plochy zaboru ZPF. Zména Uuzemniho planu navrhuje nové
zastavitelné plochy pro bydleni, které navazuji na stavajici zastavbu. Jedna se o vhodnou zménu
nevyuzivanych ploch umisténych v centru obce.

Obé nové vyjimané zemédélské plochy jsou IV. tfidy ochrany, tedy s nizkou produkéni schopnosti
a pro zemeédélstvi postradatelné.

Il.n Rozhodnuti o namitkach a stanoviscich, véetné odtivodnéni

Namitky uz nelze podavat.

.o  Vyhodnoceni pfipominek

Pfipominky zadné nedosly.

Il.p Uprava dokumentace po vefejném projednani

K Upravé nedoslo.

Il.g. Udaje o poétu listi odtiivodnéni UP a poétu vykresti k nému pfipojené grafické
casti

Textova ¢ast odlivodnéni Uzemniho planu obsahuje celkem 3 listy (oboustranné potisknuté str. 3-7).

Graficka ¢ast oddvodnéni uzemniho planu obsahuje tyto vykresy:

I.1. Koordinacni vykres m1:5 000
.2. Vykres SirSich vztah( m 1 : 50 000
1.3. Vykres pfedpokladanych zabor(i zemédélského padniho fondu m 1:5 000

Graficka €ast navrhu uzemniho planu obsahuje celkem 3 vykresy.



