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a) Vymezeni plochy, hlavni cile reSeni

a.1. Vymezeni freSeného Uzemi

Resené Uzemi se nachazi v obci Dubné, v katastralnim Gzemi Kienovice u Dubného. Lokalita je situovana v
jizni Casti katastralniho Uzemi, v navaznosti na zastavéné uzemi mistni ¢asti obce. Rozsah feSeného uzemi
je stanoven platnou UPD.

Rozsah feSeného Uzemi vychazi z rozsahu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti SO.Z.1.3 a SO.9.K. a je
zpfesnén (rozsifen) dle pozadavkl na dopravni a technické napojeni lokality.

Dle UP, vydaného Zastupitelstvem obce Dubné formou OOP dne 30. 8. 2010 usnesenim €. 26/2010 s
ucinnosti od 14. 9. 2010, ve znéni jeho zmén, zejména zmény ¢&. 1, ktera nabyla ucinnosti 4.5.2016, je pro
lokality SO.Z.1.3 a SO.9.K. stanovena podminka provéreni zplsobu jejich vyuZziti Gzemni studii.

Vytez z CUZK se zakresem feSeného uzemi

a.2. Hlavni cile reseni

US je zpracovana jako Uzemné planovaci podklad, ktery bude neopominutelnym podkladem pro
rozhodovani v Uzemi podle § 25 zak. ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Hlavnim cilem US je ovéfit moznosti vyuZiti konkrétniho FeSeného Uzemi a ziskat kvalifikovany podklad pro
rozhodovani v Uzemi a pro navazujici Upravu tohoto uzemi.

Cile uzemni studie jsou:

a) vyfeSeni podrobného ¢lenéni stanoveného Uzemi na jednotlivé pozemky,

b) feSeni dopravniho napojeni a dopravni obsluhy jednotlivych pozemkad,

c) feSeni napojeni jednotlivych pozemku na verejnou technickou infrastrukturu,

d) stanoveni podminek pro zajisténi maximalné mozného zachyceni deStovych vod na vilastnim
pozemku a zpomaleni jejich odtoku,

e) stanoveni podminek pro umisténi a prostorové uspofadani staveb, jejich odstupy, v€etné podminek

ochrany navrzeného charakteru Uzemi, zejména ochrany krajinného razu a urbanistickych a
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architektonickych hodnot, tj. stanoveni uli¢ni a stavebni ¢ary, podlaznosti, vy$ky zéstavby, objemu a tvaru
zastavby, intenzity vyuziti pozemkd, v€etné navrhu izolaéni a doprovodné zelené,

f) provéfeni v &irSich souvislostech navaznosti navrhu FeSeni této US zejména na zakladni
urbanistickou kompozici a dopravni vztahy dle UP.

Pfi zpracovani byly vyuzity zejména nasledujici podklady:
- Uzemni plan Dubné (A+U Design s.r.0., 09/2010)
- Zména &. 1 UP Dubné (Ing. arch. Dagmar Polcarova, 06 2016)
- Geodetické zaméreni lokality (Ing. Jifi Makrlik, 09/2016)
- mistni Setfeni
- informace o stavajici technické infrastruktufe v izemi ziskané od jejich spravcu
- projednani s vlastniky pozemku, obci Dubné, spravci siti a dot€éenymi organy

b) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

b.1. Podminky pro vymezeni a vyuzZiti pozemkd vyplyvajici z izemniho planu ]
Plochy resene uzemni studii jsou v UPD vymezeny jako plochy smiSené obytné SO.Z.1.3 (dle ZUP ¢€.1) a
S$0.9.K (dle UP) a jako plochy dopravni infrastruktury DI.1.K (dle UP).
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Podminky pro vymezeni a vyuziti Gzemi jsou stanoveny v platné UPD takto:

Smisend obytnad funkce (SO)

Hlavni vyuZiti :

Zastavitelné Uzemi pro obytné a s nimi souvisejici zafizeni, Cinnosti a déje poskytujici sluzby zejména pro
bydleni, pfipadné rekreacni bydleni v nizkopodlaznich rodinnych samostatnych &i fadovych domech. S
ohledem na urbanistickou koncepci vyZadovanou vazbu na pfirodni prostfedi je vhodné, aby pozemky a
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plochy na pfechodu do volné krajiny byly zastavovany pouze pfizemnimi objekty (s moznosti vyuZiti
podkrovi) na vétSich pozemcich.

Pfipustné jsou rovnéz Cinnosti, déje a zafizeni poskytujici zejména nevyrobni sluzby zdravotni, socialni,
vzdélavaci, ubytovaci, stravovaci, obCanské vybavenosti, sportovni a rekreacni, nepfekradujici svym
vyznamem mistni dosah a neruSici obytnou funkci nad miru pfipustnou. Soucasti téchto ploch musi byt i
odpovidajici pocCet parkovacich a odstavnych stani vyvolanych pfipustnym a podminéné pfipustnym
funk&nim vyuzitim.

Pripustné vyuziti :

Cinnosti, d&je a zafizeni drobnych vyrobnich sluzeb, napfiklad drobnych Ffemeslinych dilen, drobnych
chovatelskych a péstitelskych &innosti za u€elem samozasobeni (ve venkovskych &astech), nenarusujici
svym charakterem a provozem okolni obytnou funkci nad miru pfipustnou, zafizeni technické a dopravni
infrastruktury nezbytné pro obsluhu uzemi.

Nepfipustné vyuZiti :

Cinnosti, zafizeni a déje, které svym charakterem a provozem narusuji obytné a Zivotni prostfedi a obecné
zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zpuUsob vyuziti uzemi. Nepfipustné je zfizovat na téchto
uzemich zejména: vyrobni a primyslové provozovny, nakupni zafizeni, zabavni zafizeni (diskotéky, no¢ni
kluby apod.), kapacitni chovy zivoCiSné vyroby a péstitelské Cinnosti, parkovaci a odstavna stani a garaze
pro nakladni automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb (autoservisy, autobazary), €erpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspofradani :

Pro tyto plochy jsou pfipustna maximalné dvé nadzemni podlazi (dale jen NP) bez nadstavby podkrovi (to
znamena, Ze vyska nadezdivky nad poslednim plnym podlazim nepfesdhne 0,30 m), pfipadné 1NP +
podkrovi.

Podsklepeni je pfipustné zapusténymi sklepy s urovni podlahy 1. NP max. 0,9 m nad urovni terénu.

Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost u rodinnych a rekreacnich domu navazujicich na volnou krajinu
maximalné 25%, u rodinnych domd individualnich maximalné 35%, u fadovych domi maximalné 40%,
pficemz do zastavénych ploch se nezapo itavaji malé vodni plochy (v€etné bazénu) a plochy zadlazdéné
vegetacnimi tvarnicemi.

V plochach, které zasahuji do vzdalenosti 50 m od kraje lesa musi byt zastavba, zejména obytna,
umistovana v minimalni vzdalenosti 20 — 25 m od okraje lesa.

Umistovani nové navrzené chranéné bytové vystavby musi respektovat jednotliva ochranna pasma (napf.
OP dopravnich tras, OP nadzemniho vedeni VN, VVN a trafostanic, OP chovu Zivo&isné vyroby
zemeédélskych arealud).

Dopravni infrastruktura (DI)

Hlavni vyuZiti :

Uzemi uréené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich a to zejména :

- obsluzné komunikace vybrané : Gzemi pro silnice lll. tfidy, mistni komunikace lIl. tfidy - vybrané,

jimiz jsou vefejné pristupné komunikace zafazené do hlavni dopravni struktury obce funkéni skupiny C

(byvalé C1)

- obsluzné komunikace ostatni : Uzemi pro mistni komunikace lll. tfidy ostatni — vybrané, jimiz  jsou

vefejné pfistupné komunikace zafazené do dopravni struktury obce — funkéni skupiny C (byvalé C2, C3)

- trasy pro pé&Si a cyklisty : uzemi vefejné pfistupnych komunikaci a stezek s omezenou nebo
vylou€enou motorovou dopravou

- Zeleznice : uzemi pro Zelezni¢ni traté a jejich télesa, v€etné ostatnich souvisejicich zafizeni a
objekti

- ostatni dopravni zafizeni : Uzemni s pfevahou dgju, ¢innosti a zafizeni pro hromadnou dopravu

vCetné technického zazemi (vozovny, to€ny, stanice a zastavky verejné hromadné dopravy)

- ostatni zafizeni pro dopravu v klidu : parkovisté, parkovaci a odstavna stani

Pripustné vyuziti :

Zarizeni a plochy pro obsluhu automobilové dopravy a sluzby pro motoristy, napfiklad opravny, servisy,
Cerpaci stanice PHM, autosalony, autobazary a zafizeni uréené pro parkovani a zfizovani hromadnych
odstavnych parkovacich stani, hromadnych garazi apod.
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Nepfipustné vyuZiti :

Jakékoliv funkce na uUkor funkce dopravni vybavenosti, zejména parkovani a odstavovani automobilld na
pozemnich komunikacich ur€enych pro dopravu v pohybu mimo vyznadené parkovaci stani a ostatni
funkce, které nejsou uvedeny jako pFipustné a podminéné.

Podminky prostorového uspofadani :
Pro tyto plochy je stanovena vyskova hladina pro objekty max. 2 NP, v pfipadé technologickych objektl se
vyskova hladina nestanovuje. Pro tyto plochy muze byt v odivodnénych pfipadech zastavitelnost az 100%.

Uzemni plan vymezuje ve stiedni &asti lokality plochu dopravni infrastruktury DI.1.K. (viz vykresova &ast
dokumentace) Trasa tohoto koridoru sleduje stavajici trasu optického sdélovaciho kabelu, ktery nelze,
vzhledem k jeho parametriim a finan¢ni naroc¢nosti pfekladky, pfesunout mimo feSené Uzemi. Vymezena
plocha je respektovana v zapadni Casti FeSeného uzemi (v€etné mozZnosti napojeni na silnici Ill. tfidy
[11/14321). Ve stfedni €asti uzemi neni mozné tuto trasu, vzhledem k blokaci zaméru ze strany majitele
pozemku p.¢. 1041, realizovat. Vyuziti stavebnich pozemki, které jsou dotéeny plochou DI.1.K, je
podminéno zménou Gzemniho planu.

b.2. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkud stanovené v uzemni studii

Resené Uzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, které jsou dle jednotlivych funkénich
typl barevné rozliseny. Pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stanoveny podminky vyuziti, které
maji charakter zavaznych regulativi a limitd vyuziti Gzemi. Plochy stabilizované jsou oznaceny bile bez
podbarveni, plochy navrhu jsou oznaceny Srafou.

Ve v8ech funkénich plochach se pfipousti dopravni a technicka infrastruktura za podminky nenaruseni
obytného charakteru uzemi, dale se pfipousti udrzba a vytvareni novych ploch zelené a vodnich ploch
v ramci pfislusné funkéni plochy.

b.2.1. Plochy smiSené obytné

Hlavni vyuZiti :

Zastavitelné Uuzemi pro obytné a s nimi souvisejici zafizeni, ¢innosti a déje poskytujici sluzby zejména pro
bydleni v nizkopodlaznich samostatnych (individualnich) rodinnych domech.

Pfipustné vyuZiti :

Pfipustné jsou rovnéz Cinnosti, déje a zafizeni poskytujici zejména nevyrobni sluzby zdravotni, socialni,
vzdélavaci, ubytovaci, stravovaci, obCanské vybavenosti, sportovni a rekreacni, neprekralujici svym
vyznamem mistni dosah a nerusici obytnou funkci nad miru pfipustnou. Soucasti téchto ploch musi byt i
odpovidajici pocet parkovacich a odstavnych stani vyvolanych pfipustnym funk&nim vyuzitim.

Nepripustné vyuziti :

Cinnosti, zaFizeni a déje, které svym charakterem a provozem narusuji obytné a Zivotni prostfedi a obecné
zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zplsob vyuZiti Gzemi. Nepfipustné je zfizovat na téchto
Uzemich zejména: vyrobni a pramyslové provozovny, nakupni zafizeni, zabavni zafizeni (diskotéky, no¢ni
kluby apod.), kapacitni chovy zivociSné vyroby a péstitelské €innosti, parkovaci a odstavna stani a garaze
pro nakladni automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb (autoservisy, autobazary), Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspofadani :

Pro tyto plochy jsou pfipustna maximalné dvé nadzemni podlazi (dale jen NP) bez nadstavby podkrovi (to
znamena, Ze vySka nadezdivky nad poslednim plnym podlazim nepfesdhne 0,30 m), pfipadné 1NP +
podkrovi.

Pro pozemky situované pfi jizni hranici feSeného Uzemi (vymezené pozemky €. 13, 14, 15, 17, 22, 23, 31,
32, 42, 43) je stanovena maximalni vySka 1NP + podkrovi.

Pro pozemky navazujici pfimo na volnou krajinu (vymezené pozemky €. 47 a 48) je stanovena jejich
minimalni velikost 1000 m?.

Podsklepeni je pfipustné zapusténymi sklepy s urovni podlahy 1. NP max. 0,9 m nad urovni terénu.
Oploceni pozemk(i sousedici s vefejnym prostorem (uliéni prostor) musi byt prihledné, maximaini vysky 1,8
m, z toho plna podezdivka maximalni vysky 600 mm.
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b.2.2. Plochy vefejné zelené

Plochy vefejné zelené - vefejnych prostranstvi ve smyslu §7 Vyhl. €.501/2006Sb. zahrnuji zpravidla
stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhd verejnych prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a obéanského vybaveni, sluCitelné s Ucelem vefejnych prostranstvi.

Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni anebo smisené
obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymére
nejméné 1000 m2; do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Resené Uzemi splfiuje svou velikosti povinnost vymezeni vefejného prostranstvi, které se vymezuje v jeho
severni ¢asti v trase vzdusného vedeni VN, dil€i ¢ast vymezena pfi jizni hranici pozemku p.¢. 1033.

Hlavni vyuZiti :

Vymezené vefejné prostranstvi je urCeno zejména pro vytvoreni ozelenéného rekreaéniho zazemi obyvatel
navrhované obytné zény.

Vefejné prostranstvi bude mit charakter plochy vefejné zelené s vhodnou druhovou skladbou dfevin,
doplnénou o rekreacni prvky drobné architektury a mobiliare.

Verejné prostranstvi bude slouzit obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

PFipustné vyuziti :
Vefejné prostranstvi mize byt doplnéno napfiklad drobnou architekturou, mobiliafem, vodnimi prvky,
mensimi vefejnymi hfisti s hernimi prvky a zpevnénymi plochami s vhodnou skladbou povrchu.

Pfipustné jsou souvisejici plochy, objekty a zafizeni dopravni a technické infrastruktury slucitelné s hlavnim
ucelem vefejnych prostranstvi, v€etné stanovist tfidéného odpadu pro obecni Ucely.

Nepfipustné vyuziti :
Jakékoliv zafizeni objekty a €innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a pfipustném vyuZiti téchto ploch.

Podminky prostorového usporfadani :
Oploceni pozemku sousedici s vefejnym prostorem (uliéni prostor) musi byt prihledné, maximalni vysky
1800 mm, z toho pIna podezdivka maximalni vySky 600 mm.

Plochy vefejného prostranstvi nebudou oplocovany.

b.2.3. Plochy soukromé zelené
Hlavni vyuZiti:
Plocha nevefejné zelené& soukromé - zahrada.

Pripustné vyuZiti:
Pfipustna je moznost vystavby doplfikovych objektu — altany, pergoly, sklady zahradniho nafadi, apod.,
v uhrnné vymére 25m?na danou vymezenou plochu.

Nepfipustné vyuziti:

Nepfipustné je veSkeré vyuziti, které neni vySe specifikovano jako pfipustné, pfipadné takové vyuziti, které
naruSuje majoritu zelené. Nepfipustné je zejména umistovani objektd pro bydleni, vyrobnich,
hospodarskych a zemédélskych objektl a objektl pro dlouhodobou rekreaci.

Podminky prostorového uspofradani :
Plochy soukromé zelené jsou nezastavitelné nad ramec pfipustného vyuZziti.
PFi severni hranici plochy zlistane zachovan verejné pfistupny pas v rozsahu vzdusného vedeni VN.

b.2.4. Plochy dopravni infrastruktury
Hlavni vyuZiti : )
Uzemi ur€ené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich, v rdmci US roz¢lenény takto:

Komunikace mistni funkéni tridy C : vefejné pfistupné komunikace zafazené do dopravni struktury obce;
v architektonické situaci navrZzeno feSeni v kategorii ,zéna 30“ s jednostrannym chodnikem a
retardaénimi zpomalovacimi prvky vytvarejicimi pfedpoklady pro zpomaleni motorové dopravy
v ramci pfedmétné obytné zény

Komunikace mistni funkéni tiidy D1 - obytna zéna — komunikace se smiSenym provozem; cilem
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navrhované obytné zény je pFizpusobeni provozu vozidel pobytové funkci pfilehlé zastavby; v ramci
uliéniho profilu bude vymezen zatravnény pas o min. $ifi 1,5m umoZzhujici vysadbu zelené (nebude-
li kolidovat s trasami inZzenyrskych siti)

Komunikace funkéni tiidy D2 - chodnik - uzemi vefejné pfistupnych komunikaci a stezek s vylou¢enou
motorovou dopravou

Pripustné vyuziti :
Zartizeni a plochy pro parkovani, péSi a cyklistické stezky apod. Pfipustné je rovnéz umistovani
informacnich prvka a prvk( obecniho mobiliafe, vysadba liniové vysoké i stfedni zelené.

Nepfipustné vyuZiti :

Jakékoliv funkce na uUkor funkce dopravni vybavenosti, zejména parkovani a odstavovani automobilt na
pozemnich komunikacich uréenych pro dopravu v pohybu mimo vyznaené parkovaci stani a ostatni
funkce, které nejsou uvedeny jako pfipustné a podminéné.

Podminky prostorového usporadani :
Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi jehoz soucasti je pozemni komunikace je stanovena platnou
legislativou, tj. Vyhl. &. 501/2006Sb §22

c) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Podminky pro umisténi a prostorové uspofradani siti vefejné infrastruktury vychazeji predevsim z existence
a trasovani stavajicich inzenyrskych siti v feSeném Uzemi a navazujicim okoli. Existence siti byla v ramci
pFipravenych praci ovéfena u jejich spravct ¢i maijiteld.

Uzemim prochazeji sité nadmistniho vyznamu, které fe$enou lokalitu vyrazné znehodnocuiji.

Severni ¢asti uzemi prochazi nadzemni vedeni vysokého napéti. Toto je mozné zrusit za pfedpokladu, ze
bude vybudovana nova zdéna trafostanice sousedici v jihozapadnim rohu s feSenym Uzemim. Trafostanice
bude napojena kabelem VN smérem od jizné€ji polozené trafostanice a z ni by bylo zasobeno elektrickou
energii celé uzemi.

Od zapadu k vychodu uzemi kfizuje dvojice podzemnich sdélovacich kabelu.

Severné ulozeny metalicky kabel je v Casti své trasy navrzen k pfelozeni do nové polohy pod komunikaci a
vefejnou zeleni.

Jizné polozeny opticky kabel je vzhledem ke svym parametrdm a nakladim na pfekladku zachovavan,
v Uzemi je respektovana trasa v€etné ochranného pasma.

Jizné od Fesené lokality prochazi dalkovy vodovod Rad Vé&elna — Hlavatce z materialu ocel pramér 1000mm
s bezpeénostnim pasmem 10 m na kaZdou stranu od osy. Toto bezpe€nostni pasmo nezasahuje do
feSeného Uzemi. Od vodovodu vede severnim smérem napajeci elektricky kabel k ochranné anodé
umisténé pod komunikaci na p. €. 1365. Anoda chrani vodovod pfed korozi a bludnymi proudy, zpUsobuje
vSak urychlenou korozi vS§ech kovovych pfedmétt ve svém okoli. Z tohoto dlivodu je pro budouci zastavbu
nezbytné prelozeni ochranné anody do jiné lokality, kierou ur¢i specializovany projektant po domluvé se
spole¢nosti JVS z. s. p. 0., v jejiz spravé vodovod a anoda jsou.

Nové navrzené sité technické infrastruktury jsou umistény v soub&hu v uli¢énim prostoru pfi dodrzeni
normovych odstupovych vzdalenosti.

d) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi

Predlozena uzemni studie vychazi z principll feSeni platného UP. Podminky plogné a prostorové regulace
precizuje na zakladé sou¢asnych podminek a pozadavkl v tzemi.

V Fe$eném Uzemi se nenachazi zadné skladebné prvky USES.

Re$ené Uzemi je Uzemi s archeologickymi nalezy. V ramci umistovani stavebnich objektd mize dojit
k poruSeni pozustatk( pravékého, ranné stfedovékého a stfedovékého osidleni.
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Koncepce prostorového uspofadani respektuje venkovsky charakter Kfenovic, navrhovany jsou vyhradné
nizkopodlazni (individualni) samostatné rodinné domy. Rodinné domy situované na krajnich (jiznich
parcelach) maji limitovanou maximaini vysSku 1NP + podkrovi.

e) Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi

Prvky plosné a prostorové regulace jsou navrzeny tak, aby vytvarely pfiznivé Zivotni prostfedi v lokalité.
Vytapéni lokality je navrzeno ekologickym zplsobem — zemnim plynem, v mozné kombinaci s vytapénim
pomoci tepelnych erpadel &i jinych alternativnich zdroju.

Velikost parcel spolu s pfipustnou mirou jejich zastavéni dava pfedpoklady pro vytvareni pfiznivého
obytného prostfedi v rodinnych domech na pomérné rozlehlych pozemcich (min. 800 m?, ve vymezenych
pfipadech (ovlivnénych limity uzemi — viz graficka ¢ast) 700m? . Ve vychodni ¢asti uzemi jsou na zakladé
pozadavku vlastnika vymezeny stavebni pozemky nadstandardni rozlohy az 3.700m?2.

V severni ¢asti lokality je vymezeno vefejné prostranstvi jako soucast plochy zelené vefejné. Tato plocha je
pfistupna po komunikaci pro pési a je ur¢ena k rekreaci a odpocinku obyvatel feSené lokality.

Dil&i vefejné prostranstvi se vymezuje na vychodnim okraji feSeného uzemi na &asti pozemku p.¢.1033 a
1363. Toto bude realizovano v pfipadé zaméru a pfipravy vystavby na p.¢. 1100, 1099, 1033 ¢&i 1363. Pokud
nebude s vystavbou na nékterém z uvedenych pozemkl uvazovano, nebude realizovano ani pfedmétné
vefejné prostranstvi.

Destové vody zrodinnych doml budou likvidovany na vlastnich pozemcich vsakem, s pfepadem do
destové kanalizace.

Pfi veSkeré této Cinnosti v Uzemi je tfeba respektovat ochranna pasma inzenyrskych siti a dopravnich tras.

e.1. Reseni zelené

Stav

Re$ené Uzemi je pfevazné vyuzivano jako trvaly travni porost s ojedin&lymi stromy, vétSinou ovocnymi. Na
Casti uzemi se nachazi porost kiovin.

Navrh

V severni ¢asti Uzemi je navrzeno verejné prostranstvi. Toto je navrzeno k parkové uUpravé v kombinaci
zatravnénych ploch s kefovou a stromovou vysadbou a hernimi prvky. V ochranném pasmu vysokého
napéti je vysadba limitovana 3 m vysky stroma.

Podél komunikaci je navrZzena stromova vysadba. Stromova vysadba podél patefni komunikace pfi jizni
hranici uzemi na p.¢. 1365 bude mit charakter souvislé aleje (lipy, platany, javory, duby apod.).

V bo¢€nich ulicich budou pro vysadbu voleny nizSi kultivary okrasnych strom( — okrasné tfe$né, jabloné,
hlohy apod.

Stavajici stromy a kefe jsou navrzeny k pokaceni, kromé 1 ks solitérni lipy v zapadni ¢asti uzemi na p.c.
1045, kterou je navrzeno zachovat.

e.2. Vyhodnoceni odnéti ZPF

Plochy, které jsou ptedmétem feSeni studie, byly vyhodnoceny v ramci zpracovani UP, kdy byly zafazeny
mezi zastavitelné Uzemi.

Celé feSené Uzemi se nachazi v zastavitelném uzemi obce.

Vychozim podkladem ochrany zemédélského pldniho fondu pro Uzemné planovaci ¢innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky - BPEJ. BPEJ vyjadfuje klimaticky region, hlavni pudni jednotku, Ciselnou
kombinaci skeletovitosti a expozice pldy. Pomoci tohoto kédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy
ochrany zemédélské pudy.

Priklad kédu BPEJ v feSeném uzemi: 5.54.11
5 klimaticky region
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54 hlavni pGdni jednotka,charakterizovana ptudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti véetné
charakteru skeletovitosti, hloubky pidniho profilu a vidhového rezimu v padé
11 Ciselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pudy

Klimaticky region:

Kad Symbol |Charakteristika |Suma Priména Priimérny Pravdépodobnost |VIahova
regiond |regiond [region( teplot ro¢ni ro€ni Uhrn suchych jistota
nad 10 |teplota°C |srazek vmm |vegetaCnich obdobi
°C
5 MT 2 mirné teply, 2200- |7-8 550 - 650 15-30 4-10
mirné vihky 2500 (700)

V ramci feSeného Uzemi se nachazeji nasledujici pldni jednotky:

HPJ 53 Pseudogleje pelické planické, kambizemé& oglejené na tézSich sedimentech
limnického tercieru (sladkovodni svrchnokfidové a tercierni uloZeniny), stfedné
tézké az tézké, pouze ojedinéle stfedné skeletovité, malo vodopropustné, periodicky
zamokfené

Kombinaéni &islo:
01 — plGda hluboka az stfedné hluboka, bez skeletu az slabé skeletovita, sklon 0 — 7° vSesmérna expozice

Charakteristika tfid ochrany:

IV. tfida ochrany zemédélského pudniho fondu — zahrnuje v ramci jednotlivych klimatickych regiont prevazné
pudy s podpramérnou produkéni schopnosti, jen s omezenou ochranou, vyuzitelné pro vystavbu a i jiné
nezemédeélske ucely.

Bilance vyjimanych ploch:

NiZe uvedeny rozsah ploch uréeny k vynéti ze ZPF dle UPD zahrnuje plochy vymezovanych stavebnich
pozemk( v plném rozsahu. Vzhledem k maximalni pfipustné zastavitelnosti jednotlivych pozemk( bude
vyjimana plocha redukovana v uhrnu na cca 35%.

Funkce druh pozemku vyméra(ha) BPEJ tfida ochr. Vyméra (BPEJ)
SmisSena obytna SO.9.K TTP, orna puda 2,54 5.54.11 V. 2,54
Smisena obytna SO.Z.1.3 TTP, orna puda 2,37 5.54.11 V. 2,37
Dopravni infrastruktura DI.1.K | TTP, orna puda 0,31 5.54.11 V. 0,31

Pro vystavbu jsou uréeny pozemky s nizkym stupném ochrany ZPF.

e.3. Vyhodnoceni odnéti PUPFL
ReSenim uzemni studie nejsou dotéeny pozemky lesa, nedojde k odnéti PUPFL.

e.4. Vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani loZisek nerostu a ploch pro jeho technické zajisténi
Dle loziskové ochrany a poddolovanych uzemi Geofondu Ceské republiky se v feSeném Uzemi nenachazeji
zadna loziskova uzemi ani poddolovana uzemi nachylna k sesuvim.

f) Podminky pro ochranu veirejného zdravi

f.1. Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Nutno dodrzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. €.380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva. Navrhovany dopravni skelet umozriuje prijezd a otaceni
pozarnich vozidel.

Pfi zpracovani pozarné bezpec€nostniho feSeni v navazujicich stupnich dokumentace bude vychazeno z
pozadavku Vyhl.€. 246/2001Sb. o pozarni prevenci a pfislusnych norem.
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f.2. Ochrana vefejného zdravi
V ramci feSené lokality je navrhovana bytova vystavba individualniho rodinného charakteru. Tato nebude
nadmérné zatéZovat své okoli ¢i ohrozovat lidské zdravi.

Lokalita se nenachazi v blizkosti ruSné komunikace nebo Zzeleznice, proto neni predpokladan zvyseny
vyskyt hluku. Minimalni hlukovou zatéz Ize predpokladat z pfilehlé komunikace 111/14321.

Maximalni hodnota negativniho vlivu hluku z provozu technickych zafizeni na vétrani a vytapéni na hranici
parcel jednotlivych vilastniki bude dodrZzena dle poZzadavk( pfislusné normy a platné legislativy. Jednotlivi
stavebnici budou s povinnosti splnit limity hluku prokazatelné seznameni.

Lokalita neni negativné zasaZena vlivem zemédélské ¢&i podnikatelské vystavby.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni

UP vymezuje VPS D-MK, ktera je vymezena formou mistni komunikace v jeji zapadni ¢asti. Vychodni ¢ast
nebyla vymezena z dlivodu komplikovanych majetkopravnich vztah(. Obsluha izemi, hlavni divod
navrzené VPS, je zajisténa paralelni komunikaci.

h) Druh a u¢el umistovanych staveb, urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce v FeSeném Gzemi vychazi z princip( feSeni platné UPD. Re$ena lokalita se nachazi
v jizni ¢asti mistni ¢asti Kfenovice.

V ramci provedenych pozemkovych uprav byl pro dopravni obsluhu vymezen pozemek p.¢. 1365 na jiZnim
okraji lokality. Na tomto pozemku je navrzena pateini hlavni komunikace, v€etné& nové kfizovatky se silnici
11/14321.

Nova mistni komunikace vedena po p.€. 1365 je navrzena v kategorii "Z6na 30". Komunikace se napojuje
na silnici lll. tfidy v jizni Casti lokality a pokraduje smérem na vychod. Druhé napojeni (v souladu
s pozadavky UP) je situovano v severni &asti lokality. Napojena komunikace je rovnéz kategorie "Z6na 30" a
kopiruje zapadni &ast plochy DI.1.K dle UP. Ta je respektovana pouze ve své zapadni ¢asti. Zbyla &ast
komunikace dle plochy DI.1.K nebyla vymezena z divodu nepriichodnych majetkopravnich vztahu.
Vymezeny koridor vefejné zelené sledujici trasu optického kabelu vSak Ize vyuZit pro pési propojeni.

Vychodni ¢ast uzemi je dopravné obslouzena z jizné situované patefni komunikace. Obé komunikace v
kategorii "Zoéna 30" jsou dopravné propojeny pfi€nou komunikaci umoznujici prijezd od jihu na sever. Na
zakladni skelet komunikaci kategorie ,zona 30“ navazuji dopravné zklidnéné komunikace kategorie "obytna
zéna", které jsou bud slepé s obratis§tém nebo tvofi jednosmérny okruh napojujici se zpét na nadfazenou
komunikaci. Z uvedenych komunikaci jsou pfistupné jednotlivé stavebni parcely.

Komunikace v kategorii "Zéna 30" jsou dopInény jednostrannym chodnikem a zelenym pasem se stromovou
vysadbou. Vysadba podél jizni hranice lokality ma charakter aleje.

V severni Casti feSené lokality je vymezeno vefejné prostranstvi ve formé& parkové upravené vefejné zelené
doplnéné hernimi &i relaxaénimi prvky. Prostranstvi je pfistupné pomoci navrzeného chodniku, kterym by
bylo vhodné po vyfeSeni majetkopravnich vztahu propojit vychodni a zapadni ¢ast lokality.

Dilci vefejné prostranstvi se vymezuje na vychodnim okraji feSeného uzemi na ¢asti pozemku p.¢.1033.
Stavebni pozemky maiji vyméru min. 700m?2, ve vychodni ¢asti Uzemi na pfechodu do nezastavéného uzemi
1000m?2. V rdmci Uzemi je vymezeno celkem 47 stavebnich pozemk( (pozemek ¢&. 18 byl vypustén v ramci

projednavani US). Poloha navrzenych vjezd(l je orientaéni a mize byt zpfestiovana v dal$ich stupnich
dokumentace.
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V centralni &asti lokality na p.€. 1041 je od severu k jihu na pfani vlastnika pozemku vymezena plocha
zelené soukromé. Tato plocha tvofi bariéru prostupnosti tzemim a pfi zméné majetkopravnich vztahl je
vhodné vedeni dopravni a technické infrastruktury upravit.

PfiloZzena architektonick& situace (nad ramec rozsahu pozadovaného zadanim US) zobrazujici mozné
prostorové usporadani neni zavazna a bude zpfesnéna v dalSim stupni projektové dokumentace.

Zastavbu Uzemi lze realizovat postupné v etapach, vzdy se zachovanim celkové koncepce stanovené
Uuzemni studii.

Pozemky v lokalité Kfenovice - jih plocha %
pozemku | pozemk
Pozemky v feSeném Uzemi uzemni studie vRU z celku
p.C. dle KN vlastnik podil m?2
Salvova Méria, Komenského 233, 37333 Nové Hrady 1/2
557/1 SJM Vyzralek Jan a Vyzralkova Daniela, Holigky 35, 0,111%
37901 Tiebon 1/2 62
557/6 SJUM Vyzralek Jan a VyZralkova Daniela, Holicky 35, 16 0,029%

37901 Trebori
883/2 Obec Dubné, €. p. 60, 37384 Dubné
884/16 Obec Dubné, ¢. p. 60, 37384 Dubné

Jihogesky kraj, U Zimniho stadionu 1952/2, Ceské
884/17 oo 4
Budéjovice 7, 37001 C.B.

1101 Vovesny Ivan Ing., Kienovice 139, 37384 Dubné 333 0,596%
1100 Vovesny lvan Ing., Kfenovice 139, 37384 Dubné 1279 2,289%
1363 Vovesny lvan Ing., Kfenovice 139, 37384 Dubné 1089 1,949%
1033 Vovesny Ivan Ing., Kfenovice 139, 37384 Dubné 3077 | 5,507%
1034 Hapatyka Jaromir, Kfenovice 94, 37384 Dubné 1/2 2582 4.621%
Hapatykova lvana, Kfenovice 94, 37384 Dubné 1/2
1099 Vovesny lvan Ing., Kfenovice 139, 37384 Dubné 2806 5,022%
BeneSova Ludmila, Ke Stadionu 656, 53821 Slatifiany 1/3
1027 Dvorak FrantiS§ek, Neumannova 670, 53821 Slatinany 1/3 5750 10,291%
Dvorak Jifi, S. K. Neumanna 617, Chrudim Ill, 53703
Chrudim 1/3
Benesova Ludmila, Ke Stadionu 656, 53821 Slatifiany 1/3
1028 Dvorak FrantiSek, Neumannova 670, 53821 Slatifiany 1/3 675 1,208%
Dvorak Jifi, S. K. Neumanna 617, Chrudim Ill, 53703
Chrudim 1/3
1035 Zittova Gabriela, Kfenovice 58, 37384 Dubné 1537 2,751%
1029 Rynes Jan, Kfenovice 54, 37384 Dubné 2783 4,981%
1036 Adamova Katefina, Bezdécin 7, 58851 Batelov 1/2 6570 | 11,759%
Marek Lubos JUDr., Kienovice 45, 37384 Dubné 1/2
1025 Zittova Gabriela, Kfenovice 58, 37384 Dubné 182 0,326%
1039 Bl\t/;)\iilzové Blanka, Bavorovice 101, 37341 Hluboka nad 1358 2.430%
1038 Novakova Marie, Hlinsko 27, 37001 Rudolfov 1398 2,502%
Maxa Pavel Ing., Renoirova 652/16, Hlubo&epy, 15200 113
1041 Praha 5 2312 4,138%
Maxova Danuse Ing., Kfenovice 138, 37384 Dubné 1/3
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Peskova Jitka, Kfenovice 120, 37384 Dubné 1/3
Bata Josef, Kfenovice 52, 37384 Dubné 1/4

1043 Raab Oldfich, Stfeziméfice 24, 37401 Horni Stropnice 1/4 4473 | 8,006%
VI¢ek Oto, Kienovice 52, 37384 Dubné 1/2

1045 Svoboda Miroslav, Kfenovice 17, 37384 Dubné 5825 |10,425%

1047/1 Petraskova Milada, &. p. 54, 37384 Dubné 4571 8,181%

1048 Hapatyka Jaromir, Kfenovice 94, 37384 Dubné 1/2 7196 12.879%
Hapatykova Ivana, Krenovice 94, 37384 Dubné 1/2

1165(ka Dubné) | Obec Dubné, ¢. p. 60, 37384 Dubné

1207 Hapatyka Jaromir, Kfenovice 94, 37384 Dubné 1/2

Hapatykova Ivana, Kfenovice 94, 37384 Dubné 1/2

1354 JihoCesky kraj, U Zimniho stadionu 1952/2, Ceskeé
Budéjovice 7, 37001 C.B.

1355 Obec Dubné, €. p. 60, 37384 Dubné
1365 Obec Dubné, €. p. 60, 37384 Dubné

CELKEM 55874 | 100,00%

Kapacitni udaje

Celkova plocha feSeného Uuzemi 55 874 m? 100%
Celkova plocha navrzenych stavebnich parcel 42 661 m? 76,3%
Celkova plocha navrzeného vefejného prostranstvi 2 557 m? 6,0% z parcel

i) Podminky ploSné a prostorové requlace

Vysvétleni pojmU:

Podlaznost: Udava vyskovou hladinu poétem plnych nadzemnich podlazi (NP), pfi¢emz konstrukéni vyska
plného nadzemniho podlaZi se stanovuje na maximalné 3,5 m, neni-li vramci podminek pro jednotlivé
plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti stanoveno jinak. Budou-li v rdmci pfislusné lokality umistovany objekty
s vy8Si konstrukéni vyskou podlazi neZ je uvedeno, je maximalni vySka objektu uréena soucinem
navrzeného poctu podlazi a limitni vy8ky jednoho podlaZi;

V pfipadé technickych a technologickych objekt( je pfipustné vySkovou hladinu pfekrocit.

Pdvodni terén: Stanovuje se jako pramér vySek pavodniho terénu ve vnéjSich rozich navrhované stavby

Nadzemni podiazi (NP): ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti vySe nebo rovno 0,8 m pod urovni
puvodniho terénu v pasmu Sirokém min. 5 m od obvodu stavby.

Podzemni podiazi (PP): ma urover podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti nize nez 0,8 m pod Urovni pavodniho
terénu v pasmu Sirokém min. 5 m od obvodu stavby.

Podkrovi: Pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi
konstrukcemi, uréeny k ucelovému vyuziti, napf. k bydleni, s nadezdivkou max 1,2 m nad urover stropu
nadzemniho podlazi.

Mistni vyznam: Vyuziti, zafizeni, innosti a déje slouzi zejména obyvatelim ve vymezené ploSe nebo ¢asti
sidla pfilehlé k vymezené plose.

Nadmistni _vyznam: VyuZiti, zafizeni, ¢innosti a déje slouzi slouzici obyvatelim vice obci a sidel, s
odpovidajicim po¢tem parkovacich a odstavnych stani a dostate¢né kapacitnim dopravnim napojenim.

Rus$eni nad miru pfipustnou: Cinnosti, zafizeni a d&je, které svym charakterem a provozem nadlimitné
narusuji obytné a Zivotni prostfedi a obecné zavazné predpisy o ochrané zdravi pro pfislusny zpusob vyuziti
uzemi
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Regulativy plodného a prostorového usporadani a architektonického feSeni jsou znazornény v grafické ¢asti
uzemni studie, ktera je nedilnou soucasti této dokumentace.

i.1. Requlaéni prvky ploSného uspofadani
ReSené uzemi je dle platné UPD umisténo v zastavitelné ¢asti obce.

i.1.1. Parcelace pozemkdt
Parcelace pozemku je pouze orientacni, pfipustné je zcelovani pozemkd, pfip. reparcelace pfi zachovani

principl komunikaéni kostry a minimalni velikosti jednotlivych stavebnich parcel. Minimalni velikost parcely
je stanovena 700 m2.

i.1.2. Procento zastavitelnosti

Udéava se v procentech plochy pfislusného stavebniho pozemku jako pomér zastavéné plochy hlavnimi a
pfipustnymi stavebnimi objekty v€etné sportovnich ploch s umélym povrchem, zpevnénych ploch, parkovist
a komunikaci s umélym povrchem, k celkové vyméfe pfisludného stavebniho pozemku.

i.1.3. Parkovani

V ramci kazdého stavebniho pozemku budou umisténa min. 2 parkovaci stani pro osobni automobily a to
v garazich, pod pristfesky, i ve formé otevienych parkovacich stani. Plochy parkovacich stani se vzdy
zapocitavaji do zastavéné plochy (stanovené procento zastavitelnosti).

Do zastavéného uzemi se nezapo itavaji malé vodni plochy do 25m? (i bazény) a plochy s vegetacni
dlaZzbou, vyjma parkovacich stani.

i.1.4. Regulace polohy
Regulace polohy je ve vykresech uvadéna okétovanou plochou pro umisténi hlavniho objektu..

Plocha umisténi hlavniho objektu — udava prostor uréeny pro stavbu domu; snizeni odstupovych
vzdalenosti mezi jednotlivymi domy ve smyslu platné legislativy je pfipustné. Plocha zobrazuje mozné
umisténi hlavniho objektu za soudasného respektovani procenta zastavénosti a ochrannych pasem
inzenyrskych siti.

Pasmo rozpéti povinné polohy priceli - udava polohu hlavniho objemu vSech hlavnich objektl, vztazenou k
uli¢ni ¢are resp. hranici stavebniho pozemku. Stanovené pasmo je povinné pro min. 50% plochy priceli

Ve vsech pfipadech je nutno dodrzet zakonem stanovené odstupy; platné legislativni pozadavky jsou
nadfazené zpracované US.

Pfed vjezdem do garaze, tvori-li sou¢ast hlavniho objektu, nebo i pfed samostatnou garazi musi byt
zachovan prostor o Sifi min. 6,0m od uli¢ni hranice pozemku (odstaveni dalSiho vozidla pfed garazi Ci
parkovacim stanim).

V pfipadé garazi &i krytych parkovacich stani musi byt zachovany odstupy od spole¢nych hranic stavebnich
pozemku dle poZadavku stanovenych stavebnim zakonem (ve smyslu pfislusné legislativy), nedohodnou-li
se vlastnici sousednich pozemku jinak (napf. v pfipadé vystavby 2 garazi ¢i krytych parkovacich stani na
hranicich pozemku).

i.1.5 Ulicni profil

Sitka uliéniho profilu je ve vykresové &asti okdtovana a vymezuije $itku komunikace, véetné chodnikd,
zelenych pasu, pfipadné i véetné verejnych prostranstvi, v souladu s ustanovenim §22 Vyhl. ¢ 501/2006Sb.
i.2. Requlaéni prvky prostorového usporadani a architektonického reseni

i.2.1. VySka zdstavby
Pro vymezené plochy je pfipustné maximalné jedno nadzemni podlazi (dale jen NP) + podkrovi, pfipadné

2NP bez podkrovi, s maximalni vyskou nadezdivky 0,4m.

Podsklepeni je pfipustné zapusténymi sklepy s urovni podlahy 1. NP max. 0,9 m nad urovni pGvodniho
terénu.
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i.2.2 Objemy a tvary zdstavby
Stfecha - tvary stfech navrhované zastavby budou rovinné (nepfipustné jsou obloukové stfechy).
Hlavni objekty budou mit Sikmé stfechy se sklonem 30 - 45°.

i) Podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
nakladani s odpady

i:1- Navrh reSeni dopravy
ReSena lokalita je dopravné napojena na silnici I11/14321.

Primarni napojeni je navrzeno novou stykovou kfiZovatkou na jiznim okraji lokality. Na severnim okraji
Uuzemi je navrzeno sekundarni napojeni, které bude slouzit jako ,nouzové® pfedevsim v pfipadé havarii.
Provedeni prisecné kfizovatky by si vyZzadalo pfemisténi zdéné kaplicky, které neni realné.

Dopravni osu fedené lokality tvofi mistni komunikace kategorie "Zéna 30" na p.¢. 1365. Komunikace se
napojuje na silnici lIl. tidy v jizni &asti lokality a pokraduje smérem na vychod. Druhé napojeni vychazi z UP
a je situovano v severni Casti lokality. Napojend komunikace je rovnéz kategorie "Zéna 30" a kopiruje
zapadni &ast plochy DI.1.K dle UP. Ta je respektovana ve své zapadni &asti. Zbyla &ast komunikace dle
plochy DI.1.K nebyla vymezena z divodu komplikovanych majetkopravnich vztah(. Vyuziti stavebnich
pozemka, které jsou dotéeny plochou DI.1.K, je podminéno zménou tzemniho planu.

Obé komunikace v kategorii "Z6na 30" jsou dopravné propojeny kolmou komunikaci umoznujici prajezd od
jihu na sever. Na tyto komunikace navazuji komunikace kategorie "Obytna zéna", které jsou budto "slepé" s
obratistém nebo tvofi jednosmeérny okruh napojujici se zpét na nadfazenou komunikaci. "Slepé" komunikace
jsou opatfeny obratisti v maximalni vzdalenosti 40 m od jejich "slepého" konce. Z uvedenych komunikaci
jsou pfistupné jednotlivé stavebni parcely.

Komunikace v kategorii "Z6na 30" jsou doplnény jednostrannym chodnikem a zelenym pasem se stromovou
vysadbou. Chodnik je napojen na stavajici chodnik vedouci podél silnice 111/14321 z Kfenovic do Dubného.

V severni ¢asti uzemi je navrzen chodnik pro obsluhu vefejného prostranstvi. DoporuCuje se propojeni
chodniku pfes plochu soukromé zelené a propojeni obou ¢asti navrhované zastavby.

Pozadovana dopravné zklidriujici opatfeni jsou tvofena jednak zalivy parkovacich stani, ostrivky osazenymi
zeleni a zpomalovacimi prahy v prostoru kfiZovatek.

Doprava v klidu je primarné feSena na samotnych stavebnich parcelach. Jednotlivi vlastnici parcel jsou
povinni si zajistit dostateCny pocet parkovacich stani na vlastnich pozemcich, v poétu min. 2 stani na
stavebni pozemek. Odstavna parkovaci stani budou situovana podél navrhovanych komunikaci; s ohledem
na mnozstvi vymezovanych pozemkl se navrhuje umisti celkové 24 stani (tj. vice nez 1 stani na dva
vymezované stavebni pozemky).

Zastavbu Uzemi Ize realizovat postupné v etapach, vzdy se zachovanim celkové dopravni koncepce
stanovené uzemni studii.

j.2. Vodohospodarské reseni

j-2.1.Vodovod }
Jizné od feSené lokality prochazi dalkovy vodovod Rad V¢elna — Hlavatce z materialu ocel pramér 1000mm

s bezpeénostnim pasmem 10 m na kaZdou stranu od osy. Toto bezpe€nostni pasmo nezasahuje do
feSeného uzemi.

Od vodovodu vede severnim smérem napajeci elektricky kabel k ochranné anodé umisténé pod komunikaci
na p. €. 1365. Anoda chrani vodovod pFed korozi a bludnymi proudy, zpusobuje vSak urychlenou korozi
vSech kovovych pfedmétl ve svém okoli. Z tohoto divodu je pro budouci zastavbu nezbytné prelozeni
ochranné anody do jiné lokality, kterou urci specializovany projektant po domluvé se spole¢nosti JVS z.
S. p. 0., V jejiz spraveé vodovod a anoda jsou.
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PfeloZka a zpracovani projektové dokumentace bude zajisténoodbornym autorizovanym projektantem v
oboru KAO, véetné zajisténi prislusného povoleni, bude plné hrazeno z prostfedkl budouciho investora
zastavby uzemi.

Pfed zahajenim projekénich praci na prelozce anodového uzemnéni ATU200 bude uzaviena mezi JVS
s.z.p.0. a investorem zastavby Uzemi ,Smlouva o preloZce inZenyrské sité“, kde budou definovany
podminky podminky pro realizaci pfelozky ATU200, vEetné majetkopravniho vypofadani formou ,Smlouvy o

zfizeni sluzebnosti inzenyrské sité“ na naklady investora zastavby tzemi.

Zapadné od FeSené lokality vede vodovodni Fad IPE 225 ve spravé CEVAK a.s. Na tento fad je
severovychodné od feSeného Uuzemi napojen navrhovany vodovod zasobujici celou lokalitu. Vodovod je
zokruhovan podél silnice lll. tfidy a dale je veden pod navrhovanymi komunikacemi. DoporuCuje se dale
propojeni vodovodu pfes plochu soukromé zelené a vytvofeni tak dalSiho vodovodniho okruhu.

Podrobné feSeni vodovodu véetné domovnich pfipojek bude pfedmétem dalSiho stupné projektové
dokumentace.

Predbézna potreba pitné vody

V ramci feSeného Uzemi je navrhovano 47 stavebnich pozemkd, v ihrnu kalkulovano 141 obyvatel.
Spotfeba pitné vody — 98,6 l/os./den, tj. 13 903 I/den, tj. 13,903 m3/den

Ro¢ni spotfeba vody = 13,903 x 365 = 5074 m3/rok

Primérna potieba vody Qp = 13,903 m3/den = 0,16 I/s

Pozarni odbér =4,0 /s

j.-2.2.Splaskova kanalizace
V obci Dubné se nachazi Cistirna odpadnich vod v severovychodni ¢asti k.u. Kfenovice u Dubného. Pfed

zapodetim vystavby bude provéfeno, zda COV kapacitné vyhovuje pro navrzeny podet rodinnych domg. V
opaéném pfipadé je nutné provést jeji intenzifikaci. Kanalizace v obci je ve spravé spoleénosti CEVAK a.s.
Vychodné od feSeného Uzemi vede betonovy kanaliza¢ni fad DN 600 severovychodnim smérem pfimo do
COV. Na tento fad bude napojena splaskova kanalizace z celé lokality ve vzdalenosti cca 230 m
jihovychodniho okraje feSeného uzemi. Vzhledem ke spadovani celé lokality smérem k vychodu, tedy ke
stavajicimu fadu, bude kanalizace gravitacni.

Patefni kanalizaCni fad je veden pod komunikaci na p.€. 1365 a na néj jsou napojeny dalsi fady vedené pod
jednotlivymi komunikacemi.

Podrobné feSeni splaskové kanalizace v&etné domovnich pfipojek bude pfedmétem dalSiho stupné
projektové dokumentace.

j.2.3. DeStova kanalizace
V Krenovicich neni v sou¢asné dobé vybudovana destova kanalizace.

V ramci US je navrzena desétova kanalizace pro likvidaci vod z navrzenych komunikaci a z regulovanych
prepadll ze stfech a zpevnénych ploch jednotlivych rodinnych domu. Destova voda ze stavebnich parcel
bude v maximalni mozné mife likvidovana vsakem na samotnych parcelach.

NavrZzena gravitani deStova kanalizace je vedena v komunikacich v soub&hu se splaskovymi kanalizaénimi
fady. DeStova kanalizace bude provedena z perforovaného potrubi pro maximalni mozZnost vsaku
destovych vod po celé trase vedeni potrubi. V jihovychodni ¢asti feSeného uzemi je vymezena plocha
vefejné zelené pro retenCni nadrz s pfepadem, pfipadné jiné retenni opatfeni. Kanalizace je dale je
vedena v soubéhu se splaskovou i smérem k zausténi splaskové kanalizace do stavajiciho fadu, kde
destova zahyba smérem k jihu a je zausténa do rybnika Nuzova.

Podrobné feSeni deStové kanalizace véetné domovnich pfipojek bude predmétem dalSiho stupné
projektové dokumentace.

Hydrotechnické vypocty: .
Vypoc€et mnozstvi dedtovych vod byl proveden podle CSN 75 6101.

y = soudinitel odtoku 5
g = intenzita smérodatného desté = 144l/s (Ceské Budéjovice)
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S = odvodriovand plocha (ha)
Q = maximalni pratok destovych vod

odvodniovana plocha komunikaci S = 0,67 ha

pocet stavebnich parcel = 47

soucinitel odtoku y = 0,9 (vozovky — zivice, odstavna stani + chodniky — betonova zamkova dlazba)
intenzita smérodatného desté q =144 l/s/ha

mnozZstvi desStovych vod

max. prutok destovych vod Q siinice = 86,83 I/s
max. pritok destovych vod — stfrechy domu — 5l/s x 47 = 235,00 1/s
celkem ... 321,63 /s

j-3. Zasobovani plynem

Zapadné od feSeného Uzemi je veden stfedotlaky plynovodni fad ve spravé E.ON Servisni s.r.0. Z tohoto
fadu je vyvedena odbocka, ze které je napojena cela lokalita. Navrzeny plynovod je veden pod
komunikacemi a napojuji se z néj jednotlivé stavebni parcely do HUP umisténych ve skfinich na hranici
pozemku.

Podrobné feSeni rozvodll plynu véetné domovnich pfipojek bude pfedmétem dalSiho stupné projektové

dokumentace a to v€etné pfipadného pozadavku E.on na zokruhovani plynovodu.

Energeticka bilance spotfeby zemniho plynu :
Vytapéni + TUV (max. spotfeba) — rodinny dim = 2,10 m3/hod = 2,10 x 47 = 98,7 m3/hod.

j-4. Zasobovani elektrickou energii

Resena lokalita je napojena na elektrorozvodnou sit z nové trafostanice umisténé smérem na jih od ni na
parc.C. 1207. Ta bude napojena kabelovym vedenim VN od trafostanice cca 250 m jiznéji. Po vybudovani
trafostanice bude mozné zrusit nadzemni vedeni vysokého napéti vedouci v severni ¢asti tzemi. Rozvody
nizkého napéti budou z trafostanice vedeny v zemi podél stavajici komunikace az do rozvodné skfiné v jizni

Casti lokality, odkud budou dovedeny k jednotlivym parcelam.

Podrobné feseni rozvodl elektrické energie v€éetné domovnich pfipojek bude pfedmétem dalSiho stupné

projektové dokumentace.
Sité elektrického vedeni jsou ve spravé spolecnosti E.ON Servisni s.r.o.

Bilance pro objekt:

osvétleni - 2,00 kW
zasuvky - 7,50 kW
ostatni - 13,00 kW
chlazeni - 300 kW
VZT,UT, ZTI - 1,50 kW
Pi - 28,00 kW
B - 06

Ps - 16,8 kW

Celkova predbéZna bilance el.energie:

Soudobost mezi objekty - 0,7

Pi = Pi * pocet RD= 28 x47 = 1316 kW

Ps = Ps *poéet RD * 0,7 = 16,8%47*0,7 = 552,7 kW

ji-5.Verejné a osvétleni

Verejné osvétleni bude napojeno z nové rozvodné skfiné umisténé v jihozapadni ¢asti feSeného Uuzemi.

Nové navrzené sloupy VO budou umistény v prostoru navrzené mistni komunikace.

Vefejné osvétleni je ve spravé obce Dubné.
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Podrobné feSeni vedeni vefejného osvétleni a umisténi sloupll VO bude pfedmétem dal$iho stupné
projektové dokumentace.

j.6. Nakladani s odpady

V feSeném Uzemi se vzhledem k navrzenému funk&nimu vyuziti pfedpoklada vznik tuhého komunalniho
odpadu. Likvidace domovniho odpadu se fidi platnou legislativou. S ostatnimi odpady a nebezpecnymi
odpady, jejichz vznik se nepfedpoklada, se naklada v souladu se zakonem o odpadech v platném znéni.

V severozapadni ¢asti Uzemi je navrzeno misto pro umisténi nadob na tfidény odpad.

k) Podminky pro vymezena ochranna pasma, limity uzemi

Limity vyuziti Gzemi v feSeném uzemi vyplyvaiji z:

- Ochrannych pasem dopravni a technické infrastruktury, pfedevsim ochranného pasma nadzemniho
vedeni vysokého napéti v severni ¢asti lokality

- Polohy ochranné anody dalkového vodovodu VEelna - Hlavatce v jizni ¢asti lokality. Pro moznost budouci
zastavby je nutné anodu pfed zahajenim stavenich praci pfelozit do nové polohy.

- ochranného pasma leti§té Ceské Budgjovice zasahujiciho do celého feSeného tzemi

- Schvaleného UP

1) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkt tzemniho systému ekologické
stability

V ramci feSeného Uzemi nejsou vymezovany nove prvky uzemniho systému ekologické stability.

m) vyhodnoceni koordinace vyuzivani reSené plochy z hlediska SirSich Uzemnich
vztahu, véetné vyhodnoceni souladu uzemni studie s politikou tzemniho rozvoje,
zasadami Uzemniho rozvoje, Uzemnim planem

Vstupni pfedpoklady uzemi

Politika tzemniho rozvoje jako zakladni republikovy nastroj uzemniho planovani zajiStuje koordinaci
Uzemné planovaci c&innosti krajd a obci, koordinuje zaméry na zmény v Uzemi republikového Ci
mezinarodniho vyznamu véetné zamera pro dopravni infrastrukturu. Politika tzemniho rozvoje je zavazna
pro pofizovani a vydavani zasad uzemniho rozvoje, Uzemnich planu, regula¢nich planu a pro rozhodovani v
uzemi.

Spravni Uzemi obce je v Politice Uzemniho rozvoje CR 2008 zahrnuto do tzv. rozvojové oblasti, tj. takové
oblasti, ktera ma zvySené poZadavky na zmény v GUzemi z dlivodlu soustfedéni aktivit mezinarodniho a
republikového vyznamu. V rozvojovych oblastech je nutno vytvaret, udrzovat a koordinovat Uuzemni
pfipravenost na zvy$ené pozadavky zmén v Uzemi. V tomto Uzemi Ize realné oCekavat zvySené pozadavky
na zmény v Uzemi vyvolané dopravni vazbou na existujici nebo pfipravované kapacitni silnice.

V rozvojové oblasti OB10 Ceské Bud&jovice se jedna o Uzemni obci z obci s rozsifenou pisobnosti Ceské
Budéjovice a Cesky Krumlov ( jen obce v severovychodni &asti). Uzemi je ovlivnéné rozvojovou dynamikou
krajského mésta Ceské Budé&jovice. Rozvojova oblast predstavuje silnou koncentraci obyvatelstva a
ekonomickych ¢innosti, z nichz znaéna ¢ast ma republikovy vyznam; podporujicim faktorem rozvoje je
poloha na pfipravované dalnici D3 s navaznosti na rychlostni silnici R3 do Rakouska a na IV. tranzitni
Zelezni¢ni koridor.

Na tuto skuteCnost reaguje Uzemné planovaci dokumentace kraje v podobé zasad uzemniho rozvoje
JihoCeského kraje. Zasady potvrzuji a dale zpfesfiuji vymezenou rozvojovou oblast OB10, a dale zpfeshuji
koridory pro IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor, dalnici D3 v&etn& doprovodné silnice 11/603. V zasadach
uzemniho rozvoje je rozvojova oblast zpfesnéna tak, Zze v ramci spravniho uzemi obce Dubné je k. 0. Tfebin
a k. u. Dubné souéasti rozvojové oblasti, naopak k. U. Kfenovice u Dubného a k. U. Jaronice jsou jiz 3

mimo tuto zpfesnénou oblast.

Stejné tak tzemni plan Dubné, ktery byl vydan zastupitelstvem obce Dubné formou OOP dne 30. 8. 2010
usnesenim €. 26/2010 s ucinnosti od 14. 9. 2010 a jeho zmény ¢&. 1, kterda nabyla G¢innosti 4.5.2016 a
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zmény €.2, kterd nabyla ucinnosti 10. 11. 2017 v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani reaguje na tyto
pfedpoklady uzemi a vymezuje dostate€né mnoZstvi ploch pro rozvoj zejména pak rozvoj bydleni. To je v
souladu se zakladni prioritou Uzemniho planovani kraje v podobé rozvoje konkurenceschopnosti a
prosperity JihoCeského kraje a to posilovanim atraktivity pro podnikani i investice, dynamizaci lidskych
zdroju a zkvalitfiovani zivotniho prostiedi pfi respektovani principu udrzitelného rozvoje. Jedna se zejména
o feseni Uzemnich souvislosti s novymi zaméry, které vedly k upfesnéni dotéenych zamérua vyplyvajicich ze
zasad uzemniho rozvoje, se kterymi souvisi také specifické feSeni urbanizace tohoto Uzemi s ohledem na
pfirodni a kulturni hodnoty Uzemi a dostate¢né zastoupeni zelené v krajiné. Nové zastavitelné plochy jsou
vymezovany zejména v navaznosti na zastavéné uzemi. Tyto aspekty umoziuji do spravniho Uzemi obce
umistovat rozvojové projekty v souladu se zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje a také v souladu
s Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008.

Ing. arch. Dagmar Polcarova
Ing. arch. David Smrcka
cerven 2019
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a) Vymezeni plochy, hlavni cile reSeni

a.1. Vymezeni freSeného Uzemi

Resené Uzemi se nachazi v obci Dubné, v katastralnim Gzemi Kienovice u Dubného. Lokalita je situovana v
jizni Casti katastralniho Uzemi, v navaznosti na zastavéné uzemi mistni ¢asti obce. Rozsah feSeného uzemi
je stanoven platnou UPD.

Rozsah feSeného Uzemi vychazi z rozsahu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti SO.Z.1.3 a SO.9.K. a je
zpfesnén (rozsifen) dle pozadavkl na dopravni a technické napojeni lokality.

Dle UP, vydaného Zastupitelstvem obce Dubné formou OOP dne 30. 8. 2010 usnesenim €. 26/2010 s
ucinnosti od 14. 9. 2010, ve znéni jeho zmén, zejména zmény ¢&. 1, ktera nabyla ucinnosti 4.5.2016, je pro
lokality SO.Z.1.3 a SO.9.K. stanovena podminka provéreni zplsobu jejich vyuZziti Gzemni studii.

Vytez z CUZK se zakresem feSeného uzemi

a.2. Hlavni cile reseni

US je zpracovana jako Uzemné planovaci podklad, ktery bude neopominutelnym podkladem pro
rozhodovani v Uzemi podle § 25 zak. ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Hlavnim cilem US je ovéfit moznosti vyuZiti konkrétniho FeSeného Uzemi a ziskat kvalifikovany podklad pro
rozhodovani v Uzemi a pro navazujici Upravu tohoto uzemi.

Cile uzemni studie jsou:

a) vyfeSeni podrobného ¢lenéni stanoveného Uzemi na jednotlivé pozemky,

b) feSeni dopravniho napojeni a dopravni obsluhy jednotlivych pozemkad,

c) feSeni napojeni jednotlivych pozemku na verejnou technickou infrastrukturu,

d) stanoveni podminek pro zajisténi maximalné mozného zachyceni deStovych vod na vilastnim
pozemku a zpomaleni jejich odtoku,

e) stanoveni podminek pro umisténi a prostorové uspofadani staveb, jejich odstupy, v€etné podminek

ochrany navrzeného charakteru Uzemi, zejména ochrany krajinného razu a urbanistickych a
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architektonickych hodnot, tj. stanoveni uli¢ni a stavebni ¢ary, podlaznosti, vy$ky zéstavby, objemu a tvaru
zastavby, intenzity vyuziti pozemkd, v€etné navrhu izolaéni a doprovodné zelené,

f) provéfeni v &irSich souvislostech navaznosti navrhu FeSeni této US zejména na zakladni
urbanistickou kompozici a dopravni vztahy dle UP.

Pfi zpracovani byly vyuzity zejména nasledujici podklady:
- Uzemni plan Dubné (A+U Design s.r.0., 09/2010)
- Zména &. 1 UP Dubné (Ing. arch. Dagmar Polcarova, 06 2016)
- Geodetické zaméreni lokality (Ing. Jifi Makrlik, 09/2016)
- mistni Setfeni
- informace o stavajici technické infrastruktufe v izemi ziskané od jejich spravcu
- projednani s vlastniky pozemku, obci Dubné, spravci siti a dot€éenymi organy

b) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

b.1. Podminky pro vymezeni a vyuzZiti pozemkd vyplyvajici z izemniho planu ]
Plochy resene uzemni studii jsou v UPD vymezeny jako plochy smiSené obytné SO.Z.1.3 (dle ZUP ¢€.1) a
S$0.9.K (dle UP) a jako plochy dopravni infrastruktury DI.1.K (dle UP).
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Podminky pro vymezeni a vyuziti Gzemi jsou stanoveny v platné UPD takto:

Smisend obytnad funkce (SO)

Hlavni vyuZiti :

Zastavitelné Uzemi pro obytné a s nimi souvisejici zafizeni, Cinnosti a déje poskytujici sluzby zejména pro
bydleni, pfipadné rekreacni bydleni v nizkopodlaznich rodinnych samostatnych &i fadovych domech. S
ohledem na urbanistickou koncepci vyZadovanou vazbu na pfirodni prostfedi je vhodné, aby pozemky a
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plochy na pfechodu do volné krajiny byly zastavovany pouze pfizemnimi objekty (s moznosti vyuZiti
podkrovi) na vétSich pozemcich.

Pfipustné jsou rovnéz Cinnosti, déje a zafizeni poskytujici zejména nevyrobni sluzby zdravotni, socialni,
vzdélavaci, ubytovaci, stravovaci, obCanské vybavenosti, sportovni a rekreacni, nepfekradujici svym
vyznamem mistni dosah a neruSici obytnou funkci nad miru pfipustnou. Soucasti téchto ploch musi byt i
odpovidajici pocCet parkovacich a odstavnych stani vyvolanych pfipustnym a podminéné pfipustnym
funk&nim vyuzitim.

Pripustné vyuziti :

Cinnosti, d&je a zafizeni drobnych vyrobnich sluzeb, napfiklad drobnych Ffemeslinych dilen, drobnych
chovatelskych a péstitelskych &innosti za u€elem samozasobeni (ve venkovskych &astech), nenarusujici
svym charakterem a provozem okolni obytnou funkci nad miru pfipustnou, zafizeni technické a dopravni
infrastruktury nezbytné pro obsluhu uzemi.

Nepfipustné vyuZiti :

Cinnosti, zafizeni a déje, které svym charakterem a provozem narusuji obytné a Zivotni prostfedi a obecné
zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zpuUsob vyuziti uzemi. Nepfipustné je zfizovat na téchto
uzemich zejména: vyrobni a primyslové provozovny, nakupni zafizeni, zabavni zafizeni (diskotéky, no¢ni
kluby apod.), kapacitni chovy zivoCiSné vyroby a péstitelské Cinnosti, parkovaci a odstavna stani a garaze
pro nakladni automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb (autoservisy, autobazary), €erpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspofradani :

Pro tyto plochy jsou pfipustna maximalné dvé nadzemni podlazi (dale jen NP) bez nadstavby podkrovi (to
znamena, Ze vyska nadezdivky nad poslednim plnym podlazim nepfesdhne 0,30 m), pfipadné 1NP +
podkrovi.

Podsklepeni je pfipustné zapusténymi sklepy s urovni podlahy 1. NP max. 0,9 m nad urovni terénu.

Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost u rodinnych a rekreacnich domu navazujicich na volnou krajinu
maximalné 25%, u rodinnych domd individualnich maximalné 35%, u fadovych domi maximalné 40%,
pficemz do zastavénych ploch se nezapo itavaji malé vodni plochy (v€etné bazénu) a plochy zadlazdéné
vegetacnimi tvarnicemi.

V plochach, které zasahuji do vzdalenosti 50 m od kraje lesa musi byt zastavba, zejména obytna,
umistovana v minimalni vzdalenosti 20 — 25 m od okraje lesa.

Umistovani nové navrzené chranéné bytové vystavby musi respektovat jednotliva ochranna pasma (napf.
OP dopravnich tras, OP nadzemniho vedeni VN, VVN a trafostanic, OP chovu Zivo&isné vyroby
zemeédélskych arealud).

Dopravni infrastruktura (DI)

Hlavni vyuZiti :

Uzemi uréené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich a to zejména :

- obsluzné komunikace vybrané : Gzemi pro silnice lll. tfidy, mistni komunikace lIl. tfidy - vybrané,

jimiz jsou vefejné pristupné komunikace zafazené do hlavni dopravni struktury obce funkéni skupiny C

(byvalé C1)

- obsluzné komunikace ostatni : Uzemi pro mistni komunikace lll. tfidy ostatni — vybrané, jimiz  jsou

vefejné pfistupné komunikace zafazené do dopravni struktury obce — funkéni skupiny C (byvalé C2, C3)

- trasy pro pé&Si a cyklisty : uzemi vefejné pfistupnych komunikaci a stezek s omezenou nebo
vylou€enou motorovou dopravou

- Zeleznice : uzemi pro Zelezni¢ni traté a jejich télesa, v€etné ostatnich souvisejicich zafizeni a
objekti

- ostatni dopravni zafizeni : Uzemni s pfevahou dgju, ¢innosti a zafizeni pro hromadnou dopravu

vCetné technického zazemi (vozovny, to€ny, stanice a zastavky verejné hromadné dopravy)

- ostatni zafizeni pro dopravu v klidu : parkovisté, parkovaci a odstavna stani

Pripustné vyuziti :

Zarizeni a plochy pro obsluhu automobilové dopravy a sluzby pro motoristy, napfiklad opravny, servisy,
Cerpaci stanice PHM, autosalony, autobazary a zafizeni uréené pro parkovani a zfizovani hromadnych
odstavnych parkovacich stani, hromadnych garazi apod.
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Nepfipustné vyuZiti :

Jakékoliv funkce na uUkor funkce dopravni vybavenosti, zejména parkovani a odstavovani automobilld na
pozemnich komunikacich ur€enych pro dopravu v pohybu mimo vyznadené parkovaci stani a ostatni
funkce, které nejsou uvedeny jako pFipustné a podminéné.

Podminky prostorového uspofadani :
Pro tyto plochy je stanovena vyskova hladina pro objekty max. 2 NP, v pfipadé technologickych objektl se
vyskova hladina nestanovuje. Pro tyto plochy muze byt v odivodnénych pfipadech zastavitelnost az 100%.

Uzemni plan vymezuje ve stiedni &asti lokality plochu dopravni infrastruktury DI.1.K. (viz vykresova &ast
dokumentace) Trasa tohoto koridoru sleduje stavajici trasu optického sdélovaciho kabelu, ktery nelze,
vzhledem k jeho parametriim a finan¢ni naroc¢nosti pfekladky, pfesunout mimo feSené Uzemi. Vymezena
plocha je respektovana v zapadni Casti FeSeného uzemi (v€etné mozZnosti napojeni na silnici Ill. tfidy
[11/14321). Ve stfedni €asti uzemi neni mozné tuto trasu, vzhledem k blokaci zaméru ze strany majitele
pozemku p.¢. 1041, realizovat. Vyuziti stavebnich pozemki, které jsou dotéeny plochou DI.1.K, je
podminéno zménou Gzemniho planu.

b.2. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkud stanovené v uzemni studii

Resené Uzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, které jsou dle jednotlivych funkénich
typl barevné rozliseny. Pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stanoveny podminky vyuziti, které
maji charakter zavaznych regulativi a limitd vyuziti Gzemi. Plochy stabilizované jsou oznaceny bile bez
podbarveni, plochy navrhu jsou oznaceny Srafou.

Ve v8ech funkénich plochach se pfipousti dopravni a technicka infrastruktura za podminky nenaruseni
obytného charakteru uzemi, dale se pfipousti udrzba a vytvareni novych ploch zelené a vodnich ploch
v ramci pfislusné funkéni plochy.

b.2.1. Plochy smiSené obytné

Hlavni vyuZiti :

Zastavitelné Uuzemi pro obytné a s nimi souvisejici zafizeni, ¢innosti a déje poskytujici sluzby zejména pro
bydleni v nizkopodlaznich samostatnych (individualnich) rodinnych domech.

Pfipustné vyuZiti :

Pfipustné jsou rovnéz Cinnosti, déje a zafizeni poskytujici zejména nevyrobni sluzby zdravotni, socialni,
vzdélavaci, ubytovaci, stravovaci, obCanské vybavenosti, sportovni a rekreacni, neprekralujici svym
vyznamem mistni dosah a nerusici obytnou funkci nad miru pfipustnou. Soucasti téchto ploch musi byt i
odpovidajici pocet parkovacich a odstavnych stani vyvolanych pfipustnym funk&nim vyuzitim.

Nepripustné vyuziti :

Cinnosti, zaFizeni a déje, které svym charakterem a provozem narusuji obytné a Zivotni prostfedi a obecné
zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zplsob vyuZiti Gzemi. Nepfipustné je zfizovat na téchto
Uzemich zejména: vyrobni a pramyslové provozovny, nakupni zafizeni, zabavni zafizeni (diskotéky, no¢ni
kluby apod.), kapacitni chovy zivociSné vyroby a péstitelské €innosti, parkovaci a odstavna stani a garaze
pro nakladni automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb (autoservisy, autobazary), Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspofadani :

Pro tyto plochy jsou pfipustna maximalné dvé nadzemni podlazi (dale jen NP) bez nadstavby podkrovi (to
znamena, Ze vySka nadezdivky nad poslednim plnym podlazim nepfesdhne 0,30 m), pfipadné 1NP +
podkrovi.

Pro pozemky situované pfi jizni hranici feSeného Uzemi (vymezené pozemky €. 13, 14, 15, 17, 22, 23, 31,
32, 42, 43) je stanovena maximalni vySka 1NP + podkrovi.

Pro pozemky navazujici pfimo na volnou krajinu (vymezené pozemky €. 47 a 48) je stanovena jejich
minimalni velikost 1000 m?.

Podsklepeni je pfipustné zapusténymi sklepy s urovni podlahy 1. NP max. 0,9 m nad urovni terénu.
Oploceni pozemk(i sousedici s vefejnym prostorem (uliéni prostor) musi byt prihledné, maximaini vysky 1,8
m, z toho plna podezdivka maximalni vysky 600 mm.
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b.2.2. Plochy vefejné zelené

Plochy vefejné zelené - vefejnych prostranstvi ve smyslu §7 Vyhl. €.501/2006Sb. zahrnuji zpravidla
stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhd verejnych prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a obéanského vybaveni, sluCitelné s Ucelem vefejnych prostranstvi.

Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni anebo smisené
obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymére
nejméné 1000 m2; do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Resené Uzemi splfiuje svou velikosti povinnost vymezeni vefejného prostranstvi, které se vymezuje v jeho
severni ¢asti v trase vzdusného vedeni VN, dil€i ¢ast vymezena pfi jizni hranici pozemku p.¢. 1033.

Hlavni vyuZiti :

Vymezené vefejné prostranstvi je urCeno zejména pro vytvoreni ozelenéného rekreaéniho zazemi obyvatel
navrhované obytné zény.

Vefejné prostranstvi bude mit charakter plochy vefejné zelené s vhodnou druhovou skladbou dfevin,
doplnénou o rekreacni prvky drobné architektury a mobiliare.

Verejné prostranstvi bude slouzit obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

PFipustné vyuziti :
Vefejné prostranstvi mize byt doplnéno napfiklad drobnou architekturou, mobiliafem, vodnimi prvky,
mensimi vefejnymi hfisti s hernimi prvky a zpevnénymi plochami s vhodnou skladbou povrchu.

Pfipustné jsou souvisejici plochy, objekty a zafizeni dopravni a technické infrastruktury slucitelné s hlavnim
ucelem vefejnych prostranstvi, v€etné stanovist tfidéného odpadu pro obecni Ucely.

Nepfipustné vyuziti :
Jakékoliv zafizeni objekty a €innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a pfipustném vyuZiti téchto ploch.

Podminky prostorového usporfadani :
Oploceni pozemku sousedici s vefejnym prostorem (uliéni prostor) musi byt prihledné, maximalni vysky
1800 mm, z toho pIna podezdivka maximalni vySky 600 mm.

Plochy vefejného prostranstvi nebudou oplocovany.

b.2.3. Plochy soukromé zelené
Hlavni vyuZiti:
Plocha nevefejné zelené& soukromé - zahrada.

Pripustné vyuZiti:
Pfipustna je moznost vystavby doplfikovych objektu — altany, pergoly, sklady zahradniho nafadi, apod.,
v uhrnné vymére 25m?na danou vymezenou plochu.

Nepfipustné vyuziti:

Nepfipustné je veSkeré vyuziti, které neni vySe specifikovano jako pfipustné, pfipadné takové vyuziti, které
naruSuje majoritu zelené. Nepfipustné je zejména umistovani objektd pro bydleni, vyrobnich,
hospodarskych a zemédélskych objektl a objektl pro dlouhodobou rekreaci.

Podminky prostorového uspofradani :
Plochy soukromé zelené jsou nezastavitelné nad ramec pfipustného vyuZziti.
PFi severni hranici plochy zlistane zachovan verejné pfistupny pas v rozsahu vzdusného vedeni VN.

b.2.4. Plochy dopravni infrastruktury
Hlavni vyuZiti : )
Uzemi ur€ené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich, v rdmci US roz¢lenény takto:

Komunikace mistni funkéni tridy C : vefejné pfistupné komunikace zafazené do dopravni struktury obce;
v architektonické situaci navrZzeno feSeni v kategorii ,zéna 30“ s jednostrannym chodnikem a
retardaénimi zpomalovacimi prvky vytvarejicimi pfedpoklady pro zpomaleni motorové dopravy
v ramci pfedmétné obytné zény

Komunikace mistni funkéni tiidy D1 - obytna zéna — komunikace se smiSenym provozem; cilem
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navrhované obytné zény je pFizpusobeni provozu vozidel pobytové funkci pfilehlé zastavby; v ramci
uliéniho profilu bude vymezen zatravnény pas o min. $ifi 1,5m umoZzhujici vysadbu zelené (nebude-
li kolidovat s trasami inZzenyrskych siti)

Komunikace funkéni tiidy D2 - chodnik - uzemi vefejné pfistupnych komunikaci a stezek s vylou¢enou
motorovou dopravou

Pripustné vyuziti :
Zartizeni a plochy pro parkovani, péSi a cyklistické stezky apod. Pfipustné je rovnéz umistovani
informacnich prvka a prvk( obecniho mobiliafe, vysadba liniové vysoké i stfedni zelené.

Nepfipustné vyuZiti :

Jakékoliv funkce na uUkor funkce dopravni vybavenosti, zejména parkovani a odstavovani automobilt na
pozemnich komunikacich uréenych pro dopravu v pohybu mimo vyznaené parkovaci stani a ostatni
funkce, které nejsou uvedeny jako pfipustné a podminéné.

Podminky prostorového usporadani :
Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi jehoz soucasti je pozemni komunikace je stanovena platnou
legislativou, tj. Vyhl. &. 501/2006Sb §22

c) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Podminky pro umisténi a prostorové uspofradani siti vefejné infrastruktury vychazeji predevsim z existence
a trasovani stavajicich inzenyrskych siti v feSeném Uzemi a navazujicim okoli. Existence siti byla v ramci
pFipravenych praci ovéfena u jejich spravct ¢i maijiteld.

Uzemim prochazeji sité nadmistniho vyznamu, které fe$enou lokalitu vyrazné znehodnocuiji.

Severni ¢asti uzemi prochazi nadzemni vedeni vysokého napéti. Toto je mozné zrusit za pfedpokladu, ze
bude vybudovana nova zdéna trafostanice sousedici v jihozapadnim rohu s feSenym Uzemim. Trafostanice
bude napojena kabelem VN smérem od jizné€ji polozené trafostanice a z ni by bylo zasobeno elektrickou
energii celé uzemi.

Od zapadu k vychodu uzemi kfizuje dvojice podzemnich sdélovacich kabelu.

Severné ulozeny metalicky kabel je v Casti své trasy navrzen k pfelozeni do nové polohy pod komunikaci a
vefejnou zeleni.

Jizné polozeny opticky kabel je vzhledem ke svym parametrdm a nakladim na pfekladku zachovavan,
v Uzemi je respektovana trasa v€etné ochranného pasma.

Jizné od Fesené lokality prochazi dalkovy vodovod Rad Vé&elna — Hlavatce z materialu ocel pramér 1000mm
s bezpeénostnim pasmem 10 m na kaZdou stranu od osy. Toto bezpe€nostni pasmo nezasahuje do
feSeného Uzemi. Od vodovodu vede severnim smérem napajeci elektricky kabel k ochranné anodé
umisténé pod komunikaci na p. €. 1365. Anoda chrani vodovod pfed korozi a bludnymi proudy, zpUsobuje
vSak urychlenou korozi vS§ech kovovych pfedmétt ve svém okoli. Z tohoto dlivodu je pro budouci zastavbu
nezbytné prelozeni ochranné anody do jiné lokality, kierou ur¢i specializovany projektant po domluvé se
spole¢nosti JVS z. s. p. 0., v jejiz spravé vodovod a anoda jsou.

Nové navrzené sité technické infrastruktury jsou umistény v soub&hu v uli¢énim prostoru pfi dodrzeni
normovych odstupovych vzdalenosti.

d) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi

Predlozena uzemni studie vychazi z principll feSeni platného UP. Podminky plogné a prostorové regulace
precizuje na zakladé sou¢asnych podminek a pozadavkl v tzemi.

V Fe$eném Uzemi se nenachazi zadné skladebné prvky USES.

Re$ené Uzemi je Uzemi s archeologickymi nalezy. V ramci umistovani stavebnich objektd mize dojit
k poruSeni pozustatk( pravékého, ranné stfedovékého a stfedovékého osidleni.
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Koncepce prostorového uspofadani respektuje venkovsky charakter Kfenovic, navrhovany jsou vyhradné
nizkopodlazni (individualni) samostatné rodinné domy. Rodinné domy situované na krajnich (jiznich
parcelach) maji limitovanou maximaini vysSku 1NP + podkrovi.

e) Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi

Prvky plosné a prostorové regulace jsou navrzeny tak, aby vytvarely pfiznivé Zivotni prostfedi v lokalité.
Vytapéni lokality je navrzeno ekologickym zplsobem — zemnim plynem, v mozné kombinaci s vytapénim
pomoci tepelnych erpadel &i jinych alternativnich zdroju.

Velikost parcel spolu s pfipustnou mirou jejich zastavéni dava pfedpoklady pro vytvareni pfiznivého
obytného prostfedi v rodinnych domech na pomérné rozlehlych pozemcich (min. 800 m?, ve vymezenych
pfipadech (ovlivnénych limity uzemi — viz graficka ¢ast) 700m? . Ve vychodni ¢asti uzemi jsou na zakladé
pozadavku vlastnika vymezeny stavebni pozemky nadstandardni rozlohy az 3.700m?2.

V severni ¢asti lokality je vymezeno vefejné prostranstvi jako soucast plochy zelené vefejné. Tato plocha je
pfistupna po komunikaci pro pési a je ur¢ena k rekreaci a odpocinku obyvatel feSené lokality.

Dil&i vefejné prostranstvi se vymezuje na vychodnim okraji feSeného uzemi na &asti pozemku p.¢.1033 a
1363. Toto bude realizovano v pfipadé zaméru a pfipravy vystavby na p.¢. 1100, 1099, 1033 ¢&i 1363. Pokud
nebude s vystavbou na nékterém z uvedenych pozemkl uvazovano, nebude realizovano ani pfedmétné
vefejné prostranstvi.

Destové vody zrodinnych doml budou likvidovany na vlastnich pozemcich vsakem, s pfepadem do
destové kanalizace.

Pfi veSkeré této Cinnosti v Uzemi je tfeba respektovat ochranna pasma inzenyrskych siti a dopravnich tras.

e.1. Reseni zelené

Stav

Re$ené Uzemi je pfevazné vyuzivano jako trvaly travni porost s ojedin&lymi stromy, vétSinou ovocnymi. Na
Casti uzemi se nachazi porost kiovin.

Navrh

V severni ¢asti Uzemi je navrzeno verejné prostranstvi. Toto je navrzeno k parkové uUpravé v kombinaci
zatravnénych ploch s kefovou a stromovou vysadbou a hernimi prvky. V ochranném pasmu vysokého
napéti je vysadba limitovana 3 m vysky stroma.

Podél komunikaci je navrZzena stromova vysadba. Stromova vysadba podél patefni komunikace pfi jizni
hranici uzemi na p.¢. 1365 bude mit charakter souvislé aleje (lipy, platany, javory, duby apod.).

V bo¢€nich ulicich budou pro vysadbu voleny nizSi kultivary okrasnych strom( — okrasné tfe$né, jabloné,
hlohy apod.

Stavajici stromy a kefe jsou navrzeny k pokaceni, kromé 1 ks solitérni lipy v zapadni ¢asti uzemi na p.c.
1045, kterou je navrzeno zachovat.

e.2. Vyhodnoceni odnéti ZPF

Plochy, které jsou ptedmétem feSeni studie, byly vyhodnoceny v ramci zpracovani UP, kdy byly zafazeny
mezi zastavitelné Uzemi.

Celé feSené Uzemi se nachazi v zastavitelném uzemi obce.

Vychozim podkladem ochrany zemédélského pldniho fondu pro Uzemné planovaci ¢innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky - BPEJ. BPEJ vyjadfuje klimaticky region, hlavni pudni jednotku, Ciselnou
kombinaci skeletovitosti a expozice pldy. Pomoci tohoto kédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy
ochrany zemédélské pudy.

Priklad kédu BPEJ v feSeném uzemi: 5.54.11
5 klimaticky region
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54 hlavni pGdni jednotka,charakterizovana ptudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti véetné
charakteru skeletovitosti, hloubky pidniho profilu a vidhového rezimu v padé
11 Ciselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pudy

Klimaticky region:

Kad Symbol |Charakteristika |Suma Priména Priimérny Pravdépodobnost |VIahova
regiond |regiond [region( teplot ro¢ni ro€ni Uhrn suchych jistota
nad 10 |teplota°C |srazek vmm |vegetaCnich obdobi
°C
5 MT 2 mirné teply, 2200- |7-8 550 - 650 15-30 4-10
mirné vihky 2500 (700)

V ramci feSeného Uzemi se nachazeji nasledujici pldni jednotky:

HPJ 53 Pseudogleje pelické planické, kambizemé& oglejené na tézSich sedimentech
limnického tercieru (sladkovodni svrchnokfidové a tercierni uloZeniny), stfedné
tézké az tézké, pouze ojedinéle stfedné skeletovité, malo vodopropustné, periodicky
zamokfené

Kombinaéni &islo:
01 — plGda hluboka az stfedné hluboka, bez skeletu az slabé skeletovita, sklon 0 — 7° vSesmérna expozice

Charakteristika tfid ochrany:

IV. tfida ochrany zemédélského pudniho fondu — zahrnuje v ramci jednotlivych klimatickych regiont prevazné
pudy s podpramérnou produkéni schopnosti, jen s omezenou ochranou, vyuzitelné pro vystavbu a i jiné
nezemédeélske ucely.

Bilance vyjimanych ploch:

NiZe uvedeny rozsah ploch uréeny k vynéti ze ZPF dle UPD zahrnuje plochy vymezovanych stavebnich
pozemk( v plném rozsahu. Vzhledem k maximalni pfipustné zastavitelnosti jednotlivych pozemk( bude
vyjimana plocha redukovana v uhrnu na cca 35%.

Funkce druh pozemku vyméra(ha) BPEJ tfida ochr. Vyméra (BPEJ)
SmisSena obytna SO.9.K TTP, orna puda 2,54 5.54.11 V. 2,54
Smisena obytna SO.Z.1.3 TTP, orna puda 2,37 5.54.11 V. 2,37
Dopravni infrastruktura DI.1.K | TTP, orna puda 0,31 5.54.11 V. 0,31

Pro vystavbu jsou uréeny pozemky s nizkym stupném ochrany ZPF.

e.3. Vyhodnoceni odnéti PUPFL
ReSenim uzemni studie nejsou dotéeny pozemky lesa, nedojde k odnéti PUPFL.

e.4. Vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani loZisek nerostu a ploch pro jeho technické zajisténi
Dle loziskové ochrany a poddolovanych uzemi Geofondu Ceské republiky se v feSeném Uzemi nenachazeji
zadna loziskova uzemi ani poddolovana uzemi nachylna k sesuvim.

f) Podminky pro ochranu veirejného zdravi

f.1. Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Nutno dodrzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. €.380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva. Navrhovany dopravni skelet umozriuje prijezd a otaceni
pozarnich vozidel.

Pfi zpracovani pozarné bezpec€nostniho feSeni v navazujicich stupnich dokumentace bude vychazeno z
pozadavku Vyhl.€. 246/2001Sb. o pozarni prevenci a pfislusnych norem.
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f.2. Ochrana vefejného zdravi
V ramci feSené lokality je navrhovana bytova vystavba individualniho rodinného charakteru. Tato nebude
nadmérné zatéZovat své okoli ¢i ohrozovat lidské zdravi.

Lokalita se nenachazi v blizkosti ruSné komunikace nebo Zzeleznice, proto neni predpokladan zvyseny
vyskyt hluku. Minimalni hlukovou zatéz Ize predpokladat z pfilehlé komunikace 111/14321.

Maximalni hodnota negativniho vlivu hluku z provozu technickych zafizeni na vétrani a vytapéni na hranici
parcel jednotlivych vilastniki bude dodrZzena dle poZzadavk( pfislusné normy a platné legislativy. Jednotlivi
stavebnici budou s povinnosti splnit limity hluku prokazatelné seznameni.

Lokalita neni negativné zasaZena vlivem zemédélské ¢&i podnikatelské vystavby.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni

UP vymezuje VPS D-MK, ktera je vymezena formou mistni komunikace v jeji zapadni ¢asti. Vychodni ¢ast
nebyla vymezena z dlivodu komplikovanych majetkopravnich vztah(. Obsluha izemi, hlavni divod
navrzené VPS, je zajisténa paralelni komunikaci.

h) Druh a u¢el umistovanych staveb, urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce v FeSeném Gzemi vychazi z princip( feSeni platné UPD. Re$ena lokalita se nachazi
v jizni ¢asti mistni ¢asti Kfenovice.

V ramci provedenych pozemkovych uprav byl pro dopravni obsluhu vymezen pozemek p.¢. 1365 na jiZnim
okraji lokality. Na tomto pozemku je navrzena pateini hlavni komunikace, v€etné& nové kfizovatky se silnici
11/14321.

Nova mistni komunikace vedena po p.€. 1365 je navrzena v kategorii "Z6na 30". Komunikace se napojuje
na silnici lll. tfidy v jizni Casti lokality a pokraduje smérem na vychod. Druhé napojeni (v souladu
s pozadavky UP) je situovano v severni &asti lokality. Napojena komunikace je rovnéz kategorie "Z6na 30" a
kopiruje zapadni &ast plochy DI.1.K dle UP. Ta je respektovana pouze ve své zapadni ¢asti. Zbyla &ast
komunikace dle plochy DI.1.K nebyla vymezena z divodu nepriichodnych majetkopravnich vztahu.
Vymezeny koridor vefejné zelené sledujici trasu optického kabelu vSak Ize vyuZit pro pési propojeni.

Vychodni ¢ast uzemi je dopravné obslouzena z jizné situované patefni komunikace. Obé komunikace v
kategorii "Zoéna 30" jsou dopravné propojeny pfi€nou komunikaci umoznujici prijezd od jihu na sever. Na
zakladni skelet komunikaci kategorie ,zona 30“ navazuji dopravné zklidnéné komunikace kategorie "obytna
zéna", které jsou bud slepé s obratis§tém nebo tvofi jednosmérny okruh napojujici se zpét na nadfazenou
komunikaci. Z uvedenych komunikaci jsou pfistupné jednotlivé stavebni parcely.

Komunikace v kategorii "Zéna 30" jsou dopInény jednostrannym chodnikem a zelenym pasem se stromovou
vysadbou. Vysadba podél jizni hranice lokality ma charakter aleje.

V severni Casti feSené lokality je vymezeno vefejné prostranstvi ve formé& parkové upravené vefejné zelené
doplnéné hernimi &i relaxaénimi prvky. Prostranstvi je pfistupné pomoci navrzeného chodniku, kterym by
bylo vhodné po vyfeSeni majetkopravnich vztahu propojit vychodni a zapadni ¢ast lokality.

Dilci vefejné prostranstvi se vymezuje na vychodnim okraji feSeného uzemi na ¢asti pozemku p.¢.1033.
Stavebni pozemky maiji vyméru min. 700m?2, ve vychodni ¢asti Uzemi na pfechodu do nezastavéného uzemi
1000m?2. V rdmci Uzemi je vymezeno celkem 47 stavebnich pozemk( (pozemek ¢&. 18 byl vypustén v ramci

projednavani US). Poloha navrzenych vjezd(l je orientaéni a mize byt zpfestiovana v dal$ich stupnich
dokumentace.
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V centralni &asti lokality na p.€. 1041 je od severu k jihu na pfani vlastnika pozemku vymezena plocha
zelené soukromé. Tato plocha tvofi bariéru prostupnosti tzemim a pfi zméné majetkopravnich vztahl je
vhodné vedeni dopravni a technické infrastruktury upravit.

PfiloZzena architektonick& situace (nad ramec rozsahu pozadovaného zadanim US) zobrazujici mozné
prostorové usporadani neni zavazna a bude zpfesnéna v dalSim stupni projektové dokumentace.

Zastavbu Uzemi lze realizovat postupné v etapach, vzdy se zachovanim celkové koncepce stanovené
Uuzemni studii.

Pozemky v lokalité Kfenovice - jih plocha %
pozemku | pozemk
Pozemky v feSeném Uzemi uzemni studie vRU z celku
p.C. dle KN vlastnik podil m?2
Salvova Méria, Komenského 233, 37333 Nové Hrady 1/2
557/1 SJM Vyzralek Jan a Vyzralkova Daniela, Holigky 35, 0,111%
37901 Tiebon 1/2 62
557/6 SJUM Vyzralek Jan a VyZralkova Daniela, Holicky 35, 16 0,029%

37901 Trebori
883/2 Obec Dubné, €. p. 60, 37384 Dubné
884/16 Obec Dubné, ¢. p. 60, 37384 Dubné

Jihogesky kraj, U Zimniho stadionu 1952/2, Ceské
884/17 oo 4
Budéjovice 7, 37001 C.B.

1101 Vovesny Ivan Ing., Kienovice 139, 37384 Dubné 333 0,596%
1100 Vovesny lvan Ing., Kfenovice 139, 37384 Dubné 1279 2,289%
1363 Vovesny lvan Ing., Kfenovice 139, 37384 Dubné 1089 1,949%
1033 Vovesny Ivan Ing., Kfenovice 139, 37384 Dubné 3077 | 5,507%
1034 Hapatyka Jaromir, Kfenovice 94, 37384 Dubné 1/2 2582 4.621%
Hapatykova lvana, Kfenovice 94, 37384 Dubné 1/2
1099 Vovesny lvan Ing., Kfenovice 139, 37384 Dubné 2806 5,022%
BeneSova Ludmila, Ke Stadionu 656, 53821 Slatifiany 1/3
1027 Dvorak FrantiS§ek, Neumannova 670, 53821 Slatinany 1/3 5750 10,291%
Dvorak Jifi, S. K. Neumanna 617, Chrudim Ill, 53703
Chrudim 1/3
Benesova Ludmila, Ke Stadionu 656, 53821 Slatifiany 1/3
1028 Dvorak FrantiSek, Neumannova 670, 53821 Slatifiany 1/3 675 1,208%
Dvorak Jifi, S. K. Neumanna 617, Chrudim Ill, 53703
Chrudim 1/3
1035 Zittova Gabriela, Kfenovice 58, 37384 Dubné 1537 2,751%
1029 Rynes Jan, Kfenovice 54, 37384 Dubné 2783 4,981%
1036 Adamova Katefina, Bezdécin 7, 58851 Batelov 1/2 6570 | 11,759%
Marek Lubos JUDr., Kienovice 45, 37384 Dubné 1/2
1025 Zittova Gabriela, Kfenovice 58, 37384 Dubné 182 0,326%
1039 Bl\t/;)\iilzové Blanka, Bavorovice 101, 37341 Hluboka nad 1358 2.430%
1038 Novakova Marie, Hlinsko 27, 37001 Rudolfov 1398 2,502%
Maxa Pavel Ing., Renoirova 652/16, Hlubo&epy, 15200 113
1041 Praha 5 2312 4,138%
Maxova Danuse Ing., Kfenovice 138, 37384 Dubné 1/3
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Peskova Jitka, Kfenovice 120, 37384 Dubné 1/3
Bata Josef, Kfenovice 52, 37384 Dubné 1/4

1043 Raab Oldfich, Stfeziméfice 24, 37401 Horni Stropnice 1/4 4473 | 8,006%
VI¢ek Oto, Kienovice 52, 37384 Dubné 1/2

1045 Svoboda Miroslav, Kfenovice 17, 37384 Dubné 5825 |10,425%

1047/1 Petraskova Milada, &. p. 54, 37384 Dubné 4571 8,181%

1048 Hapatyka Jaromir, Kfenovice 94, 37384 Dubné 1/2 7196 12.879%
Hapatykova Ivana, Krenovice 94, 37384 Dubné 1/2

1165(ka Dubné) | Obec Dubné, ¢. p. 60, 37384 Dubné

1207 Hapatyka Jaromir, Kfenovice 94, 37384 Dubné 1/2

Hapatykova Ivana, Kfenovice 94, 37384 Dubné 1/2

1354 JihoCesky kraj, U Zimniho stadionu 1952/2, Ceskeé
Budéjovice 7, 37001 C.B.

1355 Obec Dubné, €. p. 60, 37384 Dubné
1365 Obec Dubné, €. p. 60, 37384 Dubné

CELKEM 55874 | 100,00%

Kapacitni udaje

Celkova plocha feSeného Uuzemi 55 874 m? 100%
Celkova plocha navrzenych stavebnich parcel 42 661 m? 76,3%
Celkova plocha navrzeného vefejného prostranstvi 2 557 m? 6,0% z parcel

i) Podminky ploSné a prostorové requlace

Vysvétleni pojmU:

Podlaznost: Udava vyskovou hladinu poétem plnych nadzemnich podlazi (NP), pfi¢emz konstrukéni vyska
plného nadzemniho podlaZi se stanovuje na maximalné 3,5 m, neni-li vramci podminek pro jednotlivé
plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti stanoveno jinak. Budou-li v rdmci pfislusné lokality umistovany objekty
s vy8Si konstrukéni vyskou podlazi neZ je uvedeno, je maximalni vySka objektu uréena soucinem
navrzeného poctu podlazi a limitni vy8ky jednoho podlaZi;

V pfipadé technickych a technologickych objekt( je pfipustné vySkovou hladinu pfekrocit.

Pdvodni terén: Stanovuje se jako pramér vySek pavodniho terénu ve vnéjSich rozich navrhované stavby

Nadzemni podiazi (NP): ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti vySe nebo rovno 0,8 m pod urovni
puvodniho terénu v pasmu Sirokém min. 5 m od obvodu stavby.

Podzemni podiazi (PP): ma urover podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti nize nez 0,8 m pod Urovni pavodniho
terénu v pasmu Sirokém min. 5 m od obvodu stavby.

Podkrovi: Pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi
konstrukcemi, uréeny k ucelovému vyuziti, napf. k bydleni, s nadezdivkou max 1,2 m nad urover stropu
nadzemniho podlazi.

Mistni vyznam: Vyuziti, zafizeni, innosti a déje slouzi zejména obyvatelim ve vymezené ploSe nebo ¢asti
sidla pfilehlé k vymezené plose.

Nadmistni _vyznam: VyuZiti, zafizeni, ¢innosti a déje slouzi slouzici obyvatelim vice obci a sidel, s
odpovidajicim po¢tem parkovacich a odstavnych stani a dostate¢né kapacitnim dopravnim napojenim.

Rus$eni nad miru pfipustnou: Cinnosti, zafizeni a d&je, které svym charakterem a provozem nadlimitné
narusuji obytné a Zivotni prostfedi a obecné zavazné predpisy o ochrané zdravi pro pfislusny zpusob vyuziti
uzemi
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Regulativy plodného a prostorového usporadani a architektonického feSeni jsou znazornény v grafické ¢asti
uzemni studie, ktera je nedilnou soucasti této dokumentace.

i.1. Requlaéni prvky ploSného uspofadani
ReSené uzemi je dle platné UPD umisténo v zastavitelné ¢asti obce.

i.1.1. Parcelace pozemkdt
Parcelace pozemku je pouze orientacni, pfipustné je zcelovani pozemkd, pfip. reparcelace pfi zachovani

principl komunikaéni kostry a minimalni velikosti jednotlivych stavebnich parcel. Minimalni velikost parcely
je stanovena 700 m2.

i.1.2. Procento zastavitelnosti

Udéava se v procentech plochy pfislusného stavebniho pozemku jako pomér zastavéné plochy hlavnimi a
pfipustnymi stavebnimi objekty v€etné sportovnich ploch s umélym povrchem, zpevnénych ploch, parkovist
a komunikaci s umélym povrchem, k celkové vyméfe pfisludného stavebniho pozemku.

i.1.3. Parkovani

V ramci kazdého stavebniho pozemku budou umisténa min. 2 parkovaci stani pro osobni automobily a to
v garazich, pod pristfesky, i ve formé otevienych parkovacich stani. Plochy parkovacich stani se vzdy
zapocitavaji do zastavéné plochy (stanovené procento zastavitelnosti).

Do zastavéného uzemi se nezapo itavaji malé vodni plochy do 25m? (i bazény) a plochy s vegetacni
dlaZzbou, vyjma parkovacich stani.

i.1.4. Regulace polohy
Regulace polohy je ve vykresech uvadéna okétovanou plochou pro umisténi hlavniho objektu..

Plocha umisténi hlavniho objektu — udava prostor uréeny pro stavbu domu; snizeni odstupovych
vzdalenosti mezi jednotlivymi domy ve smyslu platné legislativy je pfipustné. Plocha zobrazuje mozné
umisténi hlavniho objektu za soudasného respektovani procenta zastavénosti a ochrannych pasem
inzenyrskych siti.

Pasmo rozpéti povinné polohy priceli - udava polohu hlavniho objemu vSech hlavnich objektl, vztazenou k
uli¢ni ¢are resp. hranici stavebniho pozemku. Stanovené pasmo je povinné pro min. 50% plochy priceli

Ve vsech pfipadech je nutno dodrzet zakonem stanovené odstupy; platné legislativni pozadavky jsou
nadfazené zpracované US.

Pfed vjezdem do garaze, tvori-li sou¢ast hlavniho objektu, nebo i pfed samostatnou garazi musi byt
zachovan prostor o Sifi min. 6,0m od uli¢ni hranice pozemku (odstaveni dalSiho vozidla pfed garazi Ci
parkovacim stanim).

V pfipadé garazi &i krytych parkovacich stani musi byt zachovany odstupy od spole¢nych hranic stavebnich
pozemku dle poZadavku stanovenych stavebnim zakonem (ve smyslu pfislusné legislativy), nedohodnou-li
se vlastnici sousednich pozemku jinak (napf. v pfipadé vystavby 2 garazi ¢i krytych parkovacich stani na
hranicich pozemku).

i.1.5 Ulicni profil

Sitka uliéniho profilu je ve vykresové &asti okdtovana a vymezuije $itku komunikace, véetné chodnikd,
zelenych pasu, pfipadné i véetné verejnych prostranstvi, v souladu s ustanovenim §22 Vyhl. ¢ 501/2006Sb.
i.2. Requlaéni prvky prostorového usporadani a architektonického reseni

i.2.1. VySka zdstavby
Pro vymezené plochy je pfipustné maximalné jedno nadzemni podlazi (dale jen NP) + podkrovi, pfipadné

2NP bez podkrovi, s maximalni vyskou nadezdivky 0,4m.

Podsklepeni je pfipustné zapusténymi sklepy s urovni podlahy 1. NP max. 0,9 m nad urovni pGvodniho
terénu.
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i.2.2 Objemy a tvary zdstavby
Stfecha - tvary stfech navrhované zastavby budou rovinné (nepfipustné jsou obloukové stfechy).
Hlavni objekty budou mit Sikmé stfechy se sklonem 30 - 45°.

i) Podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
nakladani s odpady

i:1- Navrh reSeni dopravy
ReSena lokalita je dopravné napojena na silnici I11/14321.

Primarni napojeni je navrzeno novou stykovou kfiZovatkou na jiznim okraji lokality. Na severnim okraji
Uuzemi je navrzeno sekundarni napojeni, které bude slouzit jako ,nouzové® pfedevsim v pfipadé havarii.
Provedeni prisecné kfizovatky by si vyZzadalo pfemisténi zdéné kaplicky, které neni realné.

Dopravni osu fedené lokality tvofi mistni komunikace kategorie "Zéna 30" na p.¢. 1365. Komunikace se
napojuje na silnici lIl. tidy v jizni &asti lokality a pokraduje smérem na vychod. Druhé napojeni vychazi z UP
a je situovano v severni Casti lokality. Napojend komunikace je rovnéz kategorie "Zéna 30" a kopiruje
zapadni &ast plochy DI.1.K dle UP. Ta je respektovana ve své zapadni &asti. Zbyla &ast komunikace dle
plochy DI.1.K nebyla vymezena z divodu komplikovanych majetkopravnich vztah(. Vyuziti stavebnich
pozemka, které jsou dotéeny plochou DI.1.K, je podminéno zménou tzemniho planu.

Obé komunikace v kategorii "Z6na 30" jsou dopravné propojeny kolmou komunikaci umoznujici prajezd od
jihu na sever. Na tyto komunikace navazuji komunikace kategorie "Obytna zéna", které jsou budto "slepé" s
obratistém nebo tvofi jednosmeérny okruh napojujici se zpét na nadfazenou komunikaci. "Slepé" komunikace
jsou opatfeny obratisti v maximalni vzdalenosti 40 m od jejich "slepého" konce. Z uvedenych komunikaci
jsou pfistupné jednotlivé stavebni parcely.

Komunikace v kategorii "Z6na 30" jsou doplnény jednostrannym chodnikem a zelenym pasem se stromovou
vysadbou. Chodnik je napojen na stavajici chodnik vedouci podél silnice 111/14321 z Kfenovic do Dubného.

V severni ¢asti uzemi je navrzen chodnik pro obsluhu vefejného prostranstvi. DoporuCuje se propojeni
chodniku pfes plochu soukromé zelené a propojeni obou ¢asti navrhované zastavby.

Pozadovana dopravné zklidriujici opatfeni jsou tvofena jednak zalivy parkovacich stani, ostrivky osazenymi
zeleni a zpomalovacimi prahy v prostoru kfiZovatek.

Doprava v klidu je primarné feSena na samotnych stavebnich parcelach. Jednotlivi vlastnici parcel jsou
povinni si zajistit dostateCny pocet parkovacich stani na vlastnich pozemcich, v poétu min. 2 stani na
stavebni pozemek. Odstavna parkovaci stani budou situovana podél navrhovanych komunikaci; s ohledem
na mnozstvi vymezovanych pozemkl se navrhuje umisti celkové 24 stani (tj. vice nez 1 stani na dva
vymezované stavebni pozemky).

Zastavbu Uzemi Ize realizovat postupné v etapach, vzdy se zachovanim celkové dopravni koncepce
stanovené uzemni studii.

j.2. Vodohospodarské reseni

j-2.1.Vodovod }
Jizné od feSené lokality prochazi dalkovy vodovod Rad V¢elna — Hlavatce z materialu ocel pramér 1000mm

s bezpeénostnim pasmem 10 m na kaZdou stranu od osy. Toto bezpe€nostni pasmo nezasahuje do
feSeného uzemi.

Od vodovodu vede severnim smérem napajeci elektricky kabel k ochranné anodé umisténé pod komunikaci
na p. €. 1365. Anoda chrani vodovod pFed korozi a bludnymi proudy, zpusobuje vSak urychlenou korozi
vSech kovovych pfedmétl ve svém okoli. Z tohoto divodu je pro budouci zastavbu nezbytné prelozeni
ochranné anody do jiné lokality, kterou urci specializovany projektant po domluvé se spole¢nosti JVS z.
S. p. 0., V jejiz spraveé vodovod a anoda jsou.
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PfeloZka a zpracovani projektové dokumentace bude zajisténoodbornym autorizovanym projektantem v
oboru KAO, véetné zajisténi prislusného povoleni, bude plné hrazeno z prostfedkl budouciho investora
zastavby uzemi.

Pfed zahajenim projekénich praci na prelozce anodového uzemnéni ATU200 bude uzaviena mezi JVS
s.z.p.0. a investorem zastavby Uzemi ,Smlouva o preloZce inZenyrské sité“, kde budou definovany
podminky podminky pro realizaci pfelozky ATU200, vEetné majetkopravniho vypofadani formou ,Smlouvy o

zfizeni sluzebnosti inzenyrské sité“ na naklady investora zastavby tzemi.

Zapadné od FeSené lokality vede vodovodni Fad IPE 225 ve spravé CEVAK a.s. Na tento fad je
severovychodné od feSeného Uuzemi napojen navrhovany vodovod zasobujici celou lokalitu. Vodovod je
zokruhovan podél silnice lll. tfidy a dale je veden pod navrhovanymi komunikacemi. DoporuCuje se dale
propojeni vodovodu pfes plochu soukromé zelené a vytvofeni tak dalSiho vodovodniho okruhu.

Podrobné feSeni vodovodu véetné domovnich pfipojek bude pfedmétem dalSiho stupné projektové
dokumentace.

Predbézna potreba pitné vody

V ramci feSeného Uzemi je navrhovano 47 stavebnich pozemkd, v ihrnu kalkulovano 141 obyvatel.
Spotfeba pitné vody — 98,6 l/os./den, tj. 13 903 I/den, tj. 13,903 m3/den

Ro¢ni spotfeba vody = 13,903 x 365 = 5074 m3/rok

Primérna potieba vody Qp = 13,903 m3/den = 0,16 I/s

Pozarni odbér =4,0 /s

j.-2.2.Splaskova kanalizace
V obci Dubné se nachazi Cistirna odpadnich vod v severovychodni ¢asti k.u. Kfenovice u Dubného. Pfed

zapodetim vystavby bude provéfeno, zda COV kapacitné vyhovuje pro navrzeny podet rodinnych domg. V
opaéném pfipadé je nutné provést jeji intenzifikaci. Kanalizace v obci je ve spravé spoleénosti CEVAK a.s.
Vychodné od feSeného Uzemi vede betonovy kanaliza¢ni fad DN 600 severovychodnim smérem pfimo do
COV. Na tento fad bude napojena splaskova kanalizace z celé lokality ve vzdalenosti cca 230 m
jihovychodniho okraje feSeného uzemi. Vzhledem ke spadovani celé lokality smérem k vychodu, tedy ke
stavajicimu fadu, bude kanalizace gravitacni.

Patefni kanalizaCni fad je veden pod komunikaci na p.€. 1365 a na néj jsou napojeny dalsi fady vedené pod
jednotlivymi komunikacemi.

Podrobné feSeni splaskové kanalizace v&etné domovnich pfipojek bude pfedmétem dalSiho stupné
projektové dokumentace.

j.2.3. DeStova kanalizace
V Krenovicich neni v sou¢asné dobé vybudovana destova kanalizace.

V ramci US je navrzena desétova kanalizace pro likvidaci vod z navrzenych komunikaci a z regulovanych
prepadll ze stfech a zpevnénych ploch jednotlivych rodinnych domu. Destova voda ze stavebnich parcel
bude v maximalni mozné mife likvidovana vsakem na samotnych parcelach.

NavrZzena gravitani deStova kanalizace je vedena v komunikacich v soub&hu se splaskovymi kanalizaénimi
fady. DeStova kanalizace bude provedena z perforovaného potrubi pro maximalni mozZnost vsaku
destovych vod po celé trase vedeni potrubi. V jihovychodni ¢asti feSeného uzemi je vymezena plocha
vefejné zelené pro retenCni nadrz s pfepadem, pfipadné jiné retenni opatfeni. Kanalizace je dale je
vedena v soubéhu se splaskovou i smérem k zausténi splaskové kanalizace do stavajiciho fadu, kde
destova zahyba smérem k jihu a je zausténa do rybnika Nuzova.

Podrobné feSeni deStové kanalizace véetné domovnich pfipojek bude predmétem dalSiho stupné
projektové dokumentace.

Hydrotechnické vypocty: .
Vypoc€et mnozstvi dedtovych vod byl proveden podle CSN 75 6101.

y = soudinitel odtoku 5
g = intenzita smérodatného desté = 144l/s (Ceské Budéjovice)
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S = odvodriovand plocha (ha)
Q = maximalni pratok destovych vod

odvodniovana plocha komunikaci S = 0,67 ha

pocet stavebnich parcel = 47

soucinitel odtoku y = 0,9 (vozovky — zivice, odstavna stani + chodniky — betonova zamkova dlazba)
intenzita smérodatného desté q =144 l/s/ha

mnozZstvi desStovych vod

max. prutok destovych vod Q siinice = 86,83 I/s
max. pritok destovych vod — stfrechy domu — 5l/s x 47 = 235,00 1/s
celkem ... 321,63 /s

j-3. Zasobovani plynem

Zapadné od feSeného Uzemi je veden stfedotlaky plynovodni fad ve spravé E.ON Servisni s.r.0. Z tohoto
fadu je vyvedena odbocka, ze které je napojena cela lokalita. Navrzeny plynovod je veden pod
komunikacemi a napojuji se z néj jednotlivé stavebni parcely do HUP umisténych ve skfinich na hranici
pozemku.

Podrobné feSeni rozvodll plynu véetné domovnich pfipojek bude pfedmétem dalSiho stupné projektové

dokumentace a to v€etné pfipadného pozadavku E.on na zokruhovani plynovodu.

Energeticka bilance spotfeby zemniho plynu :
Vytapéni + TUV (max. spotfeba) — rodinny dim = 2,10 m3/hod = 2,10 x 47 = 98,7 m3/hod.

j-4. Zasobovani elektrickou energii

Resena lokalita je napojena na elektrorozvodnou sit z nové trafostanice umisténé smérem na jih od ni na
parc.C. 1207. Ta bude napojena kabelovym vedenim VN od trafostanice cca 250 m jiznéji. Po vybudovani
trafostanice bude mozné zrusit nadzemni vedeni vysokého napéti vedouci v severni ¢asti tzemi. Rozvody
nizkého napéti budou z trafostanice vedeny v zemi podél stavajici komunikace az do rozvodné skfiné v jizni

Casti lokality, odkud budou dovedeny k jednotlivym parcelam.

Podrobné feseni rozvodl elektrické energie v€éetné domovnich pfipojek bude pfedmétem dalSiho stupné

projektové dokumentace.
Sité elektrického vedeni jsou ve spravé spolecnosti E.ON Servisni s.r.o.

Bilance pro objekt:

osvétleni - 2,00 kW
zasuvky - 7,50 kW
ostatni - 13,00 kW
chlazeni - 300 kW
VZT,UT, ZTI - 1,50 kW
Pi - 28,00 kW
B - 06

Ps - 16,8 kW

Celkova predbéZna bilance el.energie:

Soudobost mezi objekty - 0,7

Pi = Pi * pocet RD= 28 x47 = 1316 kW

Ps = Ps *poéet RD * 0,7 = 16,8%47*0,7 = 552,7 kW

ji-5.Verejné a osvétleni

Verejné osvétleni bude napojeno z nové rozvodné skfiné umisténé v jihozapadni ¢asti feSeného Uuzemi.

Nové navrzené sloupy VO budou umistény v prostoru navrzené mistni komunikace.

Vefejné osvétleni je ve spravé obce Dubné.
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Podrobné feSeni vedeni vefejného osvétleni a umisténi sloupll VO bude pfedmétem dal$iho stupné
projektové dokumentace.

j.6. Nakladani s odpady

V feSeném Uzemi se vzhledem k navrzenému funk&nimu vyuziti pfedpoklada vznik tuhého komunalniho
odpadu. Likvidace domovniho odpadu se fidi platnou legislativou. S ostatnimi odpady a nebezpecnymi
odpady, jejichz vznik se nepfedpoklada, se naklada v souladu se zakonem o odpadech v platném znéni.

V severozapadni ¢asti Uzemi je navrzeno misto pro umisténi nadob na tfidény odpad.

k) Podminky pro vymezena ochranna pasma, limity uzemi

Limity vyuziti Gzemi v feSeném uzemi vyplyvaiji z:

- Ochrannych pasem dopravni a technické infrastruktury, pfedevsim ochranného pasma nadzemniho
vedeni vysokého napéti v severni ¢asti lokality

- Polohy ochranné anody dalkového vodovodu VEelna - Hlavatce v jizni ¢asti lokality. Pro moznost budouci
zastavby je nutné anodu pfed zahajenim stavenich praci pfelozit do nové polohy.

- ochranného pasma leti§té Ceské Budgjovice zasahujiciho do celého feSeného tzemi

- Schvaleného UP

1) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkt tzemniho systému ekologické
stability

V ramci feSeného Uzemi nejsou vymezovany nove prvky uzemniho systému ekologické stability.

m) vyhodnoceni koordinace vyuzivani reSené plochy z hlediska SirSich Uzemnich
vztahu, véetné vyhodnoceni souladu uzemni studie s politikou tzemniho rozvoje,
zasadami Uzemniho rozvoje, Uzemnim planem

Vstupni pfedpoklady uzemi

Politika tzemniho rozvoje jako zakladni republikovy nastroj uzemniho planovani zajiStuje koordinaci
Uzemné planovaci c&innosti krajd a obci, koordinuje zaméry na zmény v Uzemi republikového Ci
mezinarodniho vyznamu véetné zamera pro dopravni infrastrukturu. Politika tzemniho rozvoje je zavazna
pro pofizovani a vydavani zasad uzemniho rozvoje, Uzemnich planu, regula¢nich planu a pro rozhodovani v
uzemi.

Spravni Uzemi obce je v Politice Uzemniho rozvoje CR 2008 zahrnuto do tzv. rozvojové oblasti, tj. takové
oblasti, ktera ma zvySené poZadavky na zmény v GUzemi z dlivodlu soustfedéni aktivit mezinarodniho a
republikového vyznamu. V rozvojovych oblastech je nutno vytvaret, udrzovat a koordinovat Uuzemni
pfipravenost na zvy$ené pozadavky zmén v Uzemi. V tomto Uzemi Ize realné oCekavat zvySené pozadavky
na zmény v Uzemi vyvolané dopravni vazbou na existujici nebo pfipravované kapacitni silnice.

V rozvojové oblasti OB10 Ceské Bud&jovice se jedna o Uzemni obci z obci s rozsifenou pisobnosti Ceské
Budéjovice a Cesky Krumlov ( jen obce v severovychodni &asti). Uzemi je ovlivnéné rozvojovou dynamikou
krajského mésta Ceské Budé&jovice. Rozvojova oblast predstavuje silnou koncentraci obyvatelstva a
ekonomickych ¢innosti, z nichz znaéna ¢ast ma republikovy vyznam; podporujicim faktorem rozvoje je
poloha na pfipravované dalnici D3 s navaznosti na rychlostni silnici R3 do Rakouska a na IV. tranzitni
Zelezni¢ni koridor.

Na tuto skuteCnost reaguje Uzemné planovaci dokumentace kraje v podobé zasad uzemniho rozvoje
JihoCeského kraje. Zasady potvrzuji a dale zpfesfiuji vymezenou rozvojovou oblast OB10, a dale zpfeshuji
koridory pro IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor, dalnici D3 v&etn& doprovodné silnice 11/603. V zasadach
uzemniho rozvoje je rozvojova oblast zpfesnéna tak, Zze v ramci spravniho uzemi obce Dubné je k. 0. Tfebin
a k. u. Dubné souéasti rozvojové oblasti, naopak k. U. Kfenovice u Dubného a k. U. Jaronice jsou jiz 3

mimo tuto zpfesnénou oblast.

Stejné tak tzemni plan Dubné, ktery byl vydan zastupitelstvem obce Dubné formou OOP dne 30. 8. 2010
usnesenim €. 26/2010 s ucinnosti od 14. 9. 2010 a jeho zmény ¢&. 1, kterda nabyla G¢innosti 4.5.2016 a
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zmény €.2, kterd nabyla ucinnosti 10. 11. 2017 v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani reaguje na tyto
pfedpoklady uzemi a vymezuje dostate€né mnoZstvi ploch pro rozvoj zejména pak rozvoj bydleni. To je v
souladu se zakladni prioritou Uzemniho planovani kraje v podobé rozvoje konkurenceschopnosti a
prosperity JihoCeského kraje a to posilovanim atraktivity pro podnikani i investice, dynamizaci lidskych
zdroju a zkvalitfiovani zivotniho prostiedi pfi respektovani principu udrzitelného rozvoje. Jedna se zejména
o feseni Uzemnich souvislosti s novymi zaméry, které vedly k upfesnéni dotéenych zamérua vyplyvajicich ze
zasad uzemniho rozvoje, se kterymi souvisi také specifické feSeni urbanizace tohoto Uzemi s ohledem na
pfirodni a kulturni hodnoty Uzemi a dostate¢né zastoupeni zelené v krajiné. Nové zastavitelné plochy jsou
vymezovany zejména v navaznosti na zastavéné uzemi. Tyto aspekty umoziuji do spravniho Uzemi obce
umistovat rozvojové projekty v souladu se zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje a také v souladu
s Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008.

Ing. arch. Dagmar Polcarova
Ing. arch. David Smrcka
cerven 2019
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a) Vymezeni plochy, hlavni cile reSeni

a.1. Vymezeni freSeného Uzemi

Resené Uzemi se nachazi v obci Dubné, v katastralnim Gzemi Kienovice u Dubného. Lokalita je situovana v
jizni Casti katastralniho Uzemi, v navaznosti na zastavéné uzemi mistni ¢asti obce. Rozsah feSeného uzemi
je stanoven platnou UPD.

Rozsah feSeného Uzemi vychazi z rozsahu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti SO.Z.1.3 a SO.9.K. a je
zpfesnén (rozsifen) dle pozadavkl na dopravni a technické napojeni lokality.

Dle UP, vydaného Zastupitelstvem obce Dubné formou OOP dne 30. 8. 2010 usnesenim €. 26/2010 s
ucinnosti od 14. 9. 2010, ve znéni jeho zmén, zejména zmény ¢&. 1, ktera nabyla ucinnosti 4.5.2016, je pro
lokality SO.Z.1.3 a SO.9.K. stanovena podminka provéreni zplsobu jejich vyuZziti Gzemni studii.

Vytez z CUZK se zakresem feSeného uzemi

a.2. Hlavni cile reseni

US je zpracovana jako Uzemné planovaci podklad, ktery bude neopominutelnym podkladem pro
rozhodovani v Uzemi podle § 25 zak. ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Hlavnim cilem US je ovéfit moznosti vyuZiti konkrétniho FeSeného Uzemi a ziskat kvalifikovany podklad pro
rozhodovani v Uzemi a pro navazujici Upravu tohoto uzemi.

Cile uzemni studie jsou:

a) vyfeSeni podrobného ¢lenéni stanoveného Uzemi na jednotlivé pozemky,

b) feSeni dopravniho napojeni a dopravni obsluhy jednotlivych pozemkad,

c) feSeni napojeni jednotlivych pozemku na verejnou technickou infrastrukturu,

d) stanoveni podminek pro zajisténi maximalné mozného zachyceni deStovych vod na vilastnim
pozemku a zpomaleni jejich odtoku,

e) stanoveni podminek pro umisténi a prostorové uspofadani staveb, jejich odstupy, v€etné podminek

ochrany navrzeného charakteru Uzemi, zejména ochrany krajinného razu a urbanistickych a
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architektonickych hodnot, tj. stanoveni uli¢ni a stavebni ¢ary, podlaznosti, vy$ky zéstavby, objemu a tvaru
zastavby, intenzity vyuziti pozemkd, v€etné navrhu izolaéni a doprovodné zelené,

f) provéfeni v &irSich souvislostech navaznosti navrhu FeSeni této US zejména na zakladni
urbanistickou kompozici a dopravni vztahy dle UP.

Pfi zpracovani byly vyuzity zejména nasledujici podklady:
- Uzemni plan Dubné (A+U Design s.r.0., 09/2010)
- Zména &. 1 UP Dubné (Ing. arch. Dagmar Polcarova, 06 2016)
- Geodetické zaméreni lokality (Ing. Jifi Makrlik, 09/2016)
- mistni Setfeni
- informace o stavajici technické infrastruktufe v izemi ziskané od jejich spravcu
- projednani s vlastniky pozemku, obci Dubné, spravci siti a dot€éenymi organy

b) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

b.1. Podminky pro vymezeni a vyuzZiti pozemkd vyplyvajici z izemniho planu ]
Plochy resene uzemni studii jsou v UPD vymezeny jako plochy smiSené obytné SO.Z.1.3 (dle ZUP ¢€.1) a
S$0.9.K (dle UP) a jako plochy dopravni infrastruktury DI.1.K (dle UP).
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Podminky pro vymezeni a vyuziti Gzemi jsou stanoveny v platné UPD takto:

Smisend obytnad funkce (SO)

Hlavni vyuZiti :

Zastavitelné Uzemi pro obytné a s nimi souvisejici zafizeni, Cinnosti a déje poskytujici sluzby zejména pro
bydleni, pfipadné rekreacni bydleni v nizkopodlaznich rodinnych samostatnych &i fadovych domech. S
ohledem na urbanistickou koncepci vyZadovanou vazbu na pfirodni prostfedi je vhodné, aby pozemky a
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plochy na pfechodu do volné krajiny byly zastavovany pouze pfizemnimi objekty (s moznosti vyuZiti
podkrovi) na vétSich pozemcich.

Pfipustné jsou rovnéz Cinnosti, déje a zafizeni poskytujici zejména nevyrobni sluzby zdravotni, socialni,
vzdélavaci, ubytovaci, stravovaci, obCanské vybavenosti, sportovni a rekreacni, nepfekradujici svym
vyznamem mistni dosah a neruSici obytnou funkci nad miru pfipustnou. Soucasti téchto ploch musi byt i
odpovidajici pocCet parkovacich a odstavnych stani vyvolanych pfipustnym a podminéné pfipustnym
funk&nim vyuzitim.

Pripustné vyuziti :

Cinnosti, d&je a zafizeni drobnych vyrobnich sluzeb, napfiklad drobnych Ffemeslinych dilen, drobnych
chovatelskych a péstitelskych &innosti za u€elem samozasobeni (ve venkovskych &astech), nenarusujici
svym charakterem a provozem okolni obytnou funkci nad miru pfipustnou, zafizeni technické a dopravni
infrastruktury nezbytné pro obsluhu uzemi.

Nepfipustné vyuZiti :

Cinnosti, zafizeni a déje, které svym charakterem a provozem narusuji obytné a Zivotni prostfedi a obecné
zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zpuUsob vyuziti uzemi. Nepfipustné je zfizovat na téchto
uzemich zejména: vyrobni a primyslové provozovny, nakupni zafizeni, zabavni zafizeni (diskotéky, no¢ni
kluby apod.), kapacitni chovy zivoCiSné vyroby a péstitelské Cinnosti, parkovaci a odstavna stani a garaze
pro nakladni automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb (autoservisy, autobazary), €erpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspofradani :

Pro tyto plochy jsou pfipustna maximalné dvé nadzemni podlazi (dale jen NP) bez nadstavby podkrovi (to
znamena, Ze vyska nadezdivky nad poslednim plnym podlazim nepfesdhne 0,30 m), pfipadné 1NP +
podkrovi.

Podsklepeni je pfipustné zapusténymi sklepy s urovni podlahy 1. NP max. 0,9 m nad urovni terénu.

Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost u rodinnych a rekreacnich domu navazujicich na volnou krajinu
maximalné 25%, u rodinnych domd individualnich maximalné 35%, u fadovych domi maximalné 40%,
pficemz do zastavénych ploch se nezapo itavaji malé vodni plochy (v€etné bazénu) a plochy zadlazdéné
vegetacnimi tvarnicemi.

V plochach, které zasahuji do vzdalenosti 50 m od kraje lesa musi byt zastavba, zejména obytna,
umistovana v minimalni vzdalenosti 20 — 25 m od okraje lesa.

Umistovani nové navrzené chranéné bytové vystavby musi respektovat jednotliva ochranna pasma (napf.
OP dopravnich tras, OP nadzemniho vedeni VN, VVN a trafostanic, OP chovu Zivo&isné vyroby
zemeédélskych arealud).

Dopravni infrastruktura (DI)

Hlavni vyuZiti :

Uzemi uréené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich a to zejména :

- obsluzné komunikace vybrané : Gzemi pro silnice lll. tfidy, mistni komunikace lIl. tfidy - vybrané,

jimiz jsou vefejné pristupné komunikace zafazené do hlavni dopravni struktury obce funkéni skupiny C

(byvalé C1)

- obsluzné komunikace ostatni : Uzemi pro mistni komunikace lll. tfidy ostatni — vybrané, jimiz  jsou

vefejné pfistupné komunikace zafazené do dopravni struktury obce — funkéni skupiny C (byvalé C2, C3)

- trasy pro pé&Si a cyklisty : uzemi vefejné pfistupnych komunikaci a stezek s omezenou nebo
vylou€enou motorovou dopravou

- Zeleznice : uzemi pro Zelezni¢ni traté a jejich télesa, v€etné ostatnich souvisejicich zafizeni a
objekti

- ostatni dopravni zafizeni : Uzemni s pfevahou dgju, ¢innosti a zafizeni pro hromadnou dopravu

vCetné technického zazemi (vozovny, to€ny, stanice a zastavky verejné hromadné dopravy)

- ostatni zafizeni pro dopravu v klidu : parkovisté, parkovaci a odstavna stani

Pripustné vyuziti :

Zarizeni a plochy pro obsluhu automobilové dopravy a sluzby pro motoristy, napfiklad opravny, servisy,
Cerpaci stanice PHM, autosalony, autobazary a zafizeni uréené pro parkovani a zfizovani hromadnych
odstavnych parkovacich stani, hromadnych garazi apod.
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Nepfipustné vyuZiti :

Jakékoliv funkce na uUkor funkce dopravni vybavenosti, zejména parkovani a odstavovani automobilld na
pozemnich komunikacich ur€enych pro dopravu v pohybu mimo vyznadené parkovaci stani a ostatni
funkce, které nejsou uvedeny jako pFipustné a podminéné.

Podminky prostorového uspofadani :
Pro tyto plochy je stanovena vyskova hladina pro objekty max. 2 NP, v pfipadé technologickych objektl se
vyskova hladina nestanovuje. Pro tyto plochy muze byt v odivodnénych pfipadech zastavitelnost az 100%.

Uzemni plan vymezuje ve stiedni &asti lokality plochu dopravni infrastruktury DI.1.K. (viz vykresova &ast
dokumentace) Trasa tohoto koridoru sleduje stavajici trasu optického sdélovaciho kabelu, ktery nelze,
vzhledem k jeho parametriim a finan¢ni naroc¢nosti pfekladky, pfesunout mimo feSené Uzemi. Vymezena
plocha je respektovana v zapadni Casti FeSeného uzemi (v€etné mozZnosti napojeni na silnici Ill. tfidy
[11/14321). Ve stfedni €asti uzemi neni mozné tuto trasu, vzhledem k blokaci zaméru ze strany majitele
pozemku p.¢. 1041, realizovat. Vyuziti stavebnich pozemki, které jsou dotéeny plochou DI.1.K, je
podminéno zménou Gzemniho planu.

b.2. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkud stanovené v uzemni studii

Resené Uzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, které jsou dle jednotlivych funkénich
typl barevné rozliseny. Pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stanoveny podminky vyuziti, které
maji charakter zavaznych regulativi a limitd vyuziti Gzemi. Plochy stabilizované jsou oznaceny bile bez
podbarveni, plochy navrhu jsou oznaceny Srafou.

Ve v8ech funkénich plochach se pfipousti dopravni a technicka infrastruktura za podminky nenaruseni
obytného charakteru uzemi, dale se pfipousti udrzba a vytvareni novych ploch zelené a vodnich ploch
v ramci pfislusné funkéni plochy.

b.2.1. Plochy smiSené obytné

Hlavni vyuZiti :

Zastavitelné Uuzemi pro obytné a s nimi souvisejici zafizeni, ¢innosti a déje poskytujici sluzby zejména pro
bydleni v nizkopodlaznich samostatnych (individualnich) rodinnych domech.

Pfipustné vyuZiti :

Pfipustné jsou rovnéz Cinnosti, déje a zafizeni poskytujici zejména nevyrobni sluzby zdravotni, socialni,
vzdélavaci, ubytovaci, stravovaci, obCanské vybavenosti, sportovni a rekreacni, neprekralujici svym
vyznamem mistni dosah a nerusici obytnou funkci nad miru pfipustnou. Soucasti téchto ploch musi byt i
odpovidajici pocet parkovacich a odstavnych stani vyvolanych pfipustnym funk&nim vyuzitim.

Nepripustné vyuziti :

Cinnosti, zaFizeni a déje, které svym charakterem a provozem narusuji obytné a Zivotni prostfedi a obecné
zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zplsob vyuZiti Gzemi. Nepfipustné je zfizovat na téchto
Uzemich zejména: vyrobni a pramyslové provozovny, nakupni zafizeni, zabavni zafizeni (diskotéky, no¢ni
kluby apod.), kapacitni chovy zivociSné vyroby a péstitelské €innosti, parkovaci a odstavna stani a garaze
pro nakladni automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb (autoservisy, autobazary), Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspofadani :

Pro tyto plochy jsou pfipustna maximalné dvé nadzemni podlazi (dale jen NP) bez nadstavby podkrovi (to
znamena, Ze vySka nadezdivky nad poslednim plnym podlazim nepfesdhne 0,30 m), pfipadné 1NP +
podkrovi.

Pro pozemky situované pfi jizni hranici feSeného Uzemi (vymezené pozemky €. 13, 14, 15, 17, 22, 23, 31,
32, 42, 43) je stanovena maximalni vySka 1NP + podkrovi.

Pro pozemky navazujici pfimo na volnou krajinu (vymezené pozemky €. 47 a 48) je stanovena jejich
minimalni velikost 1000 m?.

Podsklepeni je pfipustné zapusténymi sklepy s urovni podlahy 1. NP max. 0,9 m nad urovni terénu.
Oploceni pozemk(i sousedici s vefejnym prostorem (uliéni prostor) musi byt prihledné, maximaini vysky 1,8
m, z toho plna podezdivka maximalni vysky 600 mm.
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b.2.2. Plochy vefejné zelené

Plochy vefejné zelené - vefejnych prostranstvi ve smyslu §7 Vyhl. €.501/2006Sb. zahrnuji zpravidla
stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhd verejnych prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a obéanského vybaveni, sluCitelné s Ucelem vefejnych prostranstvi.

Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni anebo smisené
obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymére
nejméné 1000 m2; do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Resené Uzemi splfiuje svou velikosti povinnost vymezeni vefejného prostranstvi, které se vymezuje v jeho
severni ¢asti v trase vzdusného vedeni VN, dil€i ¢ast vymezena pfi jizni hranici pozemku p.¢. 1033.

Hlavni vyuZiti :

Vymezené vefejné prostranstvi je urCeno zejména pro vytvoreni ozelenéného rekreaéniho zazemi obyvatel
navrhované obytné zény.

Vefejné prostranstvi bude mit charakter plochy vefejné zelené s vhodnou druhovou skladbou dfevin,
doplnénou o rekreacni prvky drobné architektury a mobiliare.

Verejné prostranstvi bude slouzit obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

PFipustné vyuziti :
Vefejné prostranstvi mize byt doplnéno napfiklad drobnou architekturou, mobiliafem, vodnimi prvky,
mensimi vefejnymi hfisti s hernimi prvky a zpevnénymi plochami s vhodnou skladbou povrchu.

Pfipustné jsou souvisejici plochy, objekty a zafizeni dopravni a technické infrastruktury slucitelné s hlavnim
ucelem vefejnych prostranstvi, v€etné stanovist tfidéného odpadu pro obecni Ucely.

Nepfipustné vyuziti :
Jakékoliv zafizeni objekty a €innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a pfipustném vyuZiti téchto ploch.

Podminky prostorového usporfadani :
Oploceni pozemku sousedici s vefejnym prostorem (uliéni prostor) musi byt prihledné, maximalni vysky
1800 mm, z toho pIna podezdivka maximalni vySky 600 mm.

Plochy vefejného prostranstvi nebudou oplocovany.

b.2.3. Plochy soukromé zelené
Hlavni vyuZiti:
Plocha nevefejné zelené& soukromé - zahrada.

Pripustné vyuZiti:
Pfipustna je moznost vystavby doplfikovych objektu — altany, pergoly, sklady zahradniho nafadi, apod.,
v uhrnné vymére 25m?na danou vymezenou plochu.

Nepfipustné vyuziti:

Nepfipustné je veSkeré vyuziti, které neni vySe specifikovano jako pfipustné, pfipadné takové vyuziti, které
naruSuje majoritu zelené. Nepfipustné je zejména umistovani objektd pro bydleni, vyrobnich,
hospodarskych a zemédélskych objektl a objektl pro dlouhodobou rekreaci.

Podminky prostorového uspofradani :
Plochy soukromé zelené jsou nezastavitelné nad ramec pfipustného vyuZziti.
PFi severni hranici plochy zlistane zachovan verejné pfistupny pas v rozsahu vzdusného vedeni VN.

b.2.4. Plochy dopravni infrastruktury
Hlavni vyuZiti : )
Uzemi ur€ené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich, v rdmci US roz¢lenény takto:

Komunikace mistni funkéni tridy C : vefejné pfistupné komunikace zafazené do dopravni struktury obce;
v architektonické situaci navrZzeno feSeni v kategorii ,zéna 30“ s jednostrannym chodnikem a
retardaénimi zpomalovacimi prvky vytvarejicimi pfedpoklady pro zpomaleni motorové dopravy
v ramci pfedmétné obytné zény

Komunikace mistni funkéni tiidy D1 - obytna zéna — komunikace se smiSenym provozem; cilem
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navrhované obytné zény je pFizpusobeni provozu vozidel pobytové funkci pfilehlé zastavby; v ramci
uliéniho profilu bude vymezen zatravnény pas o min. $ifi 1,5m umoZzhujici vysadbu zelené (nebude-
li kolidovat s trasami inZzenyrskych siti)

Komunikace funkéni tiidy D2 - chodnik - uzemi vefejné pfistupnych komunikaci a stezek s vylou¢enou
motorovou dopravou

Pripustné vyuziti :
Zartizeni a plochy pro parkovani, péSi a cyklistické stezky apod. Pfipustné je rovnéz umistovani
informacnich prvka a prvk( obecniho mobiliafe, vysadba liniové vysoké i stfedni zelené.

Nepfipustné vyuZiti :

Jakékoliv funkce na uUkor funkce dopravni vybavenosti, zejména parkovani a odstavovani automobilt na
pozemnich komunikacich uréenych pro dopravu v pohybu mimo vyznaené parkovaci stani a ostatni
funkce, které nejsou uvedeny jako pfipustné a podminéné.

Podminky prostorového usporadani :
Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi jehoz soucasti je pozemni komunikace je stanovena platnou
legislativou, tj. Vyhl. &. 501/2006Sb §22

c) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Podminky pro umisténi a prostorové uspofradani siti vefejné infrastruktury vychazeji predevsim z existence
a trasovani stavajicich inzenyrskych siti v feSeném Uzemi a navazujicim okoli. Existence siti byla v ramci
pFipravenych praci ovéfena u jejich spravct ¢i maijiteld.

Uzemim prochazeji sité nadmistniho vyznamu, které fe$enou lokalitu vyrazné znehodnocuiji.

Severni ¢asti uzemi prochazi nadzemni vedeni vysokého napéti. Toto je mozné zrusit za pfedpokladu, ze
bude vybudovana nova zdéna trafostanice sousedici v jihozapadnim rohu s feSenym Uzemim. Trafostanice
bude napojena kabelem VN smérem od jizné€ji polozené trafostanice a z ni by bylo zasobeno elektrickou
energii celé uzemi.

Od zapadu k vychodu uzemi kfizuje dvojice podzemnich sdélovacich kabelu.

Severné ulozeny metalicky kabel je v Casti své trasy navrzen k pfelozeni do nové polohy pod komunikaci a
vefejnou zeleni.

Jizné polozeny opticky kabel je vzhledem ke svym parametrdm a nakladim na pfekladku zachovavan,
v Uzemi je respektovana trasa v€etné ochranného pasma.

Jizné od Fesené lokality prochazi dalkovy vodovod Rad Vé&elna — Hlavatce z materialu ocel pramér 1000mm
s bezpeénostnim pasmem 10 m na kaZdou stranu od osy. Toto bezpe€nostni pasmo nezasahuje do
feSeného Uzemi. Od vodovodu vede severnim smérem napajeci elektricky kabel k ochranné anodé
umisténé pod komunikaci na p. €. 1365. Anoda chrani vodovod pfed korozi a bludnymi proudy, zpUsobuje
vSak urychlenou korozi vS§ech kovovych pfedmétt ve svém okoli. Z tohoto dlivodu je pro budouci zastavbu
nezbytné prelozeni ochranné anody do jiné lokality, kierou ur¢i specializovany projektant po domluvé se
spole¢nosti JVS z. s. p. 0., v jejiz spravé vodovod a anoda jsou.

Nové navrzené sité technické infrastruktury jsou umistény v soub&hu v uli¢énim prostoru pfi dodrzeni
normovych odstupovych vzdalenosti.

d) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi

Predlozena uzemni studie vychazi z principll feSeni platného UP. Podminky plogné a prostorové regulace
precizuje na zakladé sou¢asnych podminek a pozadavkl v tzemi.

V Fe$eném Uzemi se nenachazi zadné skladebné prvky USES.

Re$ené Uzemi je Uzemi s archeologickymi nalezy. V ramci umistovani stavebnich objektd mize dojit
k poruSeni pozustatk( pravékého, ranné stfedovékého a stfedovékého osidleni.
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Koncepce prostorového uspofadani respektuje venkovsky charakter Kfenovic, navrhovany jsou vyhradné
nizkopodlazni (individualni) samostatné rodinné domy. Rodinné domy situované na krajnich (jiznich
parcelach) maji limitovanou maximaini vysSku 1NP + podkrovi.

e) Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi

Prvky plosné a prostorové regulace jsou navrzeny tak, aby vytvarely pfiznivé Zivotni prostfedi v lokalité.
Vytapéni lokality je navrzeno ekologickym zplsobem — zemnim plynem, v mozné kombinaci s vytapénim
pomoci tepelnych erpadel &i jinych alternativnich zdroju.

Velikost parcel spolu s pfipustnou mirou jejich zastavéni dava pfedpoklady pro vytvareni pfiznivého
obytného prostfedi v rodinnych domech na pomérné rozlehlych pozemcich (min. 800 m?, ve vymezenych
pfipadech (ovlivnénych limity uzemi — viz graficka ¢ast) 700m? . Ve vychodni ¢asti uzemi jsou na zakladé
pozadavku vlastnika vymezeny stavebni pozemky nadstandardni rozlohy az 3.700m?2.

V severni ¢asti lokality je vymezeno vefejné prostranstvi jako soucast plochy zelené vefejné. Tato plocha je
pfistupna po komunikaci pro pési a je ur¢ena k rekreaci a odpocinku obyvatel feSené lokality.

Dil&i vefejné prostranstvi se vymezuje na vychodnim okraji feSeného uzemi na &asti pozemku p.¢.1033 a
1363. Toto bude realizovano v pfipadé zaméru a pfipravy vystavby na p.¢. 1100, 1099, 1033 ¢&i 1363. Pokud
nebude s vystavbou na nékterém z uvedenych pozemkl uvazovano, nebude realizovano ani pfedmétné
vefejné prostranstvi.

Destové vody zrodinnych doml budou likvidovany na vlastnich pozemcich vsakem, s pfepadem do
destové kanalizace.

Pfi veSkeré této Cinnosti v Uzemi je tfeba respektovat ochranna pasma inzenyrskych siti a dopravnich tras.

e.1. Reseni zelené

Stav

Re$ené Uzemi je pfevazné vyuzivano jako trvaly travni porost s ojedin&lymi stromy, vétSinou ovocnymi. Na
Casti uzemi se nachazi porost kiovin.

Navrh

V severni ¢asti Uzemi je navrzeno verejné prostranstvi. Toto je navrzeno k parkové uUpravé v kombinaci
zatravnénych ploch s kefovou a stromovou vysadbou a hernimi prvky. V ochranném pasmu vysokého
napéti je vysadba limitovana 3 m vysky stroma.

Podél komunikaci je navrZzena stromova vysadba. Stromova vysadba podél patefni komunikace pfi jizni
hranici uzemi na p.¢. 1365 bude mit charakter souvislé aleje (lipy, platany, javory, duby apod.).

V bo¢€nich ulicich budou pro vysadbu voleny nizSi kultivary okrasnych strom( — okrasné tfe$né, jabloné,
hlohy apod.

Stavajici stromy a kefe jsou navrzeny k pokaceni, kromé 1 ks solitérni lipy v zapadni ¢asti uzemi na p.c.
1045, kterou je navrzeno zachovat.

e.2. Vyhodnoceni odnéti ZPF

Plochy, které jsou ptedmétem feSeni studie, byly vyhodnoceny v ramci zpracovani UP, kdy byly zafazeny
mezi zastavitelné Uzemi.

Celé feSené Uzemi se nachazi v zastavitelném uzemi obce.

Vychozim podkladem ochrany zemédélského pldniho fondu pro Uzemné planovaci ¢innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky - BPEJ. BPEJ vyjadfuje klimaticky region, hlavni pudni jednotku, Ciselnou
kombinaci skeletovitosti a expozice pldy. Pomoci tohoto kédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy
ochrany zemédélské pudy.

Priklad kédu BPEJ v feSeném uzemi: 5.54.11
5 klimaticky region
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54 hlavni pGdni jednotka,charakterizovana ptudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti véetné
charakteru skeletovitosti, hloubky pidniho profilu a vidhového rezimu v padé
11 Ciselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pudy

Klimaticky region:

Kad Symbol |Charakteristika |Suma Priména Priimérny Pravdépodobnost |VIahova
regiond |regiond [region( teplot ro¢ni ro€ni Uhrn suchych jistota
nad 10 |teplota°C |srazek vmm |vegetaCnich obdobi
°C
5 MT 2 mirné teply, 2200- |7-8 550 - 650 15-30 4-10
mirné vihky 2500 (700)

V ramci feSeného Uzemi se nachazeji nasledujici pldni jednotky:

HPJ 53 Pseudogleje pelické planické, kambizemé& oglejené na tézSich sedimentech
limnického tercieru (sladkovodni svrchnokfidové a tercierni uloZeniny), stfedné
tézké az tézké, pouze ojedinéle stfedné skeletovité, malo vodopropustné, periodicky
zamokfené

Kombinaéni &islo:
01 — plGda hluboka az stfedné hluboka, bez skeletu az slabé skeletovita, sklon 0 — 7° vSesmérna expozice

Charakteristika tfid ochrany:

IV. tfida ochrany zemédélského pudniho fondu — zahrnuje v ramci jednotlivych klimatickych regiont prevazné
pudy s podpramérnou produkéni schopnosti, jen s omezenou ochranou, vyuzitelné pro vystavbu a i jiné
nezemédeélske ucely.

Bilance vyjimanych ploch:

NiZe uvedeny rozsah ploch uréeny k vynéti ze ZPF dle UPD zahrnuje plochy vymezovanych stavebnich
pozemk( v plném rozsahu. Vzhledem k maximalni pfipustné zastavitelnosti jednotlivych pozemk( bude
vyjimana plocha redukovana v uhrnu na cca 35%.

Funkce druh pozemku vyméra(ha) BPEJ tfida ochr. Vyméra (BPEJ)
SmisSena obytna SO.9.K TTP, orna puda 2,54 5.54.11 V. 2,54
Smisena obytna SO.Z.1.3 TTP, orna puda 2,37 5.54.11 V. 2,37
Dopravni infrastruktura DI.1.K | TTP, orna puda 0,31 5.54.11 V. 0,31

Pro vystavbu jsou uréeny pozemky s nizkym stupném ochrany ZPF.

e.3. Vyhodnoceni odnéti PUPFL
ReSenim uzemni studie nejsou dotéeny pozemky lesa, nedojde k odnéti PUPFL.

e.4. Vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani loZisek nerostu a ploch pro jeho technické zajisténi
Dle loziskové ochrany a poddolovanych uzemi Geofondu Ceské republiky se v feSeném Uzemi nenachazeji
zadna loziskova uzemi ani poddolovana uzemi nachylna k sesuvim.

f) Podminky pro ochranu veirejného zdravi

f.1. Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Nutno dodrzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. €.380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva. Navrhovany dopravni skelet umozriuje prijezd a otaceni
pozarnich vozidel.

Pfi zpracovani pozarné bezpec€nostniho feSeni v navazujicich stupnich dokumentace bude vychazeno z
pozadavku Vyhl.€. 246/2001Sb. o pozarni prevenci a pfislusnych norem.
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f.2. Ochrana vefejného zdravi
V ramci feSené lokality je navrhovana bytova vystavba individualniho rodinného charakteru. Tato nebude
nadmérné zatéZovat své okoli ¢i ohrozovat lidské zdravi.

Lokalita se nenachazi v blizkosti ruSné komunikace nebo Zzeleznice, proto neni predpokladan zvyseny
vyskyt hluku. Minimalni hlukovou zatéz Ize predpokladat z pfilehlé komunikace 111/14321.

Maximalni hodnota negativniho vlivu hluku z provozu technickych zafizeni na vétrani a vytapéni na hranici
parcel jednotlivych vilastniki bude dodrZzena dle poZzadavk( pfislusné normy a platné legislativy. Jednotlivi
stavebnici budou s povinnosti splnit limity hluku prokazatelné seznameni.

Lokalita neni negativné zasaZena vlivem zemédélské ¢&i podnikatelské vystavby.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni

UP vymezuje VPS D-MK, ktera je vymezena formou mistni komunikace v jeji zapadni ¢asti. Vychodni ¢ast
nebyla vymezena z dlivodu komplikovanych majetkopravnich vztah(. Obsluha izemi, hlavni divod
navrzené VPS, je zajisténa paralelni komunikaci.

h) Druh a u¢el umistovanych staveb, urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce v FeSeném Gzemi vychazi z princip( feSeni platné UPD. Re$ena lokalita se nachazi
v jizni ¢asti mistni ¢asti Kfenovice.

V ramci provedenych pozemkovych uprav byl pro dopravni obsluhu vymezen pozemek p.¢. 1365 na jiZnim
okraji lokality. Na tomto pozemku je navrzena pateini hlavni komunikace, v€etné& nové kfizovatky se silnici
11/14321.

Nova mistni komunikace vedena po p.€. 1365 je navrzena v kategorii "Z6na 30". Komunikace se napojuje
na silnici lll. tfidy v jizni Casti lokality a pokraduje smérem na vychod. Druhé napojeni (v souladu
s pozadavky UP) je situovano v severni &asti lokality. Napojena komunikace je rovnéz kategorie "Z6na 30" a
kopiruje zapadni &ast plochy DI.1.K dle UP. Ta je respektovana pouze ve své zapadni ¢asti. Zbyla &ast
komunikace dle plochy DI.1.K nebyla vymezena z divodu nepriichodnych majetkopravnich vztahu.
Vymezeny koridor vefejné zelené sledujici trasu optického kabelu vSak Ize vyuZit pro pési propojeni.

Vychodni ¢ast uzemi je dopravné obslouzena z jizné situované patefni komunikace. Obé komunikace v
kategorii "Zoéna 30" jsou dopravné propojeny pfi€nou komunikaci umoznujici prijezd od jihu na sever. Na
zakladni skelet komunikaci kategorie ,zona 30“ navazuji dopravné zklidnéné komunikace kategorie "obytna
zéna", které jsou bud slepé s obratis§tém nebo tvofi jednosmérny okruh napojujici se zpét na nadfazenou
komunikaci. Z uvedenych komunikaci jsou pfistupné jednotlivé stavebni parcely.

Komunikace v kategorii "Zéna 30" jsou dopInény jednostrannym chodnikem a zelenym pasem se stromovou
vysadbou. Vysadba podél jizni hranice lokality ma charakter aleje.

V severni Casti feSené lokality je vymezeno vefejné prostranstvi ve formé& parkové upravené vefejné zelené
doplnéné hernimi &i relaxaénimi prvky. Prostranstvi je pfistupné pomoci navrzeného chodniku, kterym by
bylo vhodné po vyfeSeni majetkopravnich vztahu propojit vychodni a zapadni ¢ast lokality.

Dilci vefejné prostranstvi se vymezuje na vychodnim okraji feSeného uzemi na ¢asti pozemku p.¢.1033.
Stavebni pozemky maiji vyméru min. 700m?2, ve vychodni ¢asti Uzemi na pfechodu do nezastavéného uzemi
1000m?2. V rdmci Uzemi je vymezeno celkem 47 stavebnich pozemk( (pozemek ¢&. 18 byl vypustén v ramci

projednavani US). Poloha navrzenych vjezd(l je orientaéni a mize byt zpfestiovana v dal$ich stupnich
dokumentace.
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V centralni &asti lokality na p.€. 1041 je od severu k jihu na pfani vlastnika pozemku vymezena plocha
zelené soukromé. Tato plocha tvofi bariéru prostupnosti tzemim a pfi zméné majetkopravnich vztahl je
vhodné vedeni dopravni a technické infrastruktury upravit.

PfiloZzena architektonick& situace (nad ramec rozsahu pozadovaného zadanim US) zobrazujici mozné
prostorové usporadani neni zavazna a bude zpfesnéna v dalSim stupni projektové dokumentace.

Zastavbu Uzemi lze realizovat postupné v etapach, vzdy se zachovanim celkové koncepce stanovené
Uuzemni studii.

Pozemky v lokalité Kfenovice - jih plocha %
pozemku | pozemk
Pozemky v feSeném Uzemi uzemni studie vRU z celku
p.C. dle KN vlastnik podil m?2
Salvova Méria, Komenského 233, 37333 Nové Hrady 1/2
557/1 SJM Vyzralek Jan a Vyzralkova Daniela, Holigky 35, 0,111%
37901 Tiebon 1/2 62
557/6 SJUM Vyzralek Jan a VyZralkova Daniela, Holicky 35, 16 0,029%

37901 Trebori
883/2 Obec Dubné, €. p. 60, 37384 Dubné
884/16 Obec Dubné, ¢. p. 60, 37384 Dubné

Jihogesky kraj, U Zimniho stadionu 1952/2, Ceské
884/17 oo 4
Budéjovice 7, 37001 C.B.

1101 Vovesny Ivan Ing., Kienovice 139, 37384 Dubné 333 0,596%
1100 Vovesny lvan Ing., Kfenovice 139, 37384 Dubné 1279 2,289%
1363 Vovesny lvan Ing., Kfenovice 139, 37384 Dubné 1089 1,949%
1033 Vovesny Ivan Ing., Kfenovice 139, 37384 Dubné 3077 | 5,507%
1034 Hapatyka Jaromir, Kfenovice 94, 37384 Dubné 1/2 2582 4.621%
Hapatykova lvana, Kfenovice 94, 37384 Dubné 1/2
1099 Vovesny lvan Ing., Kfenovice 139, 37384 Dubné 2806 5,022%
BeneSova Ludmila, Ke Stadionu 656, 53821 Slatifiany 1/3
1027 Dvorak FrantiS§ek, Neumannova 670, 53821 Slatinany 1/3 5750 10,291%
Dvorak Jifi, S. K. Neumanna 617, Chrudim Ill, 53703
Chrudim 1/3
Benesova Ludmila, Ke Stadionu 656, 53821 Slatifiany 1/3
1028 Dvorak FrantiSek, Neumannova 670, 53821 Slatifiany 1/3 675 1,208%
Dvorak Jifi, S. K. Neumanna 617, Chrudim Ill, 53703
Chrudim 1/3
1035 Zittova Gabriela, Kfenovice 58, 37384 Dubné 1537 2,751%
1029 Rynes Jan, Kfenovice 54, 37384 Dubné 2783 4,981%
1036 Adamova Katefina, Bezdécin 7, 58851 Batelov 1/2 6570 | 11,759%
Marek Lubos JUDr., Kienovice 45, 37384 Dubné 1/2
1025 Zittova Gabriela, Kfenovice 58, 37384 Dubné 182 0,326%
1039 Bl\t/;)\iilzové Blanka, Bavorovice 101, 37341 Hluboka nad 1358 2.430%
1038 Novakova Marie, Hlinsko 27, 37001 Rudolfov 1398 2,502%
Maxa Pavel Ing., Renoirova 652/16, Hlubo&epy, 15200 113
1041 Praha 5 2312 4,138%
Maxova Danuse Ing., Kfenovice 138, 37384 Dubné 1/3
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Peskova Jitka, Kfenovice 120, 37384 Dubné 1/3
Bata Josef, Kfenovice 52, 37384 Dubné 1/4

1043 Raab Oldfich, Stfeziméfice 24, 37401 Horni Stropnice 1/4 4473 | 8,006%
VI¢ek Oto, Kienovice 52, 37384 Dubné 1/2

1045 Svoboda Miroslav, Kfenovice 17, 37384 Dubné 5825 |10,425%

1047/1 Petraskova Milada, &. p. 54, 37384 Dubné 4571 8,181%

1048 Hapatyka Jaromir, Kfenovice 94, 37384 Dubné 1/2 7196 12.879%
Hapatykova Ivana, Krenovice 94, 37384 Dubné 1/2

1165(ka Dubné) | Obec Dubné, ¢. p. 60, 37384 Dubné

1207 Hapatyka Jaromir, Kfenovice 94, 37384 Dubné 1/2

Hapatykova Ivana, Kfenovice 94, 37384 Dubné 1/2

1354 JihoCesky kraj, U Zimniho stadionu 1952/2, Ceskeé
Budéjovice 7, 37001 C.B.

1355 Obec Dubné, €. p. 60, 37384 Dubné
1365 Obec Dubné, €. p. 60, 37384 Dubné

CELKEM 55874 | 100,00%

Kapacitni udaje

Celkova plocha feSeného Uuzemi 55 874 m? 100%
Celkova plocha navrzenych stavebnich parcel 42 661 m? 76,3%
Celkova plocha navrzeného vefejného prostranstvi 2 557 m? 6,0% z parcel

i) Podminky ploSné a prostorové requlace

Vysvétleni pojmU:

Podlaznost: Udava vyskovou hladinu poétem plnych nadzemnich podlazi (NP), pfi¢emz konstrukéni vyska
plného nadzemniho podlaZi se stanovuje na maximalné 3,5 m, neni-li vramci podminek pro jednotlivé
plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti stanoveno jinak. Budou-li v rdmci pfislusné lokality umistovany objekty
s vy8Si konstrukéni vyskou podlazi neZ je uvedeno, je maximalni vySka objektu uréena soucinem
navrzeného poctu podlazi a limitni vy8ky jednoho podlaZi;

V pfipadé technickych a technologickych objekt( je pfipustné vySkovou hladinu pfekrocit.

Pdvodni terén: Stanovuje se jako pramér vySek pavodniho terénu ve vnéjSich rozich navrhované stavby

Nadzemni podiazi (NP): ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti vySe nebo rovno 0,8 m pod urovni
puvodniho terénu v pasmu Sirokém min. 5 m od obvodu stavby.

Podzemni podiazi (PP): ma urover podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti nize nez 0,8 m pod Urovni pavodniho
terénu v pasmu Sirokém min. 5 m od obvodu stavby.

Podkrovi: Pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi
konstrukcemi, uréeny k ucelovému vyuziti, napf. k bydleni, s nadezdivkou max 1,2 m nad urover stropu
nadzemniho podlazi.

Mistni vyznam: Vyuziti, zafizeni, innosti a déje slouzi zejména obyvatelim ve vymezené ploSe nebo ¢asti
sidla pfilehlé k vymezené plose.

Nadmistni _vyznam: VyuZiti, zafizeni, ¢innosti a déje slouzi slouzici obyvatelim vice obci a sidel, s
odpovidajicim po¢tem parkovacich a odstavnych stani a dostate¢né kapacitnim dopravnim napojenim.

Rus$eni nad miru pfipustnou: Cinnosti, zafizeni a d&je, které svym charakterem a provozem nadlimitné
narusuji obytné a Zivotni prostfedi a obecné zavazné predpisy o ochrané zdravi pro pfislusny zpusob vyuziti
uzemi
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Regulativy plodného a prostorového usporadani a architektonického feSeni jsou znazornény v grafické ¢asti
uzemni studie, ktera je nedilnou soucasti této dokumentace.

i.1. Requlaéni prvky ploSného uspofadani
ReSené uzemi je dle platné UPD umisténo v zastavitelné ¢asti obce.

i.1.1. Parcelace pozemkdt
Parcelace pozemku je pouze orientacni, pfipustné je zcelovani pozemkd, pfip. reparcelace pfi zachovani

principl komunikaéni kostry a minimalni velikosti jednotlivych stavebnich parcel. Minimalni velikost parcely
je stanovena 700 m2.

i.1.2. Procento zastavitelnosti

Udéava se v procentech plochy pfislusného stavebniho pozemku jako pomér zastavéné plochy hlavnimi a
pfipustnymi stavebnimi objekty v€etné sportovnich ploch s umélym povrchem, zpevnénych ploch, parkovist
a komunikaci s umélym povrchem, k celkové vyméfe pfisludného stavebniho pozemku.

i.1.3. Parkovani

V ramci kazdého stavebniho pozemku budou umisténa min. 2 parkovaci stani pro osobni automobily a to
v garazich, pod pristfesky, i ve formé otevienych parkovacich stani. Plochy parkovacich stani se vzdy
zapocitavaji do zastavéné plochy (stanovené procento zastavitelnosti).

Do zastavéného uzemi se nezapo itavaji malé vodni plochy do 25m? (i bazény) a plochy s vegetacni
dlaZzbou, vyjma parkovacich stani.

i.1.4. Regulace polohy
Regulace polohy je ve vykresech uvadéna okétovanou plochou pro umisténi hlavniho objektu..

Plocha umisténi hlavniho objektu — udava prostor uréeny pro stavbu domu; snizeni odstupovych
vzdalenosti mezi jednotlivymi domy ve smyslu platné legislativy je pfipustné. Plocha zobrazuje mozné
umisténi hlavniho objektu za soudasného respektovani procenta zastavénosti a ochrannych pasem
inzenyrskych siti.

Pasmo rozpéti povinné polohy priceli - udava polohu hlavniho objemu vSech hlavnich objektl, vztazenou k
uli¢ni ¢are resp. hranici stavebniho pozemku. Stanovené pasmo je povinné pro min. 50% plochy priceli

Ve vsech pfipadech je nutno dodrzet zakonem stanovené odstupy; platné legislativni pozadavky jsou
nadfazené zpracované US.

Pfed vjezdem do garaze, tvori-li sou¢ast hlavniho objektu, nebo i pfed samostatnou garazi musi byt
zachovan prostor o Sifi min. 6,0m od uli¢ni hranice pozemku (odstaveni dalSiho vozidla pfed garazi Ci
parkovacim stanim).

V pfipadé garazi &i krytych parkovacich stani musi byt zachovany odstupy od spole¢nych hranic stavebnich
pozemku dle poZadavku stanovenych stavebnim zakonem (ve smyslu pfislusné legislativy), nedohodnou-li
se vlastnici sousednich pozemku jinak (napf. v pfipadé vystavby 2 garazi ¢i krytych parkovacich stani na
hranicich pozemku).

i.1.5 Ulicni profil

Sitka uliéniho profilu je ve vykresové &asti okdtovana a vymezuije $itku komunikace, véetné chodnikd,
zelenych pasu, pfipadné i véetné verejnych prostranstvi, v souladu s ustanovenim §22 Vyhl. ¢ 501/2006Sb.
i.2. Requlaéni prvky prostorového usporadani a architektonického reseni

i.2.1. VySka zdstavby
Pro vymezené plochy je pfipustné maximalné jedno nadzemni podlazi (dale jen NP) + podkrovi, pfipadné

2NP bez podkrovi, s maximalni vyskou nadezdivky 0,4m.

Podsklepeni je pfipustné zapusténymi sklepy s urovni podlahy 1. NP max. 0,9 m nad urovni pGvodniho
terénu.
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i.2.2 Objemy a tvary zdstavby
Stfecha - tvary stfech navrhované zastavby budou rovinné (nepfipustné jsou obloukové stfechy).
Hlavni objekty budou mit Sikmé stfechy se sklonem 30 - 45°.

i) Podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
nakladani s odpady

i:1- Navrh reSeni dopravy
ReSena lokalita je dopravné napojena na silnici I11/14321.

Primarni napojeni je navrzeno novou stykovou kfiZovatkou na jiznim okraji lokality. Na severnim okraji
Uuzemi je navrzeno sekundarni napojeni, které bude slouzit jako ,nouzové® pfedevsim v pfipadé havarii.
Provedeni prisecné kfizovatky by si vyZzadalo pfemisténi zdéné kaplicky, které neni realné.

Dopravni osu fedené lokality tvofi mistni komunikace kategorie "Zéna 30" na p.¢. 1365. Komunikace se
napojuje na silnici lIl. tidy v jizni &asti lokality a pokraduje smérem na vychod. Druhé napojeni vychazi z UP
a je situovano v severni Casti lokality. Napojend komunikace je rovnéz kategorie "Zéna 30" a kopiruje
zapadni &ast plochy DI.1.K dle UP. Ta je respektovana ve své zapadni &asti. Zbyla &ast komunikace dle
plochy DI.1.K nebyla vymezena z divodu komplikovanych majetkopravnich vztah(. Vyuziti stavebnich
pozemka, které jsou dotéeny plochou DI.1.K, je podminéno zménou tzemniho planu.

Obé komunikace v kategorii "Z6na 30" jsou dopravné propojeny kolmou komunikaci umoznujici prajezd od
jihu na sever. Na tyto komunikace navazuji komunikace kategorie "Obytna zéna", které jsou budto "slepé" s
obratistém nebo tvofi jednosmeérny okruh napojujici se zpét na nadfazenou komunikaci. "Slepé" komunikace
jsou opatfeny obratisti v maximalni vzdalenosti 40 m od jejich "slepého" konce. Z uvedenych komunikaci
jsou pfistupné jednotlivé stavebni parcely.

Komunikace v kategorii "Z6na 30" jsou doplnény jednostrannym chodnikem a zelenym pasem se stromovou
vysadbou. Chodnik je napojen na stavajici chodnik vedouci podél silnice 111/14321 z Kfenovic do Dubného.

V severni ¢asti uzemi je navrzen chodnik pro obsluhu vefejného prostranstvi. DoporuCuje se propojeni
chodniku pfes plochu soukromé zelené a propojeni obou ¢asti navrhované zastavby.

Pozadovana dopravné zklidriujici opatfeni jsou tvofena jednak zalivy parkovacich stani, ostrivky osazenymi
zeleni a zpomalovacimi prahy v prostoru kfiZovatek.

Doprava v klidu je primarné feSena na samotnych stavebnich parcelach. Jednotlivi vlastnici parcel jsou
povinni si zajistit dostateCny pocet parkovacich stani na vlastnich pozemcich, v poétu min. 2 stani na
stavebni pozemek. Odstavna parkovaci stani budou situovana podél navrhovanych komunikaci; s ohledem
na mnozstvi vymezovanych pozemkl se navrhuje umisti celkové 24 stani (tj. vice nez 1 stani na dva
vymezované stavebni pozemky).

Zastavbu Uzemi Ize realizovat postupné v etapach, vzdy se zachovanim celkové dopravni koncepce
stanovené uzemni studii.

j.2. Vodohospodarské reseni

j-2.1.Vodovod }
Jizné od feSené lokality prochazi dalkovy vodovod Rad V¢elna — Hlavatce z materialu ocel pramér 1000mm

s bezpeénostnim pasmem 10 m na kaZdou stranu od osy. Toto bezpe€nostni pasmo nezasahuje do
feSeného uzemi.

Od vodovodu vede severnim smérem napajeci elektricky kabel k ochranné anodé umisténé pod komunikaci
na p. €. 1365. Anoda chrani vodovod pFed korozi a bludnymi proudy, zpusobuje vSak urychlenou korozi
vSech kovovych pfedmétl ve svém okoli. Z tohoto divodu je pro budouci zastavbu nezbytné prelozeni
ochranné anody do jiné lokality, kterou urci specializovany projektant po domluvé se spole¢nosti JVS z.
S. p. 0., V jejiz spraveé vodovod a anoda jsou.
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PfeloZka a zpracovani projektové dokumentace bude zajisténoodbornym autorizovanym projektantem v
oboru KAO, véetné zajisténi prislusného povoleni, bude plné hrazeno z prostfedkl budouciho investora
zastavby uzemi.

Pfed zahajenim projekénich praci na prelozce anodového uzemnéni ATU200 bude uzaviena mezi JVS
s.z.p.0. a investorem zastavby Uzemi ,Smlouva o preloZce inZenyrské sité“, kde budou definovany
podminky podminky pro realizaci pfelozky ATU200, vEetné majetkopravniho vypofadani formou ,Smlouvy o

zfizeni sluzebnosti inzenyrské sité“ na naklady investora zastavby tzemi.

Zapadné od FeSené lokality vede vodovodni Fad IPE 225 ve spravé CEVAK a.s. Na tento fad je
severovychodné od feSeného Uuzemi napojen navrhovany vodovod zasobujici celou lokalitu. Vodovod je
zokruhovan podél silnice lll. tfidy a dale je veden pod navrhovanymi komunikacemi. DoporuCuje se dale
propojeni vodovodu pfes plochu soukromé zelené a vytvofeni tak dalSiho vodovodniho okruhu.

Podrobné feSeni vodovodu véetné domovnich pfipojek bude pfedmétem dalSiho stupné projektové
dokumentace.

Predbézna potreba pitné vody

V ramci feSeného Uzemi je navrhovano 47 stavebnich pozemkd, v ihrnu kalkulovano 141 obyvatel.
Spotfeba pitné vody — 98,6 l/os./den, tj. 13 903 I/den, tj. 13,903 m3/den

Ro¢ni spotfeba vody = 13,903 x 365 = 5074 m3/rok

Primérna potieba vody Qp = 13,903 m3/den = 0,16 I/s

Pozarni odbér =4,0 /s

j.-2.2.Splaskova kanalizace
V obci Dubné se nachazi Cistirna odpadnich vod v severovychodni ¢asti k.u. Kfenovice u Dubného. Pfed

zapodetim vystavby bude provéfeno, zda COV kapacitné vyhovuje pro navrzeny podet rodinnych domg. V
opaéném pfipadé je nutné provést jeji intenzifikaci. Kanalizace v obci je ve spravé spoleénosti CEVAK a.s.
Vychodné od feSeného Uzemi vede betonovy kanaliza¢ni fad DN 600 severovychodnim smérem pfimo do
COV. Na tento fad bude napojena splaskova kanalizace z celé lokality ve vzdalenosti cca 230 m
jihovychodniho okraje feSeného uzemi. Vzhledem ke spadovani celé lokality smérem k vychodu, tedy ke
stavajicimu fadu, bude kanalizace gravitacni.

Patefni kanalizaCni fad je veden pod komunikaci na p.€. 1365 a na néj jsou napojeny dalsi fady vedené pod
jednotlivymi komunikacemi.

Podrobné feSeni splaskové kanalizace v&etné domovnich pfipojek bude pfedmétem dalSiho stupné
projektové dokumentace.

j.2.3. DeStova kanalizace
V Krenovicich neni v sou¢asné dobé vybudovana destova kanalizace.

V ramci US je navrzena desétova kanalizace pro likvidaci vod z navrzenych komunikaci a z regulovanych
prepadll ze stfech a zpevnénych ploch jednotlivych rodinnych domu. Destova voda ze stavebnich parcel
bude v maximalni mozné mife likvidovana vsakem na samotnych parcelach.

NavrZzena gravitani deStova kanalizace je vedena v komunikacich v soub&hu se splaskovymi kanalizaénimi
fady. DeStova kanalizace bude provedena z perforovaného potrubi pro maximalni mozZnost vsaku
destovych vod po celé trase vedeni potrubi. V jihovychodni ¢asti feSeného uzemi je vymezena plocha
vefejné zelené pro retenCni nadrz s pfepadem, pfipadné jiné retenni opatfeni. Kanalizace je dale je
vedena v soubéhu se splaskovou i smérem k zausténi splaskové kanalizace do stavajiciho fadu, kde
destova zahyba smérem k jihu a je zausténa do rybnika Nuzova.

Podrobné feSeni deStové kanalizace véetné domovnich pfipojek bude predmétem dalSiho stupné
projektové dokumentace.

Hydrotechnické vypocty: .
Vypoc€et mnozstvi dedtovych vod byl proveden podle CSN 75 6101.

y = soudinitel odtoku 5
g = intenzita smérodatného desté = 144l/s (Ceské Budéjovice)
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S = odvodriovand plocha (ha)
Q = maximalni pratok destovych vod

odvodniovana plocha komunikaci S = 0,67 ha

pocet stavebnich parcel = 47

soucinitel odtoku y = 0,9 (vozovky — zivice, odstavna stani + chodniky — betonova zamkova dlazba)
intenzita smérodatného desté q =144 l/s/ha

mnozZstvi desStovych vod

max. prutok destovych vod Q siinice = 86,83 I/s
max. pritok destovych vod — stfrechy domu — 5l/s x 47 = 235,00 1/s
celkem ... 321,63 /s

j-3. Zasobovani plynem

Zapadné od feSeného Uzemi je veden stfedotlaky plynovodni fad ve spravé E.ON Servisni s.r.0. Z tohoto
fadu je vyvedena odbocka, ze které je napojena cela lokalita. Navrzeny plynovod je veden pod
komunikacemi a napojuji se z néj jednotlivé stavebni parcely do HUP umisténych ve skfinich na hranici
pozemku.

Podrobné feSeni rozvodll plynu véetné domovnich pfipojek bude pfedmétem dalSiho stupné projektové

dokumentace a to v€etné pfipadného pozadavku E.on na zokruhovani plynovodu.

Energeticka bilance spotfeby zemniho plynu :
Vytapéni + TUV (max. spotfeba) — rodinny dim = 2,10 m3/hod = 2,10 x 47 = 98,7 m3/hod.

j-4. Zasobovani elektrickou energii

Resena lokalita je napojena na elektrorozvodnou sit z nové trafostanice umisténé smérem na jih od ni na
parc.C. 1207. Ta bude napojena kabelovym vedenim VN od trafostanice cca 250 m jiznéji. Po vybudovani
trafostanice bude mozné zrusit nadzemni vedeni vysokého napéti vedouci v severni ¢asti tzemi. Rozvody
nizkého napéti budou z trafostanice vedeny v zemi podél stavajici komunikace az do rozvodné skfiné v jizni

Casti lokality, odkud budou dovedeny k jednotlivym parcelam.

Podrobné feseni rozvodl elektrické energie v€éetné domovnich pfipojek bude pfedmétem dalSiho stupné

projektové dokumentace.
Sité elektrického vedeni jsou ve spravé spolecnosti E.ON Servisni s.r.o.

Bilance pro objekt:

osvétleni - 2,00 kW
zasuvky - 7,50 kW
ostatni - 13,00 kW
chlazeni - 300 kW
VZT,UT, ZTI - 1,50 kW
Pi - 28,00 kW
B - 06

Ps - 16,8 kW

Celkova predbéZna bilance el.energie:

Soudobost mezi objekty - 0,7

Pi = Pi * pocet RD= 28 x47 = 1316 kW

Ps = Ps *poéet RD * 0,7 = 16,8%47*0,7 = 552,7 kW

ji-5.Verejné a osvétleni

Verejné osvétleni bude napojeno z nové rozvodné skfiné umisténé v jihozapadni ¢asti feSeného Uuzemi.

Nové navrzené sloupy VO budou umistény v prostoru navrzené mistni komunikace.

Vefejné osvétleni je ve spravé obce Dubné.
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Podrobné feSeni vedeni vefejného osvétleni a umisténi sloupll VO bude pfedmétem dal$iho stupné
projektové dokumentace.

j.6. Nakladani s odpady

V feSeném Uzemi se vzhledem k navrzenému funk&nimu vyuziti pfedpoklada vznik tuhého komunalniho
odpadu. Likvidace domovniho odpadu se fidi platnou legislativou. S ostatnimi odpady a nebezpecnymi
odpady, jejichz vznik se nepfedpoklada, se naklada v souladu se zakonem o odpadech v platném znéni.

V severozapadni ¢asti Uzemi je navrzeno misto pro umisténi nadob na tfidény odpad.

k) Podminky pro vymezena ochranna pasma, limity uzemi

Limity vyuziti Gzemi v feSeném uzemi vyplyvaiji z:

- Ochrannych pasem dopravni a technické infrastruktury, pfedevsim ochranného pasma nadzemniho
vedeni vysokého napéti v severni ¢asti lokality

- Polohy ochranné anody dalkového vodovodu VEelna - Hlavatce v jizni ¢asti lokality. Pro moznost budouci
zastavby je nutné anodu pfed zahajenim stavenich praci pfelozit do nové polohy.

- ochranného pasma leti§té Ceské Budgjovice zasahujiciho do celého feSeného tzemi

- Schvaleného UP

1) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkt tzemniho systému ekologické
stability

V ramci feSeného Uzemi nejsou vymezovany nove prvky uzemniho systému ekologické stability.

m) vyhodnoceni koordinace vyuzivani reSené plochy z hlediska SirSich Uzemnich
vztahu, véetné vyhodnoceni souladu uzemni studie s politikou tzemniho rozvoje,
zasadami Uzemniho rozvoje, Uzemnim planem

Vstupni pfedpoklady uzemi

Politika tzemniho rozvoje jako zakladni republikovy nastroj uzemniho planovani zajiStuje koordinaci
Uzemné planovaci c&innosti krajd a obci, koordinuje zaméry na zmény v Uzemi republikového Ci
mezinarodniho vyznamu véetné zamera pro dopravni infrastrukturu. Politika tzemniho rozvoje je zavazna
pro pofizovani a vydavani zasad uzemniho rozvoje, Uzemnich planu, regula¢nich planu a pro rozhodovani v
uzemi.

Spravni Uzemi obce je v Politice Uzemniho rozvoje CR 2008 zahrnuto do tzv. rozvojové oblasti, tj. takové
oblasti, ktera ma zvySené poZadavky na zmény v GUzemi z dlivodlu soustfedéni aktivit mezinarodniho a
republikového vyznamu. V rozvojovych oblastech je nutno vytvaret, udrzovat a koordinovat Uuzemni
pfipravenost na zvy$ené pozadavky zmén v Uzemi. V tomto Uzemi Ize realné oCekavat zvySené pozadavky
na zmény v Uzemi vyvolané dopravni vazbou na existujici nebo pfipravované kapacitni silnice.

V rozvojové oblasti OB10 Ceské Bud&jovice se jedna o Uzemni obci z obci s rozsifenou pisobnosti Ceské
Budéjovice a Cesky Krumlov ( jen obce v severovychodni &asti). Uzemi je ovlivnéné rozvojovou dynamikou
krajského mésta Ceské Budé&jovice. Rozvojova oblast predstavuje silnou koncentraci obyvatelstva a
ekonomickych ¢innosti, z nichz znaéna ¢ast ma republikovy vyznam; podporujicim faktorem rozvoje je
poloha na pfipravované dalnici D3 s navaznosti na rychlostni silnici R3 do Rakouska a na IV. tranzitni
Zelezni¢ni koridor.

Na tuto skuteCnost reaguje Uzemné planovaci dokumentace kraje v podobé zasad uzemniho rozvoje
JihoCeského kraje. Zasady potvrzuji a dale zpfesfiuji vymezenou rozvojovou oblast OB10, a dale zpfeshuji
koridory pro IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor, dalnici D3 v&etn& doprovodné silnice 11/603. V zasadach
uzemniho rozvoje je rozvojova oblast zpfesnéna tak, Zze v ramci spravniho uzemi obce Dubné je k. 0. Tfebin
a k. u. Dubné souéasti rozvojové oblasti, naopak k. U. Kfenovice u Dubného a k. U. Jaronice jsou jiz 3

mimo tuto zpfesnénou oblast.

Stejné tak tzemni plan Dubné, ktery byl vydan zastupitelstvem obce Dubné formou OOP dne 30. 8. 2010
usnesenim €. 26/2010 s ucinnosti od 14. 9. 2010 a jeho zmény ¢&. 1, kterda nabyla G¢innosti 4.5.2016 a
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zmény €.2, kterd nabyla ucinnosti 10. 11. 2017 v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani reaguje na tyto
pfedpoklady uzemi a vymezuje dostate€né mnoZstvi ploch pro rozvoj zejména pak rozvoj bydleni. To je v
souladu se zakladni prioritou Uzemniho planovani kraje v podobé rozvoje konkurenceschopnosti a
prosperity JihoCeského kraje a to posilovanim atraktivity pro podnikani i investice, dynamizaci lidskych
zdroju a zkvalitfiovani zivotniho prostiedi pfi respektovani principu udrzitelného rozvoje. Jedna se zejména
o feseni Uzemnich souvislosti s novymi zaméry, které vedly k upfesnéni dotéenych zamérua vyplyvajicich ze
zasad uzemniho rozvoje, se kterymi souvisi také specifické feSeni urbanizace tohoto Uzemi s ohledem na
pfirodni a kulturni hodnoty Uzemi a dostate¢né zastoupeni zelené v krajiné. Nové zastavitelné plochy jsou
vymezovany zejména v navaznosti na zastavéné uzemi. Tyto aspekty umoziuji do spravniho Uzemi obce
umistovat rozvojové projekty v souladu se zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje a také v souladu
s Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008.

Ing. arch. Dagmar Polcarova
Ing. arch. David Smrcka
cerven 2019
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a) Vymezeni plochy, hlavni cile reSeni

a.1. Vymezeni freSeného Uzemi

Resené Uzemi se nachazi v obci Dubné, v katastralnim Gzemi Kienovice u Dubného. Lokalita je situovana v
jizni Casti katastralniho Uzemi, v navaznosti na zastavéné uzemi mistni ¢asti obce. Rozsah feSeného uzemi
je stanoven platnou UPD.

Rozsah feSeného Uzemi vychazi z rozsahu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti SO.Z.1.3 a SO.9.K. a je
zpfesnén (rozsifen) dle pozadavkl na dopravni a technické napojeni lokality.

Dle UP, vydaného Zastupitelstvem obce Dubné formou OOP dne 30. 8. 2010 usnesenim €. 26/2010 s
ucinnosti od 14. 9. 2010, ve znéni jeho zmén, zejména zmény ¢&. 1, ktera nabyla ucinnosti 4.5.2016, je pro
lokality SO.Z.1.3 a SO.9.K. stanovena podminka provéreni zplsobu jejich vyuZziti Gzemni studii.

Vytez z CUZK se zakresem feSeného uzemi

a.2. Hlavni cile reseni

US je zpracovana jako Uzemné planovaci podklad, ktery bude neopominutelnym podkladem pro
rozhodovani v Uzemi podle § 25 zak. ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Hlavnim cilem US je ovéfit moznosti vyuZiti konkrétniho FeSeného Uzemi a ziskat kvalifikovany podklad pro
rozhodovani v Uzemi a pro navazujici Upravu tohoto uzemi.

Cile uzemni studie jsou:

a) vyfeSeni podrobného ¢lenéni stanoveného Uzemi na jednotlivé pozemky,

b) feSeni dopravniho napojeni a dopravni obsluhy jednotlivych pozemkad,

c) feSeni napojeni jednotlivych pozemku na verejnou technickou infrastrukturu,

d) stanoveni podminek pro zajisténi maximalné mozného zachyceni deStovych vod na vilastnim
pozemku a zpomaleni jejich odtoku,

e) stanoveni podminek pro umisténi a prostorové uspofadani staveb, jejich odstupy, v€etné podminek

ochrany navrzeného charakteru Uzemi, zejména ochrany krajinného razu a urbanistickych a
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architektonickych hodnot, tj. stanoveni uli¢ni a stavebni ¢ary, podlaznosti, vy$ky zéstavby, objemu a tvaru
zastavby, intenzity vyuziti pozemkd, v€etné navrhu izolaéni a doprovodné zelené,

f) provéfeni v &irSich souvislostech navaznosti navrhu FeSeni této US zejména na zakladni
urbanistickou kompozici a dopravni vztahy dle UP.

Pfi zpracovani byly vyuzity zejména nasledujici podklady:
- Uzemni plan Dubné (A+U Design s.r.0., 09/2010)
- Zména &. 1 UP Dubné (Ing. arch. Dagmar Polcarova, 06 2016)
- Geodetické zaméreni lokality (Ing. Jifi Makrlik, 09/2016)
- mistni Setfeni
- informace o stavajici technické infrastruktufe v izemi ziskané od jejich spravcu
- projednani s vlastniky pozemku, obci Dubné, spravci siti a dot€éenymi organy

b) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

b.1. Podminky pro vymezeni a vyuzZiti pozemkd vyplyvajici z izemniho planu ]
Plochy resene uzemni studii jsou v UPD vymezeny jako plochy smiSené obytné SO.Z.1.3 (dle ZUP ¢€.1) a
S$0.9.K (dle UP) a jako plochy dopravni infrastruktury DI.1.K (dle UP).
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Podminky pro vymezeni a vyuziti Gzemi jsou stanoveny v platné UPD takto:

Smisend obytnad funkce (SO)

Hlavni vyuZiti :

Zastavitelné Uzemi pro obytné a s nimi souvisejici zafizeni, Cinnosti a déje poskytujici sluzby zejména pro
bydleni, pfipadné rekreacni bydleni v nizkopodlaznich rodinnych samostatnych &i fadovych domech. S
ohledem na urbanistickou koncepci vyZadovanou vazbu na pfirodni prostfedi je vhodné, aby pozemky a
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plochy na pfechodu do volné krajiny byly zastavovany pouze pfizemnimi objekty (s moznosti vyuZiti
podkrovi) na vétSich pozemcich.

Pfipustné jsou rovnéz Cinnosti, déje a zafizeni poskytujici zejména nevyrobni sluzby zdravotni, socialni,
vzdélavaci, ubytovaci, stravovaci, obCanské vybavenosti, sportovni a rekreacni, nepfekradujici svym
vyznamem mistni dosah a neruSici obytnou funkci nad miru pfipustnou. Soucasti téchto ploch musi byt i
odpovidajici pocCet parkovacich a odstavnych stani vyvolanych pfipustnym a podminéné pfipustnym
funk&nim vyuzitim.

Pripustné vyuziti :

Cinnosti, d&je a zafizeni drobnych vyrobnich sluzeb, napfiklad drobnych Ffemeslinych dilen, drobnych
chovatelskych a péstitelskych &innosti za u€elem samozasobeni (ve venkovskych &astech), nenarusujici
svym charakterem a provozem okolni obytnou funkci nad miru pfipustnou, zafizeni technické a dopravni
infrastruktury nezbytné pro obsluhu uzemi.

Nepfipustné vyuZiti :

Cinnosti, zafizeni a déje, které svym charakterem a provozem narusuji obytné a Zivotni prostfedi a obecné
zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zpuUsob vyuziti uzemi. Nepfipustné je zfizovat na téchto
uzemich zejména: vyrobni a primyslové provozovny, nakupni zafizeni, zabavni zafizeni (diskotéky, no¢ni
kluby apod.), kapacitni chovy zivoCiSné vyroby a péstitelské Cinnosti, parkovaci a odstavna stani a garaze
pro nakladni automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb (autoservisy, autobazary), €erpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspofradani :

Pro tyto plochy jsou pfipustna maximalné dvé nadzemni podlazi (dale jen NP) bez nadstavby podkrovi (to
znamena, Ze vyska nadezdivky nad poslednim plnym podlazim nepfesdhne 0,30 m), pfipadné 1NP +
podkrovi.

Podsklepeni je pfipustné zapusténymi sklepy s urovni podlahy 1. NP max. 0,9 m nad urovni terénu.

Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost u rodinnych a rekreacnich domu navazujicich na volnou krajinu
maximalné 25%, u rodinnych domd individualnich maximalné 35%, u fadovych domi maximalné 40%,
pficemz do zastavénych ploch se nezapo itavaji malé vodni plochy (v€etné bazénu) a plochy zadlazdéné
vegetacnimi tvarnicemi.

V plochach, které zasahuji do vzdalenosti 50 m od kraje lesa musi byt zastavba, zejména obytna,
umistovana v minimalni vzdalenosti 20 — 25 m od okraje lesa.

Umistovani nové navrzené chranéné bytové vystavby musi respektovat jednotliva ochranna pasma (napf.
OP dopravnich tras, OP nadzemniho vedeni VN, VVN a trafostanic, OP chovu Zivo&isné vyroby
zemeédélskych arealud).

Dopravni infrastruktura (DI)

Hlavni vyuZiti :

Uzemi uréené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich a to zejména :

- obsluzné komunikace vybrané : Gzemi pro silnice lll. tfidy, mistni komunikace lIl. tfidy - vybrané,

jimiz jsou vefejné pristupné komunikace zafazené do hlavni dopravni struktury obce funkéni skupiny C

(byvalé C1)

- obsluzné komunikace ostatni : Uzemi pro mistni komunikace lll. tfidy ostatni — vybrané, jimiz  jsou

vefejné pfistupné komunikace zafazené do dopravni struktury obce — funkéni skupiny C (byvalé C2, C3)

- trasy pro pé&Si a cyklisty : uzemi vefejné pfistupnych komunikaci a stezek s omezenou nebo
vylou€enou motorovou dopravou

- Zeleznice : uzemi pro Zelezni¢ni traté a jejich télesa, v€etné ostatnich souvisejicich zafizeni a
objekti

- ostatni dopravni zafizeni : Uzemni s pfevahou dgju, ¢innosti a zafizeni pro hromadnou dopravu

vCetné technického zazemi (vozovny, to€ny, stanice a zastavky verejné hromadné dopravy)

- ostatni zafizeni pro dopravu v klidu : parkovisté, parkovaci a odstavna stani

Pripustné vyuziti :

Zarizeni a plochy pro obsluhu automobilové dopravy a sluzby pro motoristy, napfiklad opravny, servisy,
Cerpaci stanice PHM, autosalony, autobazary a zafizeni uréené pro parkovani a zfizovani hromadnych
odstavnych parkovacich stani, hromadnych garazi apod.




UZEMNI STUDIE KRENOVICE - SO.Z.1.3 a S0.9.K AU005-19
k.u. Kfrenovice u Dubného 06/2019

Nepfipustné vyuZiti :

Jakékoliv funkce na uUkor funkce dopravni vybavenosti, zejména parkovani a odstavovani automobilld na
pozemnich komunikacich ur€enych pro dopravu v pohybu mimo vyznadené parkovaci stani a ostatni
funkce, které nejsou uvedeny jako pFipustné a podminéné.

Podminky prostorového uspofadani :
Pro tyto plochy je stanovena vyskova hladina pro objekty max. 2 NP, v pfipadé technologickych objektl se
vyskova hladina nestanovuje. Pro tyto plochy muze byt v odivodnénych pfipadech zastavitelnost az 100%.

Uzemni plan vymezuje ve stiedni &asti lokality plochu dopravni infrastruktury DI.1.K. (viz vykresova &ast
dokumentace) Trasa tohoto koridoru sleduje stavajici trasu optického sdélovaciho kabelu, ktery nelze,
vzhledem k jeho parametriim a finan¢ni naroc¢nosti pfekladky, pfesunout mimo feSené Uzemi. Vymezena
plocha je respektovana v zapadni Casti FeSeného uzemi (v€etné mozZnosti napojeni na silnici Ill. tfidy
[11/14321). Ve stfedni €asti uzemi neni mozné tuto trasu, vzhledem k blokaci zaméru ze strany majitele
pozemku p.¢. 1041, realizovat. Vyuziti stavebnich pozemki, které jsou dotéeny plochou DI.1.K, je
podminéno zménou Gzemniho planu.

b.2. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkud stanovené v uzemni studii

Resené Uzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, které jsou dle jednotlivych funkénich
typl barevné rozliseny. Pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stanoveny podminky vyuziti, které
maji charakter zavaznych regulativi a limitd vyuziti Gzemi. Plochy stabilizované jsou oznaceny bile bez
podbarveni, plochy navrhu jsou oznaceny Srafou.

Ve v8ech funkénich plochach se pfipousti dopravni a technicka infrastruktura za podminky nenaruseni
obytného charakteru uzemi, dale se pfipousti udrzba a vytvareni novych ploch zelené a vodnich ploch
v ramci pfislusné funkéni plochy.

b.2.1. Plochy smiSené obytné

Hlavni vyuZiti :

Zastavitelné Uuzemi pro obytné a s nimi souvisejici zafizeni, ¢innosti a déje poskytujici sluzby zejména pro
bydleni v nizkopodlaznich samostatnych (individualnich) rodinnych domech.

Pfipustné vyuZiti :

Pfipustné jsou rovnéz Cinnosti, déje a zafizeni poskytujici zejména nevyrobni sluzby zdravotni, socialni,
vzdélavaci, ubytovaci, stravovaci, obCanské vybavenosti, sportovni a rekreacni, neprekralujici svym
vyznamem mistni dosah a nerusici obytnou funkci nad miru pfipustnou. Soucasti téchto ploch musi byt i
odpovidajici pocet parkovacich a odstavnych stani vyvolanych pfipustnym funk&nim vyuzitim.

Nepripustné vyuziti :

Cinnosti, zaFizeni a déje, které svym charakterem a provozem narusuji obytné a Zivotni prostfedi a obecné
zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zplsob vyuZiti Gzemi. Nepfipustné je zfizovat na téchto
Uzemich zejména: vyrobni a pramyslové provozovny, nakupni zafizeni, zabavni zafizeni (diskotéky, no¢ni
kluby apod.), kapacitni chovy zivociSné vyroby a péstitelské €innosti, parkovaci a odstavna stani a garaze
pro nakladni automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb (autoservisy, autobazary), Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspofadani :

Pro tyto plochy jsou pfipustna maximalné dvé nadzemni podlazi (dale jen NP) bez nadstavby podkrovi (to
znamena, Ze vySka nadezdivky nad poslednim plnym podlazim nepfesdhne 0,30 m), pfipadné 1NP +
podkrovi.

Pro pozemky situované pfi jizni hranici feSeného Uzemi (vymezené pozemky €. 13, 14, 15, 17, 22, 23, 31,
32, 42, 43) je stanovena maximalni vySka 1NP + podkrovi.

Pro pozemky navazujici pfimo na volnou krajinu (vymezené pozemky €. 47 a 48) je stanovena jejich
minimalni velikost 1000 m?.

Podsklepeni je pfipustné zapusténymi sklepy s urovni podlahy 1. NP max. 0,9 m nad urovni terénu.
Oploceni pozemk(i sousedici s vefejnym prostorem (uliéni prostor) musi byt prihledné, maximaini vysky 1,8
m, z toho plna podezdivka maximalni vysky 600 mm.
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b.2.2. Plochy vefejné zelené

Plochy vefejné zelené - vefejnych prostranstvi ve smyslu §7 Vyhl. €.501/2006Sb. zahrnuji zpravidla
stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhd verejnych prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a obéanského vybaveni, sluCitelné s Ucelem vefejnych prostranstvi.

Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni anebo smisené
obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymére
nejméné 1000 m2; do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Resené Uzemi splfiuje svou velikosti povinnost vymezeni vefejného prostranstvi, které se vymezuje v jeho
severni ¢asti v trase vzdusného vedeni VN, dil€i ¢ast vymezena pfi jizni hranici pozemku p.¢. 1033.

Hlavni vyuZiti :

Vymezené vefejné prostranstvi je urCeno zejména pro vytvoreni ozelenéného rekreaéniho zazemi obyvatel
navrhované obytné zény.

Vefejné prostranstvi bude mit charakter plochy vefejné zelené s vhodnou druhovou skladbou dfevin,
doplnénou o rekreacni prvky drobné architektury a mobiliare.

Verejné prostranstvi bude slouzit obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

PFipustné vyuziti :
Vefejné prostranstvi mize byt doplnéno napfiklad drobnou architekturou, mobiliafem, vodnimi prvky,
mensimi vefejnymi hfisti s hernimi prvky a zpevnénymi plochami s vhodnou skladbou povrchu.

Pfipustné jsou souvisejici plochy, objekty a zafizeni dopravni a technické infrastruktury slucitelné s hlavnim
ucelem vefejnych prostranstvi, v€etné stanovist tfidéného odpadu pro obecni Ucely.

Nepfipustné vyuziti :
Jakékoliv zafizeni objekty a €innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a pfipustném vyuZiti téchto ploch.

Podminky prostorového usporfadani :
Oploceni pozemku sousedici s vefejnym prostorem (uliéni prostor) musi byt prihledné, maximalni vysky
1800 mm, z toho pIna podezdivka maximalni vySky 600 mm.

Plochy vefejného prostranstvi nebudou oplocovany.

b.2.3. Plochy soukromé zelené
Hlavni vyuZiti:
Plocha nevefejné zelené& soukromé - zahrada.

Pripustné vyuZiti:
Pfipustna je moznost vystavby doplfikovych objektu — altany, pergoly, sklady zahradniho nafadi, apod.,
v uhrnné vymére 25m?na danou vymezenou plochu.

Nepfipustné vyuziti:

Nepfipustné je veSkeré vyuziti, které neni vySe specifikovano jako pfipustné, pfipadné takové vyuziti, které
naruSuje majoritu zelené. Nepfipustné je zejména umistovani objektd pro bydleni, vyrobnich,
hospodarskych a zemédélskych objektl a objektl pro dlouhodobou rekreaci.

Podminky prostorového uspofradani :
Plochy soukromé zelené jsou nezastavitelné nad ramec pfipustného vyuZziti.
PFi severni hranici plochy zlistane zachovan verejné pfistupny pas v rozsahu vzdusného vedeni VN.

b.2.4. Plochy dopravni infrastruktury
Hlavni vyuZiti : )
Uzemi ur€ené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich, v rdmci US roz¢lenény takto:

Komunikace mistni funkéni tridy C : vefejné pfistupné komunikace zafazené do dopravni struktury obce;
v architektonické situaci navrZzeno feSeni v kategorii ,zéna 30“ s jednostrannym chodnikem a
retardaénimi zpomalovacimi prvky vytvarejicimi pfedpoklady pro zpomaleni motorové dopravy
v ramci pfedmétné obytné zény

Komunikace mistni funkéni tiidy D1 - obytna zéna — komunikace se smiSenym provozem; cilem

7



UZEMNI STUDIE KRENOVICE - SO.Z.1.3 a S0.9.K AU005-19
k.u. Kfrenovice u Dubného 06/2019

navrhované obytné zény je pFizpusobeni provozu vozidel pobytové funkci pfilehlé zastavby; v ramci
uliéniho profilu bude vymezen zatravnény pas o min. $ifi 1,5m umoZzhujici vysadbu zelené (nebude-
li kolidovat s trasami inZzenyrskych siti)

Komunikace funkéni tiidy D2 - chodnik - uzemi vefejné pfistupnych komunikaci a stezek s vylou¢enou
motorovou dopravou

Pripustné vyuziti :
Zartizeni a plochy pro parkovani, péSi a cyklistické stezky apod. Pfipustné je rovnéz umistovani
informacnich prvka a prvk( obecniho mobiliafe, vysadba liniové vysoké i stfedni zelené.

Nepfipustné vyuZiti :

Jakékoliv funkce na uUkor funkce dopravni vybavenosti, zejména parkovani a odstavovani automobilt na
pozemnich komunikacich uréenych pro dopravu v pohybu mimo vyznaené parkovaci stani a ostatni
funkce, které nejsou uvedeny jako pfipustné a podminéné.

Podminky prostorového usporadani :
Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi jehoz soucasti je pozemni komunikace je stanovena platnou
legislativou, tj. Vyhl. &. 501/2006Sb §22

c) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Podminky pro umisténi a prostorové uspofradani siti vefejné infrastruktury vychazeji predevsim z existence
a trasovani stavajicich inzenyrskych siti v feSeném Uzemi a navazujicim okoli. Existence siti byla v ramci
pFipravenych praci ovéfena u jejich spravct ¢i maijiteld.

Uzemim prochazeji sité nadmistniho vyznamu, které fe$enou lokalitu vyrazné znehodnocuiji.

Severni ¢asti uzemi prochazi nadzemni vedeni vysokého napéti. Toto je mozné zrusit za pfedpokladu, ze
bude vybudovana nova zdéna trafostanice sousedici v jihozapadnim rohu s feSenym Uzemim. Trafostanice
bude napojena kabelem VN smérem od jizné€ji polozené trafostanice a z ni by bylo zasobeno elektrickou
energii celé uzemi.

Od zapadu k vychodu uzemi kfizuje dvojice podzemnich sdélovacich kabelu.

Severné ulozeny metalicky kabel je v Casti své trasy navrzen k pfelozeni do nové polohy pod komunikaci a
vefejnou zeleni.

Jizné polozeny opticky kabel je vzhledem ke svym parametrdm a nakladim na pfekladku zachovavan,
v Uzemi je respektovana trasa v€etné ochranného pasma.

Jizné od Fesené lokality prochazi dalkovy vodovod Rad Vé&elna — Hlavatce z materialu ocel pramér 1000mm
s bezpeénostnim pasmem 10 m na kaZdou stranu od osy. Toto bezpe€nostni pasmo nezasahuje do
feSeného Uzemi. Od vodovodu vede severnim smérem napajeci elektricky kabel k ochranné anodé
umisténé pod komunikaci na p. €. 1365. Anoda chrani vodovod pfed korozi a bludnymi proudy, zpUsobuje
vSak urychlenou korozi vS§ech kovovych pfedmétt ve svém okoli. Z tohoto dlivodu je pro budouci zastavbu
nezbytné prelozeni ochranné anody do jiné lokality, kierou ur¢i specializovany projektant po domluvé se
spole¢nosti JVS z. s. p. 0., v jejiz spravé vodovod a anoda jsou.

Nové navrzené sité technické infrastruktury jsou umistény v soub&hu v uli¢énim prostoru pfi dodrzeni
normovych odstupovych vzdalenosti.

d) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi

Predlozena uzemni studie vychazi z principll feSeni platného UP. Podminky plogné a prostorové regulace
precizuje na zakladé sou¢asnych podminek a pozadavkl v tzemi.

V Fe$eném Uzemi se nenachazi zadné skladebné prvky USES.

Re$ené Uzemi je Uzemi s archeologickymi nalezy. V ramci umistovani stavebnich objektd mize dojit
k poruSeni pozustatk( pravékého, ranné stfedovékého a stfedovékého osidleni.
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Koncepce prostorového uspofadani respektuje venkovsky charakter Kfenovic, navrhovany jsou vyhradné
nizkopodlazni (individualni) samostatné rodinné domy. Rodinné domy situované na krajnich (jiznich
parcelach) maji limitovanou maximaini vysSku 1NP + podkrovi.

e) Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi

Prvky plosné a prostorové regulace jsou navrzeny tak, aby vytvarely pfiznivé Zivotni prostfedi v lokalité.
Vytapéni lokality je navrzeno ekologickym zplsobem — zemnim plynem, v mozné kombinaci s vytapénim
pomoci tepelnych erpadel &i jinych alternativnich zdroju.

Velikost parcel spolu s pfipustnou mirou jejich zastavéni dava pfedpoklady pro vytvareni pfiznivého
obytného prostfedi v rodinnych domech na pomérné rozlehlych pozemcich (min. 800 m?, ve vymezenych
pfipadech (ovlivnénych limity uzemi — viz graficka ¢ast) 700m? . Ve vychodni ¢asti uzemi jsou na zakladé
pozadavku vlastnika vymezeny stavebni pozemky nadstandardni rozlohy az 3.700m?2.

V severni ¢asti lokality je vymezeno vefejné prostranstvi jako soucast plochy zelené vefejné. Tato plocha je
pfistupna po komunikaci pro pési a je ur¢ena k rekreaci a odpocinku obyvatel feSené lokality.

Dil&i vefejné prostranstvi se vymezuje na vychodnim okraji feSeného uzemi na &asti pozemku p.¢.1033 a
1363. Toto bude realizovano v pfipadé zaméru a pfipravy vystavby na p.¢. 1100, 1099, 1033 ¢&i 1363. Pokud
nebude s vystavbou na nékterém z uvedenych pozemkl uvazovano, nebude realizovano ani pfedmétné
vefejné prostranstvi.

Destové vody zrodinnych doml budou likvidovany na vlastnich pozemcich vsakem, s pfepadem do
destové kanalizace.

Pfi veSkeré této Cinnosti v Uzemi je tfeba respektovat ochranna pasma inzenyrskych siti a dopravnich tras.

e.1. Reseni zelené

Stav

Re$ené Uzemi je pfevazné vyuzivano jako trvaly travni porost s ojedin&lymi stromy, vétSinou ovocnymi. Na
Casti uzemi se nachazi porost kiovin.

Navrh

V severni ¢asti Uzemi je navrzeno verejné prostranstvi. Toto je navrzeno k parkové uUpravé v kombinaci
zatravnénych ploch s kefovou a stromovou vysadbou a hernimi prvky. V ochranném pasmu vysokého
napéti je vysadba limitovana 3 m vysky stroma.

Podél komunikaci je navrZzena stromova vysadba. Stromova vysadba podél patefni komunikace pfi jizni
hranici uzemi na p.¢. 1365 bude mit charakter souvislé aleje (lipy, platany, javory, duby apod.).

V bo¢€nich ulicich budou pro vysadbu voleny nizSi kultivary okrasnych strom( — okrasné tfe$né, jabloné,
hlohy apod.

Stavajici stromy a kefe jsou navrzeny k pokaceni, kromé 1 ks solitérni lipy v zapadni ¢asti uzemi na p.c.
1045, kterou je navrzeno zachovat.

e.2. Vyhodnoceni odnéti ZPF

Plochy, které jsou ptedmétem feSeni studie, byly vyhodnoceny v ramci zpracovani UP, kdy byly zafazeny
mezi zastavitelné Uzemi.

Celé feSené Uzemi se nachazi v zastavitelném uzemi obce.

Vychozim podkladem ochrany zemédélského pldniho fondu pro Uzemné planovaci ¢innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky - BPEJ. BPEJ vyjadfuje klimaticky region, hlavni pudni jednotku, Ciselnou
kombinaci skeletovitosti a expozice pldy. Pomoci tohoto kédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy
ochrany zemédélské pudy.

Priklad kédu BPEJ v feSeném uzemi: 5.54.11
5 klimaticky region
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54 hlavni pGdni jednotka,charakterizovana ptudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti véetné
charakteru skeletovitosti, hloubky pidniho profilu a vidhového rezimu v padé
11 Ciselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pudy

Klimaticky region:

Kad Symbol |Charakteristika |Suma Priména Priimérny Pravdépodobnost |VIahova
regiond |regiond [region( teplot ro¢ni ro€ni Uhrn suchych jistota
nad 10 |teplota°C |srazek vmm |vegetaCnich obdobi
°C
5 MT 2 mirné teply, 2200- |7-8 550 - 650 15-30 4-10
mirné vihky 2500 (700)

V ramci feSeného Uzemi se nachazeji nasledujici pldni jednotky:

HPJ 53 Pseudogleje pelické planické, kambizemé& oglejené na tézSich sedimentech
limnického tercieru (sladkovodni svrchnokfidové a tercierni uloZeniny), stfedné
tézké az tézké, pouze ojedinéle stfedné skeletovité, malo vodopropustné, periodicky
zamokfené

Kombinaéni &islo:
01 — plGda hluboka az stfedné hluboka, bez skeletu az slabé skeletovita, sklon 0 — 7° vSesmérna expozice

Charakteristika tfid ochrany:

IV. tfida ochrany zemédélského pudniho fondu — zahrnuje v ramci jednotlivych klimatickych regiont prevazné
pudy s podpramérnou produkéni schopnosti, jen s omezenou ochranou, vyuzitelné pro vystavbu a i jiné
nezemédeélske ucely.

Bilance vyjimanych ploch:

NiZe uvedeny rozsah ploch uréeny k vynéti ze ZPF dle UPD zahrnuje plochy vymezovanych stavebnich
pozemk( v plném rozsahu. Vzhledem k maximalni pfipustné zastavitelnosti jednotlivych pozemk( bude
vyjimana plocha redukovana v uhrnu na cca 35%.

Funkce druh pozemku vyméra(ha) BPEJ tfida ochr. Vyméra (BPEJ)
SmisSena obytna SO.9.K TTP, orna puda 2,54 5.54.11 V. 2,54
Smisena obytna SO.Z.1.3 TTP, orna puda 2,37 5.54.11 V. 2,37
Dopravni infrastruktura DI.1.K | TTP, orna puda 0,31 5.54.11 V. 0,31

Pro vystavbu jsou uréeny pozemky s nizkym stupném ochrany ZPF.

e.3. Vyhodnoceni odnéti PUPFL
ReSenim uzemni studie nejsou dotéeny pozemky lesa, nedojde k odnéti PUPFL.

e.4. Vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani loZisek nerostu a ploch pro jeho technické zajisténi
Dle loziskové ochrany a poddolovanych uzemi Geofondu Ceské republiky se v feSeném Uzemi nenachazeji
zadna loziskova uzemi ani poddolovana uzemi nachylna k sesuvim.

f) Podminky pro ochranu veirejného zdravi

f.1. Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Nutno dodrzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. €.380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva. Navrhovany dopravni skelet umozriuje prijezd a otaceni
pozarnich vozidel.

Pfi zpracovani pozarné bezpec€nostniho feSeni v navazujicich stupnich dokumentace bude vychazeno z
pozadavku Vyhl.€. 246/2001Sb. o pozarni prevenci a pfislusnych norem.
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f.2. Ochrana vefejného zdravi
V ramci feSené lokality je navrhovana bytova vystavba individualniho rodinného charakteru. Tato nebude
nadmérné zatéZovat své okoli ¢i ohrozovat lidské zdravi.

Lokalita se nenachazi v blizkosti ruSné komunikace nebo Zzeleznice, proto neni predpokladan zvyseny
vyskyt hluku. Minimalni hlukovou zatéz Ize predpokladat z pfilehlé komunikace 111/14321.

Maximalni hodnota negativniho vlivu hluku z provozu technickych zafizeni na vétrani a vytapéni na hranici
parcel jednotlivych vilastniki bude dodrZzena dle poZzadavk( pfislusné normy a platné legislativy. Jednotlivi
stavebnici budou s povinnosti splnit limity hluku prokazatelné seznameni.

Lokalita neni negativné zasaZena vlivem zemédélské ¢&i podnikatelské vystavby.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni

UP vymezuje VPS D-MK, ktera je vymezena formou mistni komunikace v jeji zapadni ¢asti. Vychodni ¢ast
nebyla vymezena z dlivodu komplikovanych majetkopravnich vztah(. Obsluha izemi, hlavni divod
navrzené VPS, je zajisténa paralelni komunikaci.

h) Druh a u¢el umistovanych staveb, urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce v FeSeném Gzemi vychazi z princip( feSeni platné UPD. Re$ena lokalita se nachazi
v jizni ¢asti mistni ¢asti Kfenovice.

V ramci provedenych pozemkovych uprav byl pro dopravni obsluhu vymezen pozemek p.¢. 1365 na jiZnim
okraji lokality. Na tomto pozemku je navrzena pateini hlavni komunikace, v€etné& nové kfizovatky se silnici
11/14321.

Nova mistni komunikace vedena po p.€. 1365 je navrzena v kategorii "Z6na 30". Komunikace se napojuje
na silnici lll. tfidy v jizni Casti lokality a pokraduje smérem na vychod. Druhé napojeni (v souladu
s pozadavky UP) je situovano v severni &asti lokality. Napojena komunikace je rovnéz kategorie "Z6na 30" a
kopiruje zapadni &ast plochy DI.1.K dle UP. Ta je respektovana pouze ve své zapadni ¢asti. Zbyla &ast
komunikace dle plochy DI.1.K nebyla vymezena z divodu nepriichodnych majetkopravnich vztahu.
Vymezeny koridor vefejné zelené sledujici trasu optického kabelu vSak Ize vyuZit pro pési propojeni.

Vychodni ¢ast uzemi je dopravné obslouzena z jizné situované patefni komunikace. Obé komunikace v
kategorii "Zoéna 30" jsou dopravné propojeny pfi€nou komunikaci umoznujici prijezd od jihu na sever. Na
zakladni skelet komunikaci kategorie ,zona 30“ navazuji dopravné zklidnéné komunikace kategorie "obytna
zéna", které jsou bud slepé s obratis§tém nebo tvofi jednosmérny okruh napojujici se zpét na nadfazenou
komunikaci. Z uvedenych komunikaci jsou pfistupné jednotlivé stavebni parcely.

Komunikace v kategorii "Zéna 30" jsou dopInény jednostrannym chodnikem a zelenym pasem se stromovou
vysadbou. Vysadba podél jizni hranice lokality ma charakter aleje.

V severni Casti feSené lokality je vymezeno vefejné prostranstvi ve formé& parkové upravené vefejné zelené
doplnéné hernimi &i relaxaénimi prvky. Prostranstvi je pfistupné pomoci navrzeného chodniku, kterym by
bylo vhodné po vyfeSeni majetkopravnich vztahu propojit vychodni a zapadni ¢ast lokality.

Dilci vefejné prostranstvi se vymezuje na vychodnim okraji feSeného uzemi na ¢asti pozemku p.¢.1033.
Stavebni pozemky maiji vyméru min. 700m?2, ve vychodni ¢asti Uzemi na pfechodu do nezastavéného uzemi
1000m?2. V rdmci Uzemi je vymezeno celkem 47 stavebnich pozemk( (pozemek ¢&. 18 byl vypustén v ramci

projednavani US). Poloha navrzenych vjezd(l je orientaéni a mize byt zpfestiovana v dal$ich stupnich
dokumentace.
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V centralni &asti lokality na p.€. 1041 je od severu k jihu na pfani vlastnika pozemku vymezena plocha
zelené soukromé. Tato plocha tvofi bariéru prostupnosti tzemim a pfi zméné majetkopravnich vztahl je
vhodné vedeni dopravni a technické infrastruktury upravit.

PfiloZzena architektonick& situace (nad ramec rozsahu pozadovaného zadanim US) zobrazujici mozné
prostorové usporadani neni zavazna a bude zpfesnéna v dalSim stupni projektové dokumentace.

Zastavbu Uzemi lze realizovat postupné v etapach, vzdy se zachovanim celkové koncepce stanovené
Uuzemni studii.

Pozemky v lokalité Kfenovice - jih plocha %
pozemku | pozemk
Pozemky v feSeném Uzemi uzemni studie vRU z celku
p.C. dle KN vlastnik podil m?2
Salvova Méria, Komenského 233, 37333 Nové Hrady 1/2
557/1 SJM Vyzralek Jan a Vyzralkova Daniela, Holigky 35, 0,111%
37901 Tiebon 1/2 62
557/6 SJUM Vyzralek Jan a VyZralkova Daniela, Holicky 35, 16 0,029%

37901 Trebori
883/2 Obec Dubné, €. p. 60, 37384 Dubné
884/16 Obec Dubné, ¢. p. 60, 37384 Dubné

Jihogesky kraj, U Zimniho stadionu 1952/2, Ceské
884/17 oo 4
Budéjovice 7, 37001 C.B.

1101 Vovesny Ivan Ing., Kienovice 139, 37384 Dubné 333 0,596%
1100 Vovesny lvan Ing., Kfenovice 139, 37384 Dubné 1279 2,289%
1363 Vovesny lvan Ing., Kfenovice 139, 37384 Dubné 1089 1,949%
1033 Vovesny Ivan Ing., Kfenovice 139, 37384 Dubné 3077 | 5,507%
1034 Hapatyka Jaromir, Kfenovice 94, 37384 Dubné 1/2 2582 4.621%
Hapatykova lvana, Kfenovice 94, 37384 Dubné 1/2
1099 Vovesny lvan Ing., Kfenovice 139, 37384 Dubné 2806 5,022%
BeneSova Ludmila, Ke Stadionu 656, 53821 Slatifiany 1/3
1027 Dvorak FrantiS§ek, Neumannova 670, 53821 Slatinany 1/3 5750 10,291%
Dvorak Jifi, S. K. Neumanna 617, Chrudim Ill, 53703
Chrudim 1/3
Benesova Ludmila, Ke Stadionu 656, 53821 Slatifiany 1/3
1028 Dvorak FrantiSek, Neumannova 670, 53821 Slatifiany 1/3 675 1,208%
Dvorak Jifi, S. K. Neumanna 617, Chrudim Ill, 53703
Chrudim 1/3
1035 Zittova Gabriela, Kfenovice 58, 37384 Dubné 1537 2,751%
1029 Rynes Jan, Kfenovice 54, 37384 Dubné 2783 4,981%
1036 Adamova Katefina, Bezdécin 7, 58851 Batelov 1/2 6570 | 11,759%
Marek Lubos JUDr., Kienovice 45, 37384 Dubné 1/2
1025 Zittova Gabriela, Kfenovice 58, 37384 Dubné 182 0,326%
1039 Bl\t/;)\iilzové Blanka, Bavorovice 101, 37341 Hluboka nad 1358 2.430%
1038 Novakova Marie, Hlinsko 27, 37001 Rudolfov 1398 2,502%
Maxa Pavel Ing., Renoirova 652/16, Hlubo&epy, 15200 113
1041 Praha 5 2312 4,138%
Maxova Danuse Ing., Kfenovice 138, 37384 Dubné 1/3
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Peskova Jitka, Kfenovice 120, 37384 Dubné 1/3
Bata Josef, Kfenovice 52, 37384 Dubné 1/4

1043 Raab Oldfich, Stfeziméfice 24, 37401 Horni Stropnice 1/4 4473 | 8,006%
VI¢ek Oto, Kienovice 52, 37384 Dubné 1/2

1045 Svoboda Miroslav, Kfenovice 17, 37384 Dubné 5825 |10,425%

1047/1 Petraskova Milada, &. p. 54, 37384 Dubné 4571 8,181%

1048 Hapatyka Jaromir, Kfenovice 94, 37384 Dubné 1/2 7196 12.879%
Hapatykova Ivana, Krenovice 94, 37384 Dubné 1/2

1165(ka Dubné) | Obec Dubné, ¢. p. 60, 37384 Dubné

1207 Hapatyka Jaromir, Kfenovice 94, 37384 Dubné 1/2

Hapatykova Ivana, Kfenovice 94, 37384 Dubné 1/2

1354 JihoCesky kraj, U Zimniho stadionu 1952/2, Ceskeé
Budéjovice 7, 37001 C.B.

1355 Obec Dubné, €. p. 60, 37384 Dubné
1365 Obec Dubné, €. p. 60, 37384 Dubné

CELKEM 55874 | 100,00%

Kapacitni udaje

Celkova plocha feSeného Uuzemi 55 874 m? 100%
Celkova plocha navrzenych stavebnich parcel 42 661 m? 76,3%
Celkova plocha navrzeného vefejného prostranstvi 2 557 m? 6,0% z parcel

i) Podminky ploSné a prostorové requlace

Vysvétleni pojmU:

Podlaznost: Udava vyskovou hladinu poétem plnych nadzemnich podlazi (NP), pfi¢emz konstrukéni vyska
plného nadzemniho podlaZi se stanovuje na maximalné 3,5 m, neni-li vramci podminek pro jednotlivé
plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti stanoveno jinak. Budou-li v rdmci pfislusné lokality umistovany objekty
s vy8Si konstrukéni vyskou podlazi neZ je uvedeno, je maximalni vySka objektu uréena soucinem
navrzeného poctu podlazi a limitni vy8ky jednoho podlaZi;

V pfipadé technickych a technologickych objekt( je pfipustné vySkovou hladinu pfekrocit.

Pdvodni terén: Stanovuje se jako pramér vySek pavodniho terénu ve vnéjSich rozich navrhované stavby

Nadzemni podiazi (NP): ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti vySe nebo rovno 0,8 m pod urovni
puvodniho terénu v pasmu Sirokém min. 5 m od obvodu stavby.

Podzemni podiazi (PP): ma urover podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti nize nez 0,8 m pod Urovni pavodniho
terénu v pasmu Sirokém min. 5 m od obvodu stavby.

Podkrovi: Pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi
konstrukcemi, uréeny k ucelovému vyuziti, napf. k bydleni, s nadezdivkou max 1,2 m nad urover stropu
nadzemniho podlazi.

Mistni vyznam: Vyuziti, zafizeni, innosti a déje slouzi zejména obyvatelim ve vymezené ploSe nebo ¢asti
sidla pfilehlé k vymezené plose.

Nadmistni _vyznam: VyuZiti, zafizeni, ¢innosti a déje slouzi slouzici obyvatelim vice obci a sidel, s
odpovidajicim po¢tem parkovacich a odstavnych stani a dostate¢né kapacitnim dopravnim napojenim.

Rus$eni nad miru pfipustnou: Cinnosti, zafizeni a d&je, které svym charakterem a provozem nadlimitné
narusuji obytné a Zivotni prostfedi a obecné zavazné predpisy o ochrané zdravi pro pfislusny zpusob vyuziti
uzemi
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Regulativy plodného a prostorového usporadani a architektonického feSeni jsou znazornény v grafické ¢asti
uzemni studie, ktera je nedilnou soucasti této dokumentace.

i.1. Requlaéni prvky ploSného uspofadani
ReSené uzemi je dle platné UPD umisténo v zastavitelné ¢asti obce.

i.1.1. Parcelace pozemkdt
Parcelace pozemku je pouze orientacni, pfipustné je zcelovani pozemkd, pfip. reparcelace pfi zachovani

principl komunikaéni kostry a minimalni velikosti jednotlivych stavebnich parcel. Minimalni velikost parcely
je stanovena 700 m2.

i.1.2. Procento zastavitelnosti

Udéava se v procentech plochy pfislusného stavebniho pozemku jako pomér zastavéné plochy hlavnimi a
pfipustnymi stavebnimi objekty v€etné sportovnich ploch s umélym povrchem, zpevnénych ploch, parkovist
a komunikaci s umélym povrchem, k celkové vyméfe pfisludného stavebniho pozemku.

i.1.3. Parkovani

V ramci kazdého stavebniho pozemku budou umisténa min. 2 parkovaci stani pro osobni automobily a to
v garazich, pod pristfesky, i ve formé otevienych parkovacich stani. Plochy parkovacich stani se vzdy
zapocitavaji do zastavéné plochy (stanovené procento zastavitelnosti).

Do zastavéného uzemi se nezapo itavaji malé vodni plochy do 25m? (i bazény) a plochy s vegetacni
dlaZzbou, vyjma parkovacich stani.

i.1.4. Regulace polohy
Regulace polohy je ve vykresech uvadéna okétovanou plochou pro umisténi hlavniho objektu..

Plocha umisténi hlavniho objektu — udava prostor uréeny pro stavbu domu; snizeni odstupovych
vzdalenosti mezi jednotlivymi domy ve smyslu platné legislativy je pfipustné. Plocha zobrazuje mozné
umisténi hlavniho objektu za soudasného respektovani procenta zastavénosti a ochrannych pasem
inzenyrskych siti.

Pasmo rozpéti povinné polohy priceli - udava polohu hlavniho objemu vSech hlavnich objektl, vztazenou k
uli¢ni ¢are resp. hranici stavebniho pozemku. Stanovené pasmo je povinné pro min. 50% plochy priceli

Ve vsech pfipadech je nutno dodrzet zakonem stanovené odstupy; platné legislativni pozadavky jsou
nadfazené zpracované US.

Pfed vjezdem do garaze, tvori-li sou¢ast hlavniho objektu, nebo i pfed samostatnou garazi musi byt
zachovan prostor o Sifi min. 6,0m od uli¢ni hranice pozemku (odstaveni dalSiho vozidla pfed garazi Ci
parkovacim stanim).

V pfipadé garazi &i krytych parkovacich stani musi byt zachovany odstupy od spole¢nych hranic stavebnich
pozemku dle poZadavku stanovenych stavebnim zakonem (ve smyslu pfislusné legislativy), nedohodnou-li
se vlastnici sousednich pozemku jinak (napf. v pfipadé vystavby 2 garazi ¢i krytych parkovacich stani na
hranicich pozemku).

i.1.5 Ulicni profil

Sitka uliéniho profilu je ve vykresové &asti okdtovana a vymezuije $itku komunikace, véetné chodnikd,
zelenych pasu, pfipadné i véetné verejnych prostranstvi, v souladu s ustanovenim §22 Vyhl. ¢ 501/2006Sb.
i.2. Requlaéni prvky prostorového usporadani a architektonického reseni

i.2.1. VySka zdstavby
Pro vymezené plochy je pfipustné maximalné jedno nadzemni podlazi (dale jen NP) + podkrovi, pfipadné

2NP bez podkrovi, s maximalni vyskou nadezdivky 0,4m.

Podsklepeni je pfipustné zapusténymi sklepy s urovni podlahy 1. NP max. 0,9 m nad urovni pGvodniho
terénu.
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i.2.2 Objemy a tvary zdstavby
Stfecha - tvary stfech navrhované zastavby budou rovinné (nepfipustné jsou obloukové stfechy).
Hlavni objekty budou mit Sikmé stfechy se sklonem 30 - 45°.

i) Podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
nakladani s odpady

i:1- Navrh reSeni dopravy
ReSena lokalita je dopravné napojena na silnici I11/14321.

Primarni napojeni je navrzeno novou stykovou kfiZovatkou na jiznim okraji lokality. Na severnim okraji
Uuzemi je navrzeno sekundarni napojeni, které bude slouzit jako ,nouzové® pfedevsim v pfipadé havarii.
Provedeni prisecné kfizovatky by si vyZzadalo pfemisténi zdéné kaplicky, které neni realné.

Dopravni osu fedené lokality tvofi mistni komunikace kategorie "Zéna 30" na p.¢. 1365. Komunikace se
napojuje na silnici lIl. tidy v jizni &asti lokality a pokraduje smérem na vychod. Druhé napojeni vychazi z UP
a je situovano v severni Casti lokality. Napojend komunikace je rovnéz kategorie "Zéna 30" a kopiruje
zapadni &ast plochy DI.1.K dle UP. Ta je respektovana ve své zapadni &asti. Zbyla &ast komunikace dle
plochy DI.1.K nebyla vymezena z divodu komplikovanych majetkopravnich vztah(. Vyuziti stavebnich
pozemka, které jsou dotéeny plochou DI.1.K, je podminéno zménou tzemniho planu.

Obé komunikace v kategorii "Z6na 30" jsou dopravné propojeny kolmou komunikaci umoznujici prajezd od
jihu na sever. Na tyto komunikace navazuji komunikace kategorie "Obytna zéna", které jsou budto "slepé" s
obratistém nebo tvofi jednosmeérny okruh napojujici se zpét na nadfazenou komunikaci. "Slepé" komunikace
jsou opatfeny obratisti v maximalni vzdalenosti 40 m od jejich "slepého" konce. Z uvedenych komunikaci
jsou pfistupné jednotlivé stavebni parcely.

Komunikace v kategorii "Z6na 30" jsou doplnény jednostrannym chodnikem a zelenym pasem se stromovou
vysadbou. Chodnik je napojen na stavajici chodnik vedouci podél silnice 111/14321 z Kfenovic do Dubného.

V severni ¢asti uzemi je navrzen chodnik pro obsluhu vefejného prostranstvi. DoporuCuje se propojeni
chodniku pfes plochu soukromé zelené a propojeni obou ¢asti navrhované zastavby.

Pozadovana dopravné zklidriujici opatfeni jsou tvofena jednak zalivy parkovacich stani, ostrivky osazenymi
zeleni a zpomalovacimi prahy v prostoru kfiZovatek.

Doprava v klidu je primarné feSena na samotnych stavebnich parcelach. Jednotlivi vlastnici parcel jsou
povinni si zajistit dostateCny pocet parkovacich stani na vlastnich pozemcich, v poétu min. 2 stani na
stavebni pozemek. Odstavna parkovaci stani budou situovana podél navrhovanych komunikaci; s ohledem
na mnozstvi vymezovanych pozemkl se navrhuje umisti celkové 24 stani (tj. vice nez 1 stani na dva
vymezované stavebni pozemky).

Zastavbu Uzemi Ize realizovat postupné v etapach, vzdy se zachovanim celkové dopravni koncepce
stanovené uzemni studii.

j.2. Vodohospodarské reseni

j-2.1.Vodovod }
Jizné od feSené lokality prochazi dalkovy vodovod Rad V¢elna — Hlavatce z materialu ocel pramér 1000mm

s bezpeénostnim pasmem 10 m na kaZdou stranu od osy. Toto bezpe€nostni pasmo nezasahuje do
feSeného uzemi.

Od vodovodu vede severnim smérem napajeci elektricky kabel k ochranné anodé umisténé pod komunikaci
na p. €. 1365. Anoda chrani vodovod pFed korozi a bludnymi proudy, zpusobuje vSak urychlenou korozi
vSech kovovych pfedmétl ve svém okoli. Z tohoto divodu je pro budouci zastavbu nezbytné prelozeni
ochranné anody do jiné lokality, kterou urci specializovany projektant po domluvé se spole¢nosti JVS z.
S. p. 0., V jejiz spraveé vodovod a anoda jsou.
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PfeloZka a zpracovani projektové dokumentace bude zajisténoodbornym autorizovanym projektantem v
oboru KAO, véetné zajisténi prislusného povoleni, bude plné hrazeno z prostfedkl budouciho investora
zastavby uzemi.

Pfed zahajenim projekénich praci na prelozce anodového uzemnéni ATU200 bude uzaviena mezi JVS
s.z.p.0. a investorem zastavby Uzemi ,Smlouva o preloZce inZenyrské sité“, kde budou definovany
podminky podminky pro realizaci pfelozky ATU200, vEetné majetkopravniho vypofadani formou ,Smlouvy o

zfizeni sluzebnosti inzenyrské sité“ na naklady investora zastavby tzemi.

Zapadné od FeSené lokality vede vodovodni Fad IPE 225 ve spravé CEVAK a.s. Na tento fad je
severovychodné od feSeného Uuzemi napojen navrhovany vodovod zasobujici celou lokalitu. Vodovod je
zokruhovan podél silnice lll. tfidy a dale je veden pod navrhovanymi komunikacemi. DoporuCuje se dale
propojeni vodovodu pfes plochu soukromé zelené a vytvofeni tak dalSiho vodovodniho okruhu.

Podrobné feSeni vodovodu véetné domovnich pfipojek bude pfedmétem dalSiho stupné projektové
dokumentace.

Predbézna potreba pitné vody

V ramci feSeného Uzemi je navrhovano 47 stavebnich pozemkd, v ihrnu kalkulovano 141 obyvatel.
Spotfeba pitné vody — 98,6 l/os./den, tj. 13 903 I/den, tj. 13,903 m3/den

Ro¢ni spotfeba vody = 13,903 x 365 = 5074 m3/rok

Primérna potieba vody Qp = 13,903 m3/den = 0,16 I/s

Pozarni odbér =4,0 /s

j.-2.2.Splaskova kanalizace
V obci Dubné se nachazi Cistirna odpadnich vod v severovychodni ¢asti k.u. Kfenovice u Dubného. Pfed

zapodetim vystavby bude provéfeno, zda COV kapacitné vyhovuje pro navrzeny podet rodinnych domg. V
opaéném pfipadé je nutné provést jeji intenzifikaci. Kanalizace v obci je ve spravé spoleénosti CEVAK a.s.
Vychodné od feSeného Uzemi vede betonovy kanaliza¢ni fad DN 600 severovychodnim smérem pfimo do
COV. Na tento fad bude napojena splaskova kanalizace z celé lokality ve vzdalenosti cca 230 m
jihovychodniho okraje feSeného uzemi. Vzhledem ke spadovani celé lokality smérem k vychodu, tedy ke
stavajicimu fadu, bude kanalizace gravitacni.

Patefni kanalizaCni fad je veden pod komunikaci na p.€. 1365 a na néj jsou napojeny dalsi fady vedené pod
jednotlivymi komunikacemi.

Podrobné feSeni splaskové kanalizace v&etné domovnich pfipojek bude pfedmétem dalSiho stupné
projektové dokumentace.

j.2.3. DeStova kanalizace
V Krenovicich neni v sou¢asné dobé vybudovana destova kanalizace.

V ramci US je navrzena desétova kanalizace pro likvidaci vod z navrzenych komunikaci a z regulovanych
prepadll ze stfech a zpevnénych ploch jednotlivych rodinnych domu. Destova voda ze stavebnich parcel
bude v maximalni mozné mife likvidovana vsakem na samotnych parcelach.

NavrZzena gravitani deStova kanalizace je vedena v komunikacich v soub&hu se splaskovymi kanalizaénimi
fady. DeStova kanalizace bude provedena z perforovaného potrubi pro maximalni mozZnost vsaku
destovych vod po celé trase vedeni potrubi. V jihovychodni ¢asti feSeného uzemi je vymezena plocha
vefejné zelené pro retenCni nadrz s pfepadem, pfipadné jiné retenni opatfeni. Kanalizace je dale je
vedena v soubéhu se splaskovou i smérem k zausténi splaskové kanalizace do stavajiciho fadu, kde
destova zahyba smérem k jihu a je zausténa do rybnika Nuzova.

Podrobné feSeni deStové kanalizace véetné domovnich pfipojek bude predmétem dalSiho stupné
projektové dokumentace.

Hydrotechnické vypocty: .
Vypoc€et mnozstvi dedtovych vod byl proveden podle CSN 75 6101.

y = soudinitel odtoku 5
g = intenzita smérodatného desté = 144l/s (Ceské Budéjovice)
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S = odvodriovand plocha (ha)
Q = maximalni pratok destovych vod

odvodniovana plocha komunikaci S = 0,67 ha

pocet stavebnich parcel = 47

soucinitel odtoku y = 0,9 (vozovky — zivice, odstavna stani + chodniky — betonova zamkova dlazba)
intenzita smérodatného desté q =144 l/s/ha

mnozZstvi desStovych vod

max. prutok destovych vod Q siinice = 86,83 I/s
max. pritok destovych vod — stfrechy domu — 5l/s x 47 = 235,00 1/s
celkem ... 321,63 /s

j-3. Zasobovani plynem

Zapadné od feSeného Uzemi je veden stfedotlaky plynovodni fad ve spravé E.ON Servisni s.r.0. Z tohoto
fadu je vyvedena odbocka, ze které je napojena cela lokalita. Navrzeny plynovod je veden pod
komunikacemi a napojuji se z néj jednotlivé stavebni parcely do HUP umisténych ve skfinich na hranici
pozemku.

Podrobné feSeni rozvodll plynu véetné domovnich pfipojek bude pfedmétem dalSiho stupné projektové

dokumentace a to v€etné pfipadného pozadavku E.on na zokruhovani plynovodu.

Energeticka bilance spotfeby zemniho plynu :
Vytapéni + TUV (max. spotfeba) — rodinny dim = 2,10 m3/hod = 2,10 x 47 = 98,7 m3/hod.

j-4. Zasobovani elektrickou energii

Resena lokalita je napojena na elektrorozvodnou sit z nové trafostanice umisténé smérem na jih od ni na
parc.C. 1207. Ta bude napojena kabelovym vedenim VN od trafostanice cca 250 m jiznéji. Po vybudovani
trafostanice bude mozné zrusit nadzemni vedeni vysokého napéti vedouci v severni ¢asti tzemi. Rozvody
nizkého napéti budou z trafostanice vedeny v zemi podél stavajici komunikace az do rozvodné skfiné v jizni

Casti lokality, odkud budou dovedeny k jednotlivym parcelam.

Podrobné feseni rozvodl elektrické energie v€éetné domovnich pfipojek bude pfedmétem dalSiho stupné

projektové dokumentace.
Sité elektrického vedeni jsou ve spravé spolecnosti E.ON Servisni s.r.o.

Bilance pro objekt:

osvétleni - 2,00 kW
zasuvky - 7,50 kW
ostatni - 13,00 kW
chlazeni - 300 kW
VZT,UT, ZTI - 1,50 kW
Pi - 28,00 kW
B - 06

Ps - 16,8 kW

Celkova predbéZna bilance el.energie:

Soudobost mezi objekty - 0,7

Pi = Pi * pocet RD= 28 x47 = 1316 kW

Ps = Ps *poéet RD * 0,7 = 16,8%47*0,7 = 552,7 kW

ji-5.Verejné a osvétleni

Verejné osvétleni bude napojeno z nové rozvodné skfiné umisténé v jihozapadni ¢asti feSeného Uuzemi.

Nové navrzené sloupy VO budou umistény v prostoru navrzené mistni komunikace.

Vefejné osvétleni je ve spravé obce Dubné.
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Podrobné feSeni vedeni vefejného osvétleni a umisténi sloupll VO bude pfedmétem dal$iho stupné
projektové dokumentace.

j.6. Nakladani s odpady

V feSeném Uzemi se vzhledem k navrzenému funk&nimu vyuziti pfedpoklada vznik tuhého komunalniho
odpadu. Likvidace domovniho odpadu se fidi platnou legislativou. S ostatnimi odpady a nebezpecnymi
odpady, jejichz vznik se nepfedpoklada, se naklada v souladu se zakonem o odpadech v platném znéni.

V severozapadni ¢asti Uzemi je navrzeno misto pro umisténi nadob na tfidény odpad.

k) Podminky pro vymezena ochranna pasma, limity uzemi

Limity vyuziti Gzemi v feSeném uzemi vyplyvaiji z:

- Ochrannych pasem dopravni a technické infrastruktury, pfedevsim ochranného pasma nadzemniho
vedeni vysokého napéti v severni ¢asti lokality

- Polohy ochranné anody dalkového vodovodu VEelna - Hlavatce v jizni ¢asti lokality. Pro moznost budouci
zastavby je nutné anodu pfed zahajenim stavenich praci pfelozit do nové polohy.

- ochranného pasma leti§té Ceské Budgjovice zasahujiciho do celého feSeného tzemi

- Schvaleného UP

1) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkt tzemniho systému ekologické
stability

V ramci feSeného Uzemi nejsou vymezovany nove prvky uzemniho systému ekologické stability.

m) vyhodnoceni koordinace vyuzivani reSené plochy z hlediska SirSich Uzemnich
vztahu, véetné vyhodnoceni souladu uzemni studie s politikou tzemniho rozvoje,
zasadami Uzemniho rozvoje, Uzemnim planem

Vstupni pfedpoklady uzemi

Politika tzemniho rozvoje jako zakladni republikovy nastroj uzemniho planovani zajiStuje koordinaci
Uzemné planovaci c&innosti krajd a obci, koordinuje zaméry na zmény v Uzemi republikového Ci
mezinarodniho vyznamu véetné zamera pro dopravni infrastrukturu. Politika tzemniho rozvoje je zavazna
pro pofizovani a vydavani zasad uzemniho rozvoje, Uzemnich planu, regula¢nich planu a pro rozhodovani v
uzemi.

Spravni Uzemi obce je v Politice Uzemniho rozvoje CR 2008 zahrnuto do tzv. rozvojové oblasti, tj. takové
oblasti, ktera ma zvySené poZadavky na zmény v GUzemi z dlivodlu soustfedéni aktivit mezinarodniho a
republikového vyznamu. V rozvojovych oblastech je nutno vytvaret, udrzovat a koordinovat Uuzemni
pfipravenost na zvy$ené pozadavky zmén v Uzemi. V tomto Uzemi Ize realné oCekavat zvySené pozadavky
na zmény v Uzemi vyvolané dopravni vazbou na existujici nebo pfipravované kapacitni silnice.

V rozvojové oblasti OB10 Ceské Bud&jovice se jedna o Uzemni obci z obci s rozsifenou pisobnosti Ceské
Budéjovice a Cesky Krumlov ( jen obce v severovychodni &asti). Uzemi je ovlivnéné rozvojovou dynamikou
krajského mésta Ceské Budé&jovice. Rozvojova oblast predstavuje silnou koncentraci obyvatelstva a
ekonomickych ¢innosti, z nichz znaéna ¢ast ma republikovy vyznam; podporujicim faktorem rozvoje je
poloha na pfipravované dalnici D3 s navaznosti na rychlostni silnici R3 do Rakouska a na IV. tranzitni
Zelezni¢ni koridor.

Na tuto skuteCnost reaguje Uzemné planovaci dokumentace kraje v podobé zasad uzemniho rozvoje
JihoCeského kraje. Zasady potvrzuji a dale zpfesfiuji vymezenou rozvojovou oblast OB10, a dale zpfeshuji
koridory pro IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor, dalnici D3 v&etn& doprovodné silnice 11/603. V zasadach
uzemniho rozvoje je rozvojova oblast zpfesnéna tak, Zze v ramci spravniho uzemi obce Dubné je k. 0. Tfebin
a k. u. Dubné souéasti rozvojové oblasti, naopak k. U. Kfenovice u Dubného a k. U. Jaronice jsou jiz 3

mimo tuto zpfesnénou oblast.

Stejné tak tzemni plan Dubné, ktery byl vydan zastupitelstvem obce Dubné formou OOP dne 30. 8. 2010
usnesenim €. 26/2010 s ucinnosti od 14. 9. 2010 a jeho zmény ¢&. 1, kterda nabyla G¢innosti 4.5.2016 a
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zmény €.2, kterd nabyla ucinnosti 10. 11. 2017 v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani reaguje na tyto
pfedpoklady uzemi a vymezuje dostate€né mnoZstvi ploch pro rozvoj zejména pak rozvoj bydleni. To je v
souladu se zakladni prioritou Uzemniho planovani kraje v podobé rozvoje konkurenceschopnosti a
prosperity JihoCeského kraje a to posilovanim atraktivity pro podnikani i investice, dynamizaci lidskych
zdroju a zkvalitfiovani zivotniho prostiedi pfi respektovani principu udrzitelného rozvoje. Jedna se zejména
o feseni Uzemnich souvislosti s novymi zaméry, které vedly k upfesnéni dotéenych zamérua vyplyvajicich ze
zasad uzemniho rozvoje, se kterymi souvisi také specifické feSeni urbanizace tohoto Uzemi s ohledem na
pfirodni a kulturni hodnoty Uzemi a dostate¢né zastoupeni zelené v krajiné. Nové zastavitelné plochy jsou
vymezovany zejména v navaznosti na zastavéné uzemi. Tyto aspekty umoziuji do spravniho Uzemi obce
umistovat rozvojové projekty v souladu se zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje a také v souladu
s Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008.

Ing. arch. Dagmar Polcarova
Ing. arch. David Smrcka
cerven 2019
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a) Vymezeni plochy, hlavni cile reSeni

a.1. Vymezeni freSeného Uzemi

Resené Uzemi se nachazi v obci Dubné, v katastralnim Gzemi Kienovice u Dubného. Lokalita je situovana v
jizni Casti katastralniho Uzemi, v navaznosti na zastavéné uzemi mistni ¢asti obce. Rozsah feSeného uzemi
je stanoven platnou UPD.

Rozsah feSeného Uzemi vychazi z rozsahu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti SO.Z.1.3 a SO.9.K. a je
zpfesnén (rozsifen) dle pozadavkl na dopravni a technické napojeni lokality.

Dle UP, vydaného Zastupitelstvem obce Dubné formou OOP dne 30. 8. 2010 usnesenim €. 26/2010 s
ucinnosti od 14. 9. 2010, ve znéni jeho zmén, zejména zmény ¢&. 1, ktera nabyla ucinnosti 4.5.2016, je pro
lokality SO.Z.1.3 a SO.9.K. stanovena podminka provéreni zplsobu jejich vyuZziti Gzemni studii.

Vytez z CUZK se zakresem feSeného uzemi

a.2. Hlavni cile reseni

US je zpracovana jako Uzemné planovaci podklad, ktery bude neopominutelnym podkladem pro
rozhodovani v Uzemi podle § 25 zak. ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Hlavnim cilem US je ovéfit moznosti vyuZiti konkrétniho FeSeného Uzemi a ziskat kvalifikovany podklad pro
rozhodovani v Uzemi a pro navazujici Upravu tohoto uzemi.

Cile uzemni studie jsou:

a) vyfeSeni podrobného ¢lenéni stanoveného Uzemi na jednotlivé pozemky,

b) feSeni dopravniho napojeni a dopravni obsluhy jednotlivych pozemkad,

c) feSeni napojeni jednotlivych pozemku na verejnou technickou infrastrukturu,

d) stanoveni podminek pro zajisténi maximalné mozného zachyceni deStovych vod na vilastnim
pozemku a zpomaleni jejich odtoku,

e) stanoveni podminek pro umisténi a prostorové uspofadani staveb, jejich odstupy, v€etné podminek

ochrany navrzeného charakteru Uzemi, zejména ochrany krajinného razu a urbanistickych a
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architektonickych hodnot, tj. stanoveni uli¢ni a stavebni ¢ary, podlaznosti, vy$ky zéstavby, objemu a tvaru
zastavby, intenzity vyuziti pozemkd, v€etné navrhu izolaéni a doprovodné zelené,

f) provéfeni v &irSich souvislostech navaznosti navrhu FeSeni této US zejména na zakladni
urbanistickou kompozici a dopravni vztahy dle UP.

Pfi zpracovani byly vyuzity zejména nasledujici podklady:
- Uzemni plan Dubné (A+U Design s.r.0., 09/2010)
- Zména &. 1 UP Dubné (Ing. arch. Dagmar Polcarova, 06 2016)
- Geodetické zaméreni lokality (Ing. Jifi Makrlik, 09/2016)
- mistni Setfeni
- informace o stavajici technické infrastruktufe v izemi ziskané od jejich spravcu
- projednani s vlastniky pozemku, obci Dubné, spravci siti a dot€éenymi organy

b) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

b.1. Podminky pro vymezeni a vyuzZiti pozemkd vyplyvajici z izemniho planu ]
Plochy resene uzemni studii jsou v UPD vymezeny jako plochy smiSené obytné SO.Z.1.3 (dle ZUP ¢€.1) a
S$0.9.K (dle UP) a jako plochy dopravni infrastruktury DI.1.K (dle UP).
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Podminky pro vymezeni a vyuziti Gzemi jsou stanoveny v platné UPD takto:

Smisend obytnad funkce (SO)

Hlavni vyuZiti :

Zastavitelné Uzemi pro obytné a s nimi souvisejici zafizeni, Cinnosti a déje poskytujici sluzby zejména pro
bydleni, pfipadné rekreacni bydleni v nizkopodlaznich rodinnych samostatnych &i fadovych domech. S
ohledem na urbanistickou koncepci vyZadovanou vazbu na pfirodni prostfedi je vhodné, aby pozemky a

4



UZEMNI STUDIE KRENOVICE - SO.Z.1.3 a S0.9.K AU005-19
k.u. Kfrenovice u Dubného 06/2019

plochy na pfechodu do volné krajiny byly zastavovany pouze pfizemnimi objekty (s moznosti vyuZiti
podkrovi) na vétSich pozemcich.

Pfipustné jsou rovnéz Cinnosti, déje a zafizeni poskytujici zejména nevyrobni sluzby zdravotni, socialni,
vzdélavaci, ubytovaci, stravovaci, obCanské vybavenosti, sportovni a rekreacni, nepfekradujici svym
vyznamem mistni dosah a neruSici obytnou funkci nad miru pfipustnou. Soucasti téchto ploch musi byt i
odpovidajici pocCet parkovacich a odstavnych stani vyvolanych pfipustnym a podminéné pfipustnym
funk&nim vyuzitim.

Pripustné vyuziti :

Cinnosti, d&je a zafizeni drobnych vyrobnich sluzeb, napfiklad drobnych Ffemeslinych dilen, drobnych
chovatelskych a péstitelskych &innosti za u€elem samozasobeni (ve venkovskych &astech), nenarusujici
svym charakterem a provozem okolni obytnou funkci nad miru pfipustnou, zafizeni technické a dopravni
infrastruktury nezbytné pro obsluhu uzemi.

Nepfipustné vyuZiti :

Cinnosti, zafizeni a déje, které svym charakterem a provozem narusuji obytné a Zivotni prostfedi a obecné
zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zpuUsob vyuziti uzemi. Nepfipustné je zfizovat na téchto
uzemich zejména: vyrobni a primyslové provozovny, nakupni zafizeni, zabavni zafizeni (diskotéky, no¢ni
kluby apod.), kapacitni chovy zivoCiSné vyroby a péstitelské Cinnosti, parkovaci a odstavna stani a garaze
pro nakladni automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb (autoservisy, autobazary), €erpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspofradani :

Pro tyto plochy jsou pfipustna maximalné dvé nadzemni podlazi (dale jen NP) bez nadstavby podkrovi (to
znamena, Ze vyska nadezdivky nad poslednim plnym podlazim nepfesdhne 0,30 m), pfipadné 1NP +
podkrovi.

Podsklepeni je pfipustné zapusténymi sklepy s urovni podlahy 1. NP max. 0,9 m nad urovni terénu.

Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost u rodinnych a rekreacnich domu navazujicich na volnou krajinu
maximalné 25%, u rodinnych domd individualnich maximalné 35%, u fadovych domi maximalné 40%,
pficemz do zastavénych ploch se nezapo itavaji malé vodni plochy (v€etné bazénu) a plochy zadlazdéné
vegetacnimi tvarnicemi.

V plochach, které zasahuji do vzdalenosti 50 m od kraje lesa musi byt zastavba, zejména obytna,
umistovana v minimalni vzdalenosti 20 — 25 m od okraje lesa.

Umistovani nové navrzené chranéné bytové vystavby musi respektovat jednotliva ochranna pasma (napf.
OP dopravnich tras, OP nadzemniho vedeni VN, VVN a trafostanic, OP chovu Zivo&isné vyroby
zemeédélskych arealud).

Dopravni infrastruktura (DI)

Hlavni vyuZiti :

Uzemi uréené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich a to zejména :

- obsluzné komunikace vybrané : Gzemi pro silnice lll. tfidy, mistni komunikace lIl. tfidy - vybrané,

jimiz jsou vefejné pristupné komunikace zafazené do hlavni dopravni struktury obce funkéni skupiny C

(byvalé C1)

- obsluzné komunikace ostatni : Uzemi pro mistni komunikace lll. tfidy ostatni — vybrané, jimiz  jsou

vefejné pfistupné komunikace zafazené do dopravni struktury obce — funkéni skupiny C (byvalé C2, C3)

- trasy pro pé&Si a cyklisty : uzemi vefejné pfistupnych komunikaci a stezek s omezenou nebo
vylou€enou motorovou dopravou

- Zeleznice : uzemi pro Zelezni¢ni traté a jejich télesa, v€etné ostatnich souvisejicich zafizeni a
objekti

- ostatni dopravni zafizeni : Uzemni s pfevahou dgju, ¢innosti a zafizeni pro hromadnou dopravu

vCetné technického zazemi (vozovny, to€ny, stanice a zastavky verejné hromadné dopravy)

- ostatni zafizeni pro dopravu v klidu : parkovisté, parkovaci a odstavna stani

Pripustné vyuziti :

Zarizeni a plochy pro obsluhu automobilové dopravy a sluzby pro motoristy, napfiklad opravny, servisy,
Cerpaci stanice PHM, autosalony, autobazary a zafizeni uréené pro parkovani a zfizovani hromadnych
odstavnych parkovacich stani, hromadnych garazi apod.
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Nepfipustné vyuZiti :

Jakékoliv funkce na uUkor funkce dopravni vybavenosti, zejména parkovani a odstavovani automobilld na
pozemnich komunikacich ur€enych pro dopravu v pohybu mimo vyznadené parkovaci stani a ostatni
funkce, které nejsou uvedeny jako pFipustné a podminéné.

Podminky prostorového uspofadani :
Pro tyto plochy je stanovena vyskova hladina pro objekty max. 2 NP, v pfipadé technologickych objektl se
vyskova hladina nestanovuje. Pro tyto plochy muze byt v odivodnénych pfipadech zastavitelnost az 100%.

Uzemni plan vymezuje ve stiedni &asti lokality plochu dopravni infrastruktury DI.1.K. (viz vykresova &ast
dokumentace) Trasa tohoto koridoru sleduje stavajici trasu optického sdélovaciho kabelu, ktery nelze,
vzhledem k jeho parametriim a finan¢ni naroc¢nosti pfekladky, pfesunout mimo feSené Uzemi. Vymezena
plocha je respektovana v zapadni Casti FeSeného uzemi (v€etné mozZnosti napojeni na silnici Ill. tfidy
[11/14321). Ve stfedni €asti uzemi neni mozné tuto trasu, vzhledem k blokaci zaméru ze strany majitele
pozemku p.¢. 1041, realizovat. Vyuziti stavebnich pozemki, které jsou dotéeny plochou DI.1.K, je
podminéno zménou Gzemniho planu.

b.2. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkud stanovené v uzemni studii

Resené Uzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, které jsou dle jednotlivych funkénich
typl barevné rozliseny. Pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stanoveny podminky vyuziti, které
maji charakter zavaznych regulativi a limitd vyuziti Gzemi. Plochy stabilizované jsou oznaceny bile bez
podbarveni, plochy navrhu jsou oznaceny Srafou.

Ve v8ech funkénich plochach se pfipousti dopravni a technicka infrastruktura za podminky nenaruseni
obytného charakteru uzemi, dale se pfipousti udrzba a vytvareni novych ploch zelené a vodnich ploch
v ramci pfislusné funkéni plochy.

b.2.1. Plochy smiSené obytné

Hlavni vyuZiti :

Zastavitelné Uuzemi pro obytné a s nimi souvisejici zafizeni, ¢innosti a déje poskytujici sluzby zejména pro
bydleni v nizkopodlaznich samostatnych (individualnich) rodinnych domech.

Pfipustné vyuZiti :

Pfipustné jsou rovnéz Cinnosti, déje a zafizeni poskytujici zejména nevyrobni sluzby zdravotni, socialni,
vzdélavaci, ubytovaci, stravovaci, obCanské vybavenosti, sportovni a rekreacni, neprekralujici svym
vyznamem mistni dosah a nerusici obytnou funkci nad miru pfipustnou. Soucasti téchto ploch musi byt i
odpovidajici pocet parkovacich a odstavnych stani vyvolanych pfipustnym funk&nim vyuzitim.

Nepripustné vyuziti :

Cinnosti, zaFizeni a déje, které svym charakterem a provozem narusuji obytné a Zivotni prostfedi a obecné
zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zplsob vyuZiti Gzemi. Nepfipustné je zfizovat na téchto
Uzemich zejména: vyrobni a pramyslové provozovny, nakupni zafizeni, zabavni zafizeni (diskotéky, no¢ni
kluby apod.), kapacitni chovy zivociSné vyroby a péstitelské €innosti, parkovaci a odstavna stani a garaze
pro nakladni automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb (autoservisy, autobazary), Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspofadani :

Pro tyto plochy jsou pfipustna maximalné dvé nadzemni podlazi (dale jen NP) bez nadstavby podkrovi (to
znamena, Ze vySka nadezdivky nad poslednim plnym podlazim nepfesdhne 0,30 m), pfipadné 1NP +
podkrovi.

Pro pozemky situované pfi jizni hranici feSeného Uzemi (vymezené pozemky €. 13, 14, 15, 17, 22, 23, 31,
32, 42, 43) je stanovena maximalni vySka 1NP + podkrovi.

Pro pozemky navazujici pfimo na volnou krajinu (vymezené pozemky €. 47 a 48) je stanovena jejich
minimalni velikost 1000 m?.

Podsklepeni je pfipustné zapusténymi sklepy s urovni podlahy 1. NP max. 0,9 m nad urovni terénu.
Oploceni pozemk(i sousedici s vefejnym prostorem (uliéni prostor) musi byt prihledné, maximaini vysky 1,8
m, z toho plna podezdivka maximalni vysky 600 mm.
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b.2.2. Plochy vefejné zelené

Plochy vefejné zelené - vefejnych prostranstvi ve smyslu §7 Vyhl. €.501/2006Sb. zahrnuji zpravidla
stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhd verejnych prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a obéanského vybaveni, sluCitelné s Ucelem vefejnych prostranstvi.

Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni anebo smisené
obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymére
nejméné 1000 m2; do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Resené Uzemi splfiuje svou velikosti povinnost vymezeni vefejného prostranstvi, které se vymezuje v jeho
severni ¢asti v trase vzdusného vedeni VN, dil€i ¢ast vymezena pfi jizni hranici pozemku p.¢. 1033.

Hlavni vyuZiti :

Vymezené vefejné prostranstvi je urCeno zejména pro vytvoreni ozelenéného rekreaéniho zazemi obyvatel
navrhované obytné zény.

Vefejné prostranstvi bude mit charakter plochy vefejné zelené s vhodnou druhovou skladbou dfevin,
doplnénou o rekreacni prvky drobné architektury a mobiliare.

Verejné prostranstvi bude slouzit obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

PFipustné vyuziti :
Vefejné prostranstvi mize byt doplnéno napfiklad drobnou architekturou, mobiliafem, vodnimi prvky,
mensimi vefejnymi hfisti s hernimi prvky a zpevnénymi plochami s vhodnou skladbou povrchu.

Pfipustné jsou souvisejici plochy, objekty a zafizeni dopravni a technické infrastruktury slucitelné s hlavnim
ucelem vefejnych prostranstvi, v€etné stanovist tfidéného odpadu pro obecni Ucely.

Nepfipustné vyuziti :
Jakékoliv zafizeni objekty a €innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a pfipustném vyuZiti téchto ploch.

Podminky prostorového usporfadani :
Oploceni pozemku sousedici s vefejnym prostorem (uliéni prostor) musi byt prihledné, maximalni vysky
1800 mm, z toho pIna podezdivka maximalni vySky 600 mm.

Plochy vefejného prostranstvi nebudou oplocovany.

b.2.3. Plochy soukromé zelené
Hlavni vyuZiti:
Plocha nevefejné zelené& soukromé - zahrada.

Pripustné vyuZiti:
Pfipustna je moznost vystavby doplfikovych objektu — altany, pergoly, sklady zahradniho nafadi, apod.,
v uhrnné vymére 25m?na danou vymezenou plochu.

Nepfipustné vyuziti:

Nepfipustné je veSkeré vyuziti, které neni vySe specifikovano jako pfipustné, pfipadné takové vyuziti, které
naruSuje majoritu zelené. Nepfipustné je zejména umistovani objektd pro bydleni, vyrobnich,
hospodarskych a zemédélskych objektl a objektl pro dlouhodobou rekreaci.

Podminky prostorového uspofradani :
Plochy soukromé zelené jsou nezastavitelné nad ramec pfipustného vyuZziti.
PFi severni hranici plochy zlistane zachovan verejné pfistupny pas v rozsahu vzdusného vedeni VN.

b.2.4. Plochy dopravni infrastruktury
Hlavni vyuZiti : )
Uzemi ur€ené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich, v rdmci US roz¢lenény takto:

Komunikace mistni funkéni tridy C : vefejné pfistupné komunikace zafazené do dopravni struktury obce;
v architektonické situaci navrZzeno feSeni v kategorii ,zéna 30“ s jednostrannym chodnikem a
retardaénimi zpomalovacimi prvky vytvarejicimi pfedpoklady pro zpomaleni motorové dopravy
v ramci pfedmétné obytné zény

Komunikace mistni funkéni tiidy D1 - obytna zéna — komunikace se smiSenym provozem; cilem
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navrhované obytné zény je pFizpusobeni provozu vozidel pobytové funkci pfilehlé zastavby; v ramci
uliéniho profilu bude vymezen zatravnény pas o min. $ifi 1,5m umoZzhujici vysadbu zelené (nebude-
li kolidovat s trasami inZzenyrskych siti)

Komunikace funkéni tiidy D2 - chodnik - uzemi vefejné pfistupnych komunikaci a stezek s vylou¢enou
motorovou dopravou

Pripustné vyuziti :
Zartizeni a plochy pro parkovani, péSi a cyklistické stezky apod. Pfipustné je rovnéz umistovani
informacnich prvka a prvk( obecniho mobiliafe, vysadba liniové vysoké i stfedni zelené.

Nepfipustné vyuZiti :

Jakékoliv funkce na uUkor funkce dopravni vybavenosti, zejména parkovani a odstavovani automobilt na
pozemnich komunikacich uréenych pro dopravu v pohybu mimo vyznaené parkovaci stani a ostatni
funkce, které nejsou uvedeny jako pfipustné a podminéné.

Podminky prostorového usporadani :
Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi jehoz soucasti je pozemni komunikace je stanovena platnou
legislativou, tj. Vyhl. &. 501/2006Sb §22

c) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Podminky pro umisténi a prostorové uspofradani siti vefejné infrastruktury vychazeji predevsim z existence
a trasovani stavajicich inzenyrskych siti v feSeném Uzemi a navazujicim okoli. Existence siti byla v ramci
pFipravenych praci ovéfena u jejich spravct ¢i maijiteld.

Uzemim prochazeji sité nadmistniho vyznamu, které fe$enou lokalitu vyrazné znehodnocuiji.

Severni ¢asti uzemi prochazi nadzemni vedeni vysokého napéti. Toto je mozné zrusit za pfedpokladu, ze
bude vybudovana nova zdéna trafostanice sousedici v jihozapadnim rohu s feSenym Uzemim. Trafostanice
bude napojena kabelem VN smérem od jizné€ji polozené trafostanice a z ni by bylo zasobeno elektrickou
energii celé uzemi.

Od zapadu k vychodu uzemi kfizuje dvojice podzemnich sdélovacich kabelu.

Severné ulozeny metalicky kabel je v Casti své trasy navrzen k pfelozeni do nové polohy pod komunikaci a
vefejnou zeleni.

Jizné polozeny opticky kabel je vzhledem ke svym parametrdm a nakladim na pfekladku zachovavan,
v Uzemi je respektovana trasa v€etné ochranného pasma.

Jizné od Fesené lokality prochazi dalkovy vodovod Rad Vé&elna — Hlavatce z materialu ocel pramér 1000mm
s bezpeénostnim pasmem 10 m na kaZdou stranu od osy. Toto bezpe€nostni pasmo nezasahuje do
feSeného Uzemi. Od vodovodu vede severnim smérem napajeci elektricky kabel k ochranné anodé
umisténé pod komunikaci na p. €. 1365. Anoda chrani vodovod pfed korozi a bludnymi proudy, zpUsobuje
vSak urychlenou korozi vS§ech kovovych pfedmétt ve svém okoli. Z tohoto dlivodu je pro budouci zastavbu
nezbytné prelozeni ochranné anody do jiné lokality, kierou ur¢i specializovany projektant po domluvé se
spole¢nosti JVS z. s. p. 0., v jejiz spravé vodovod a anoda jsou.

Nové navrzené sité technické infrastruktury jsou umistény v soub&hu v uli¢énim prostoru pfi dodrzeni
normovych odstupovych vzdalenosti.

d) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi

Predlozena uzemni studie vychazi z principll feSeni platného UP. Podminky plogné a prostorové regulace
precizuje na zakladé sou¢asnych podminek a pozadavkl v tzemi.

V Fe$eném Uzemi se nenachazi zadné skladebné prvky USES.

Re$ené Uzemi je Uzemi s archeologickymi nalezy. V ramci umistovani stavebnich objektd mize dojit
k poruSeni pozustatk( pravékého, ranné stfedovékého a stfedovékého osidleni.
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Koncepce prostorového uspofadani respektuje venkovsky charakter Kfenovic, navrhovany jsou vyhradné
nizkopodlazni (individualni) samostatné rodinné domy. Rodinné domy situované na krajnich (jiznich
parcelach) maji limitovanou maximaini vysSku 1NP + podkrovi.

e) Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi

Prvky plosné a prostorové regulace jsou navrzeny tak, aby vytvarely pfiznivé Zivotni prostfedi v lokalité.
Vytapéni lokality je navrzeno ekologickym zplsobem — zemnim plynem, v mozné kombinaci s vytapénim
pomoci tepelnych erpadel &i jinych alternativnich zdroju.

Velikost parcel spolu s pfipustnou mirou jejich zastavéni dava pfedpoklady pro vytvareni pfiznivého
obytného prostfedi v rodinnych domech na pomérné rozlehlych pozemcich (min. 800 m?, ve vymezenych
pfipadech (ovlivnénych limity uzemi — viz graficka ¢ast) 700m? . Ve vychodni ¢asti uzemi jsou na zakladé
pozadavku vlastnika vymezeny stavebni pozemky nadstandardni rozlohy az 3.700m?2.

V severni ¢asti lokality je vymezeno vefejné prostranstvi jako soucast plochy zelené vefejné. Tato plocha je
pfistupna po komunikaci pro pési a je ur¢ena k rekreaci a odpocinku obyvatel feSené lokality.

Dil&i vefejné prostranstvi se vymezuje na vychodnim okraji feSeného uzemi na &asti pozemku p.¢.1033 a
1363. Toto bude realizovano v pfipadé zaméru a pfipravy vystavby na p.¢. 1100, 1099, 1033 ¢&i 1363. Pokud
nebude s vystavbou na nékterém z uvedenych pozemkl uvazovano, nebude realizovano ani pfedmétné
vefejné prostranstvi.

Destové vody zrodinnych doml budou likvidovany na vlastnich pozemcich vsakem, s pfepadem do
destové kanalizace.

Pfi veSkeré této Cinnosti v Uzemi je tfeba respektovat ochranna pasma inzenyrskych siti a dopravnich tras.

e.1. Reseni zelené

Stav

Re$ené Uzemi je pfevazné vyuzivano jako trvaly travni porost s ojedin&lymi stromy, vétSinou ovocnymi. Na
Casti uzemi se nachazi porost kiovin.

Navrh

V severni ¢asti Uzemi je navrzeno verejné prostranstvi. Toto je navrzeno k parkové uUpravé v kombinaci
zatravnénych ploch s kefovou a stromovou vysadbou a hernimi prvky. V ochranném pasmu vysokého
napéti je vysadba limitovana 3 m vysky stroma.

Podél komunikaci je navrZzena stromova vysadba. Stromova vysadba podél patefni komunikace pfi jizni
hranici uzemi na p.¢. 1365 bude mit charakter souvislé aleje (lipy, platany, javory, duby apod.).

V bo¢€nich ulicich budou pro vysadbu voleny nizSi kultivary okrasnych strom( — okrasné tfe$né, jabloné,
hlohy apod.

Stavajici stromy a kefe jsou navrzeny k pokaceni, kromé 1 ks solitérni lipy v zapadni ¢asti uzemi na p.c.
1045, kterou je navrzeno zachovat.

e.2. Vyhodnoceni odnéti ZPF

Plochy, které jsou ptedmétem feSeni studie, byly vyhodnoceny v ramci zpracovani UP, kdy byly zafazeny
mezi zastavitelné Uzemi.

Celé feSené Uzemi se nachazi v zastavitelném uzemi obce.

Vychozim podkladem ochrany zemédélského pldniho fondu pro Uzemné planovaci ¢innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky - BPEJ. BPEJ vyjadfuje klimaticky region, hlavni pudni jednotku, Ciselnou
kombinaci skeletovitosti a expozice pldy. Pomoci tohoto kédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy
ochrany zemédélské pudy.

Priklad kédu BPEJ v feSeném uzemi: 5.54.11
5 klimaticky region
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54 hlavni pGdni jednotka,charakterizovana ptudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti véetné
charakteru skeletovitosti, hloubky pidniho profilu a vidhového rezimu v padé
11 Ciselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pudy

Klimaticky region:

Kad Symbol |Charakteristika |Suma Priména Priimérny Pravdépodobnost |VIahova
regiond |regiond [region( teplot ro¢ni ro€ni Uhrn suchych jistota
nad 10 |teplota°C |srazek vmm |vegetaCnich obdobi
°C
5 MT 2 mirné teply, 2200- |7-8 550 - 650 15-30 4-10
mirné vihky 2500 (700)

V ramci feSeného Uzemi se nachazeji nasledujici pldni jednotky:

HPJ 53 Pseudogleje pelické planické, kambizemé& oglejené na tézSich sedimentech
limnického tercieru (sladkovodni svrchnokfidové a tercierni uloZeniny), stfedné
tézké az tézké, pouze ojedinéle stfedné skeletovité, malo vodopropustné, periodicky
zamokfené

Kombinaéni &islo:
01 — plGda hluboka az stfedné hluboka, bez skeletu az slabé skeletovita, sklon 0 — 7° vSesmérna expozice

Charakteristika tfid ochrany:

IV. tfida ochrany zemédélského pudniho fondu — zahrnuje v ramci jednotlivych klimatickych regiont prevazné
pudy s podpramérnou produkéni schopnosti, jen s omezenou ochranou, vyuzitelné pro vystavbu a i jiné
nezemédeélske ucely.

Bilance vyjimanych ploch:

NiZe uvedeny rozsah ploch uréeny k vynéti ze ZPF dle UPD zahrnuje plochy vymezovanych stavebnich
pozemk( v plném rozsahu. Vzhledem k maximalni pfipustné zastavitelnosti jednotlivych pozemk( bude
vyjimana plocha redukovana v uhrnu na cca 35%.

Funkce druh pozemku vyméra(ha) BPEJ tfida ochr. Vyméra (BPEJ)
SmisSena obytna SO.9.K TTP, orna puda 2,54 5.54.11 V. 2,54
Smisena obytna SO.Z.1.3 TTP, orna puda 2,37 5.54.11 V. 2,37
Dopravni infrastruktura DI.1.K | TTP, orna puda 0,31 5.54.11 V. 0,31

Pro vystavbu jsou uréeny pozemky s nizkym stupném ochrany ZPF.

e.3. Vyhodnoceni odnéti PUPFL
ReSenim uzemni studie nejsou dotéeny pozemky lesa, nedojde k odnéti PUPFL.

e.4. Vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani loZisek nerostu a ploch pro jeho technické zajisténi
Dle loziskové ochrany a poddolovanych uzemi Geofondu Ceské republiky se v feSeném Uzemi nenachazeji
zadna loziskova uzemi ani poddolovana uzemi nachylna k sesuvim.

f) Podminky pro ochranu veirejného zdravi

f.1. Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Nutno dodrzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. €.380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva. Navrhovany dopravni skelet umozriuje prijezd a otaceni
pozarnich vozidel.

Pfi zpracovani pozarné bezpec€nostniho feSeni v navazujicich stupnich dokumentace bude vychazeno z
pozadavku Vyhl.€. 246/2001Sb. o pozarni prevenci a pfislusnych norem.
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f.2. Ochrana vefejného zdravi
V ramci feSené lokality je navrhovana bytova vystavba individualniho rodinného charakteru. Tato nebude
nadmérné zatéZovat své okoli ¢i ohrozovat lidské zdravi.

Lokalita se nenachazi v blizkosti ruSné komunikace nebo Zzeleznice, proto neni predpokladan zvyseny
vyskyt hluku. Minimalni hlukovou zatéz Ize predpokladat z pfilehlé komunikace 111/14321.

Maximalni hodnota negativniho vlivu hluku z provozu technickych zafizeni na vétrani a vytapéni na hranici
parcel jednotlivych vilastniki bude dodrZzena dle poZzadavk( pfislusné normy a platné legislativy. Jednotlivi
stavebnici budou s povinnosti splnit limity hluku prokazatelné seznameni.

Lokalita neni negativné zasaZena vlivem zemédélské ¢&i podnikatelské vystavby.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni

UP vymezuje VPS D-MK, ktera je vymezena formou mistni komunikace v jeji zapadni ¢asti. Vychodni ¢ast
nebyla vymezena z dlivodu komplikovanych majetkopravnich vztah(. Obsluha izemi, hlavni divod
navrzené VPS, je zajisténa paralelni komunikaci.

h) Druh a u¢el umistovanych staveb, urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce v FeSeném Gzemi vychazi z princip( feSeni platné UPD. Re$ena lokalita se nachazi
v jizni ¢asti mistni ¢asti Kfenovice.

V ramci provedenych pozemkovych uprav byl pro dopravni obsluhu vymezen pozemek p.¢. 1365 na jiZnim
okraji lokality. Na tomto pozemku je navrzena pateini hlavni komunikace, v€etné& nové kfizovatky se silnici
11/14321.

Nova mistni komunikace vedena po p.€. 1365 je navrzena v kategorii "Z6na 30". Komunikace se napojuje
na silnici lll. tfidy v jizni Casti lokality a pokraduje smérem na vychod. Druhé napojeni (v souladu
s pozadavky UP) je situovano v severni &asti lokality. Napojena komunikace je rovnéz kategorie "Z6na 30" a
kopiruje zapadni &ast plochy DI.1.K dle UP. Ta je respektovana pouze ve své zapadni ¢asti. Zbyla &ast
komunikace dle plochy DI.1.K nebyla vymezena z divodu nepriichodnych majetkopravnich vztahu.
Vymezeny koridor vefejné zelené sledujici trasu optického kabelu vSak Ize vyuZit pro pési propojeni.

Vychodni ¢ast uzemi je dopravné obslouzena z jizné situované patefni komunikace. Obé komunikace v
kategorii "Zoéna 30" jsou dopravné propojeny pfi€nou komunikaci umoznujici prijezd od jihu na sever. Na
zakladni skelet komunikaci kategorie ,zona 30“ navazuji dopravné zklidnéné komunikace kategorie "obytna
zéna", které jsou bud slepé s obratis§tém nebo tvofi jednosmérny okruh napojujici se zpét na nadfazenou
komunikaci. Z uvedenych komunikaci jsou pfistupné jednotlivé stavebni parcely.

Komunikace v kategorii "Zéna 30" jsou dopInény jednostrannym chodnikem a zelenym pasem se stromovou
vysadbou. Vysadba podél jizni hranice lokality ma charakter aleje.

V severni Casti feSené lokality je vymezeno vefejné prostranstvi ve formé& parkové upravené vefejné zelené
doplnéné hernimi &i relaxaénimi prvky. Prostranstvi je pfistupné pomoci navrzeného chodniku, kterym by
bylo vhodné po vyfeSeni majetkopravnich vztahu propojit vychodni a zapadni ¢ast lokality.

Dilci vefejné prostranstvi se vymezuje na vychodnim okraji feSeného uzemi na ¢asti pozemku p.¢.1033.
Stavebni pozemky maiji vyméru min. 700m?2, ve vychodni ¢asti Uzemi na pfechodu do nezastavéného uzemi
1000m?2. V rdmci Uzemi je vymezeno celkem 47 stavebnich pozemk( (pozemek ¢&. 18 byl vypustén v ramci

projednavani US). Poloha navrzenych vjezd(l je orientaéni a mize byt zpfestiovana v dal$ich stupnich
dokumentace.
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V centralni &asti lokality na p.€. 1041 je od severu k jihu na pfani vlastnika pozemku vymezena plocha
zelené soukromé. Tato plocha tvofi bariéru prostupnosti tzemim a pfi zméné majetkopravnich vztahl je
vhodné vedeni dopravni a technické infrastruktury upravit.

PfiloZzena architektonick& situace (nad ramec rozsahu pozadovaného zadanim US) zobrazujici mozné
prostorové usporadani neni zavazna a bude zpfesnéna v dalSim stupni projektové dokumentace.

Zastavbu Uzemi lze realizovat postupné v etapach, vzdy se zachovanim celkové koncepce stanovené
Uuzemni studii.

Pozemky v lokalité Kfenovice - jih plocha %
pozemku | pozemk
Pozemky v feSeném Uzemi uzemni studie vRU z celku
p.C. dle KN vlastnik podil m?2
Salvova Méria, Komenského 233, 37333 Nové Hrady 1/2
557/1 SJM Vyzralek Jan a Vyzralkova Daniela, Holigky 35, 0,111%
37901 Tiebon 1/2 62
557/6 SJUM Vyzralek Jan a VyZralkova Daniela, Holicky 35, 16 0,029%

37901 Trebori
883/2 Obec Dubné, €. p. 60, 37384 Dubné
884/16 Obec Dubné, ¢. p. 60, 37384 Dubné

Jihogesky kraj, U Zimniho stadionu 1952/2, Ceské
884/17 oo 4
Budéjovice 7, 37001 C.B.

1101 Vovesny Ivan Ing., Kienovice 139, 37384 Dubné 333 0,596%
1100 Vovesny lvan Ing., Kfenovice 139, 37384 Dubné 1279 2,289%
1363 Vovesny lvan Ing., Kfenovice 139, 37384 Dubné 1089 1,949%
1033 Vovesny Ivan Ing., Kfenovice 139, 37384 Dubné 3077 | 5,507%
1034 Hapatyka Jaromir, Kfenovice 94, 37384 Dubné 1/2 2582 4.621%
Hapatykova lvana, Kfenovice 94, 37384 Dubné 1/2
1099 Vovesny lvan Ing., Kfenovice 139, 37384 Dubné 2806 5,022%
BeneSova Ludmila, Ke Stadionu 656, 53821 Slatifiany 1/3
1027 Dvorak FrantiS§ek, Neumannova 670, 53821 Slatinany 1/3 5750 10,291%
Dvorak Jifi, S. K. Neumanna 617, Chrudim Ill, 53703
Chrudim 1/3
Benesova Ludmila, Ke Stadionu 656, 53821 Slatifiany 1/3
1028 Dvorak FrantiSek, Neumannova 670, 53821 Slatifiany 1/3 675 1,208%
Dvorak Jifi, S. K. Neumanna 617, Chrudim Ill, 53703
Chrudim 1/3
1035 Zittova Gabriela, Kfenovice 58, 37384 Dubné 1537 2,751%
1029 Rynes Jan, Kfenovice 54, 37384 Dubné 2783 4,981%
1036 Adamova Katefina, Bezdécin 7, 58851 Batelov 1/2 6570 | 11,759%
Marek Lubos JUDr., Kienovice 45, 37384 Dubné 1/2
1025 Zittova Gabriela, Kfenovice 58, 37384 Dubné 182 0,326%
1039 Bl\t/;)\iilzové Blanka, Bavorovice 101, 37341 Hluboka nad 1358 2.430%
1038 Novakova Marie, Hlinsko 27, 37001 Rudolfov 1398 2,502%
Maxa Pavel Ing., Renoirova 652/16, Hlubo&epy, 15200 113
1041 Praha 5 2312 4,138%
Maxova Danuse Ing., Kfenovice 138, 37384 Dubné 1/3
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Peskova Jitka, Kfenovice 120, 37384 Dubné 1/3
Bata Josef, Kfenovice 52, 37384 Dubné 1/4

1043 Raab Oldfich, Stfeziméfice 24, 37401 Horni Stropnice 1/4 4473 | 8,006%
VI¢ek Oto, Kienovice 52, 37384 Dubné 1/2

1045 Svoboda Miroslav, Kfenovice 17, 37384 Dubné 5825 |10,425%

1047/1 Petraskova Milada, &. p. 54, 37384 Dubné 4571 8,181%

1048 Hapatyka Jaromir, Kfenovice 94, 37384 Dubné 1/2 7196 12.879%
Hapatykova Ivana, Krenovice 94, 37384 Dubné 1/2

1165(ka Dubné) | Obec Dubné, ¢. p. 60, 37384 Dubné

1207 Hapatyka Jaromir, Kfenovice 94, 37384 Dubné 1/2

Hapatykova Ivana, Kfenovice 94, 37384 Dubné 1/2

1354 JihoCesky kraj, U Zimniho stadionu 1952/2, Ceskeé
Budéjovice 7, 37001 C.B.

1355 Obec Dubné, €. p. 60, 37384 Dubné
1365 Obec Dubné, €. p. 60, 37384 Dubné

CELKEM 55874 | 100,00%

Kapacitni udaje

Celkova plocha feSeného Uuzemi 55 874 m? 100%
Celkova plocha navrzenych stavebnich parcel 42 661 m? 76,3%
Celkova plocha navrzeného vefejného prostranstvi 2 557 m? 6,0% z parcel

i) Podminky ploSné a prostorové requlace

Vysvétleni pojmU:

Podlaznost: Udava vyskovou hladinu poétem plnych nadzemnich podlazi (NP), pfi¢emz konstrukéni vyska
plného nadzemniho podlaZi se stanovuje na maximalné 3,5 m, neni-li vramci podminek pro jednotlivé
plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti stanoveno jinak. Budou-li v rdmci pfislusné lokality umistovany objekty
s vy8Si konstrukéni vyskou podlazi neZ je uvedeno, je maximalni vySka objektu uréena soucinem
navrzeného poctu podlazi a limitni vy8ky jednoho podlaZi;

V pfipadé technickych a technologickych objekt( je pfipustné vySkovou hladinu pfekrocit.

Pdvodni terén: Stanovuje se jako pramér vySek pavodniho terénu ve vnéjSich rozich navrhované stavby

Nadzemni podiazi (NP): ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti vySe nebo rovno 0,8 m pod urovni
puvodniho terénu v pasmu Sirokém min. 5 m od obvodu stavby.

Podzemni podiazi (PP): ma urover podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti nize nez 0,8 m pod Urovni pavodniho
terénu v pasmu Sirokém min. 5 m od obvodu stavby.

Podkrovi: Pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi
konstrukcemi, uréeny k ucelovému vyuziti, napf. k bydleni, s nadezdivkou max 1,2 m nad urover stropu
nadzemniho podlazi.

Mistni vyznam: Vyuziti, zafizeni, innosti a déje slouzi zejména obyvatelim ve vymezené ploSe nebo ¢asti
sidla pfilehlé k vymezené plose.

Nadmistni _vyznam: VyuZiti, zafizeni, ¢innosti a déje slouzi slouzici obyvatelim vice obci a sidel, s
odpovidajicim po¢tem parkovacich a odstavnych stani a dostate¢né kapacitnim dopravnim napojenim.

Rus$eni nad miru pfipustnou: Cinnosti, zafizeni a d&je, které svym charakterem a provozem nadlimitné
narusuji obytné a Zivotni prostfedi a obecné zavazné predpisy o ochrané zdravi pro pfislusny zpusob vyuziti
uzemi
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Regulativy plodného a prostorového usporadani a architektonického feSeni jsou znazornény v grafické ¢asti
uzemni studie, ktera je nedilnou soucasti této dokumentace.

i.1. Requlaéni prvky ploSného uspofadani
ReSené uzemi je dle platné UPD umisténo v zastavitelné ¢asti obce.

i.1.1. Parcelace pozemkdt
Parcelace pozemku je pouze orientacni, pfipustné je zcelovani pozemkd, pfip. reparcelace pfi zachovani

principl komunikaéni kostry a minimalni velikosti jednotlivych stavebnich parcel. Minimalni velikost parcely
je stanovena 700 m2.

i.1.2. Procento zastavitelnosti

Udéava se v procentech plochy pfislusného stavebniho pozemku jako pomér zastavéné plochy hlavnimi a
pfipustnymi stavebnimi objekty v€etné sportovnich ploch s umélym povrchem, zpevnénych ploch, parkovist
a komunikaci s umélym povrchem, k celkové vyméfe pfisludného stavebniho pozemku.

i.1.3. Parkovani

V ramci kazdého stavebniho pozemku budou umisténa min. 2 parkovaci stani pro osobni automobily a to
v garazich, pod pristfesky, i ve formé otevienych parkovacich stani. Plochy parkovacich stani se vzdy
zapocitavaji do zastavéné plochy (stanovené procento zastavitelnosti).

Do zastavéného uzemi se nezapo itavaji malé vodni plochy do 25m? (i bazény) a plochy s vegetacni
dlaZzbou, vyjma parkovacich stani.

i.1.4. Regulace polohy
Regulace polohy je ve vykresech uvadéna okétovanou plochou pro umisténi hlavniho objektu..

Plocha umisténi hlavniho objektu — udava prostor uréeny pro stavbu domu; snizeni odstupovych
vzdalenosti mezi jednotlivymi domy ve smyslu platné legislativy je pfipustné. Plocha zobrazuje mozné
umisténi hlavniho objektu za soudasného respektovani procenta zastavénosti a ochrannych pasem
inzenyrskych siti.

Pasmo rozpéti povinné polohy priceli - udava polohu hlavniho objemu vSech hlavnich objektl, vztazenou k
uli¢ni ¢are resp. hranici stavebniho pozemku. Stanovené pasmo je povinné pro min. 50% plochy priceli

Ve vsech pfipadech je nutno dodrzet zakonem stanovené odstupy; platné legislativni pozadavky jsou
nadfazené zpracované US.

Pfed vjezdem do garaze, tvori-li sou¢ast hlavniho objektu, nebo i pfed samostatnou garazi musi byt
zachovan prostor o Sifi min. 6,0m od uli¢ni hranice pozemku (odstaveni dalSiho vozidla pfed garazi Ci
parkovacim stanim).

V pfipadé garazi &i krytych parkovacich stani musi byt zachovany odstupy od spole¢nych hranic stavebnich
pozemku dle poZadavku stanovenych stavebnim zakonem (ve smyslu pfislusné legislativy), nedohodnou-li
se vlastnici sousednich pozemku jinak (napf. v pfipadé vystavby 2 garazi ¢i krytych parkovacich stani na
hranicich pozemku).

i.1.5 Ulicni profil

Sitka uliéniho profilu je ve vykresové &asti okdtovana a vymezuije $itku komunikace, véetné chodnikd,
zelenych pasu, pfipadné i véetné verejnych prostranstvi, v souladu s ustanovenim §22 Vyhl. ¢ 501/2006Sb.
i.2. Requlaéni prvky prostorového usporadani a architektonického reseni

i.2.1. VySka zdstavby
Pro vymezené plochy je pfipustné maximalné jedno nadzemni podlazi (dale jen NP) + podkrovi, pfipadné

2NP bez podkrovi, s maximalni vyskou nadezdivky 0,4m.

Podsklepeni je pfipustné zapusténymi sklepy s urovni podlahy 1. NP max. 0,9 m nad urovni pGvodniho
terénu.
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i.2.2 Objemy a tvary zdstavby
Stfecha - tvary stfech navrhované zastavby budou rovinné (nepfipustné jsou obloukové stfechy).
Hlavni objekty budou mit Sikmé stfechy se sklonem 30 - 45°.

i) Podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
nakladani s odpady

i:1- Navrh reSeni dopravy
ReSena lokalita je dopravné napojena na silnici I11/14321.

Primarni napojeni je navrzeno novou stykovou kfiZovatkou na jiznim okraji lokality. Na severnim okraji
Uuzemi je navrzeno sekundarni napojeni, které bude slouzit jako ,nouzové® pfedevsim v pfipadé havarii.
Provedeni prisecné kfizovatky by si vyZzadalo pfemisténi zdéné kaplicky, které neni realné.

Dopravni osu fedené lokality tvofi mistni komunikace kategorie "Zéna 30" na p.¢. 1365. Komunikace se
napojuje na silnici lIl. tidy v jizni &asti lokality a pokraduje smérem na vychod. Druhé napojeni vychazi z UP
a je situovano v severni Casti lokality. Napojend komunikace je rovnéz kategorie "Zéna 30" a kopiruje
zapadni &ast plochy DI.1.K dle UP. Ta je respektovana ve své zapadni &asti. Zbyla &ast komunikace dle
plochy DI.1.K nebyla vymezena z divodu komplikovanych majetkopravnich vztah(. Vyuziti stavebnich
pozemka, které jsou dotéeny plochou DI.1.K, je podminéno zménou tzemniho planu.

Obé komunikace v kategorii "Z6na 30" jsou dopravné propojeny kolmou komunikaci umoznujici prajezd od
jihu na sever. Na tyto komunikace navazuji komunikace kategorie "Obytna zéna", které jsou budto "slepé" s
obratistém nebo tvofi jednosmeérny okruh napojujici se zpét na nadfazenou komunikaci. "Slepé" komunikace
jsou opatfeny obratisti v maximalni vzdalenosti 40 m od jejich "slepého" konce. Z uvedenych komunikaci
jsou pfistupné jednotlivé stavebni parcely.

Komunikace v kategorii "Z6na 30" jsou doplnény jednostrannym chodnikem a zelenym pasem se stromovou
vysadbou. Chodnik je napojen na stavajici chodnik vedouci podél silnice 111/14321 z Kfenovic do Dubného.

V severni ¢asti uzemi je navrzen chodnik pro obsluhu vefejného prostranstvi. DoporuCuje se propojeni
chodniku pfes plochu soukromé zelené a propojeni obou ¢asti navrhované zastavby.

Pozadovana dopravné zklidriujici opatfeni jsou tvofena jednak zalivy parkovacich stani, ostrivky osazenymi
zeleni a zpomalovacimi prahy v prostoru kfiZovatek.

Doprava v klidu je primarné feSena na samotnych stavebnich parcelach. Jednotlivi vlastnici parcel jsou
povinni si zajistit dostateCny pocet parkovacich stani na vlastnich pozemcich, v poétu min. 2 stani na
stavebni pozemek. Odstavna parkovaci stani budou situovana podél navrhovanych komunikaci; s ohledem
na mnozstvi vymezovanych pozemkl se navrhuje umisti celkové 24 stani (tj. vice nez 1 stani na dva
vymezované stavebni pozemky).

Zastavbu Uzemi Ize realizovat postupné v etapach, vzdy se zachovanim celkové dopravni koncepce
stanovené uzemni studii.

j.2. Vodohospodarské reseni

j-2.1.Vodovod }
Jizné od feSené lokality prochazi dalkovy vodovod Rad V¢elna — Hlavatce z materialu ocel pramér 1000mm

s bezpeénostnim pasmem 10 m na kaZdou stranu od osy. Toto bezpe€nostni pasmo nezasahuje do
feSeného uzemi.

Od vodovodu vede severnim smérem napajeci elektricky kabel k ochranné anodé umisténé pod komunikaci
na p. €. 1365. Anoda chrani vodovod pFed korozi a bludnymi proudy, zpusobuje vSak urychlenou korozi
vSech kovovych pfedmétl ve svém okoli. Z tohoto divodu je pro budouci zastavbu nezbytné prelozeni
ochranné anody do jiné lokality, kterou urci specializovany projektant po domluvé se spole¢nosti JVS z.
S. p. 0., V jejiz spraveé vodovod a anoda jsou.
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PfeloZka a zpracovani projektové dokumentace bude zajisténoodbornym autorizovanym projektantem v
oboru KAO, véetné zajisténi prislusného povoleni, bude plné hrazeno z prostfedkl budouciho investora
zastavby uzemi.

Pfed zahajenim projekénich praci na prelozce anodového uzemnéni ATU200 bude uzaviena mezi JVS
s.z.p.0. a investorem zastavby Uzemi ,Smlouva o preloZce inZenyrské sité“, kde budou definovany
podminky podminky pro realizaci pfelozky ATU200, vEetné majetkopravniho vypofadani formou ,Smlouvy o

zfizeni sluzebnosti inzenyrské sité“ na naklady investora zastavby tzemi.

Zapadné od FeSené lokality vede vodovodni Fad IPE 225 ve spravé CEVAK a.s. Na tento fad je
severovychodné od feSeného Uuzemi napojen navrhovany vodovod zasobujici celou lokalitu. Vodovod je
zokruhovan podél silnice lll. tfidy a dale je veden pod navrhovanymi komunikacemi. DoporuCuje se dale
propojeni vodovodu pfes plochu soukromé zelené a vytvofeni tak dalSiho vodovodniho okruhu.

Podrobné feSeni vodovodu véetné domovnich pfipojek bude pfedmétem dalSiho stupné projektové
dokumentace.

Predbézna potreba pitné vody

V ramci feSeného Uzemi je navrhovano 47 stavebnich pozemkd, v ihrnu kalkulovano 141 obyvatel.
Spotfeba pitné vody — 98,6 l/os./den, tj. 13 903 I/den, tj. 13,903 m3/den

Ro¢ni spotfeba vody = 13,903 x 365 = 5074 m3/rok

Primérna potieba vody Qp = 13,903 m3/den = 0,16 I/s

Pozarni odbér =4,0 /s

j.-2.2.Splaskova kanalizace
V obci Dubné se nachazi Cistirna odpadnich vod v severovychodni ¢asti k.u. Kfenovice u Dubného. Pfed

zapodetim vystavby bude provéfeno, zda COV kapacitné vyhovuje pro navrzeny podet rodinnych domg. V
opaéném pfipadé je nutné provést jeji intenzifikaci. Kanalizace v obci je ve spravé spoleénosti CEVAK a.s.
Vychodné od feSeného Uzemi vede betonovy kanaliza¢ni fad DN 600 severovychodnim smérem pfimo do
COV. Na tento fad bude napojena splaskova kanalizace z celé lokality ve vzdalenosti cca 230 m
jihovychodniho okraje feSeného uzemi. Vzhledem ke spadovani celé lokality smérem k vychodu, tedy ke
stavajicimu fadu, bude kanalizace gravitacni.

Patefni kanalizaCni fad je veden pod komunikaci na p.€. 1365 a na néj jsou napojeny dalsi fady vedené pod
jednotlivymi komunikacemi.

Podrobné feSeni splaskové kanalizace v&etné domovnich pfipojek bude pfedmétem dalSiho stupné
projektové dokumentace.

j.2.3. DeStova kanalizace
V Krenovicich neni v sou¢asné dobé vybudovana destova kanalizace.

V ramci US je navrzena desétova kanalizace pro likvidaci vod z navrzenych komunikaci a z regulovanych
prepadll ze stfech a zpevnénych ploch jednotlivych rodinnych domu. Destova voda ze stavebnich parcel
bude v maximalni mozné mife likvidovana vsakem na samotnych parcelach.

NavrZzena gravitani deStova kanalizace je vedena v komunikacich v soub&hu se splaskovymi kanalizaénimi
fady. DeStova kanalizace bude provedena z perforovaného potrubi pro maximalni mozZnost vsaku
destovych vod po celé trase vedeni potrubi. V jihovychodni ¢asti feSeného uzemi je vymezena plocha
vefejné zelené pro retenCni nadrz s pfepadem, pfipadné jiné retenni opatfeni. Kanalizace je dale je
vedena v soubéhu se splaskovou i smérem k zausténi splaskové kanalizace do stavajiciho fadu, kde
destova zahyba smérem k jihu a je zausténa do rybnika Nuzova.

Podrobné feSeni deStové kanalizace véetné domovnich pfipojek bude predmétem dalSiho stupné
projektové dokumentace.

Hydrotechnické vypocty: .
Vypoc€et mnozstvi dedtovych vod byl proveden podle CSN 75 6101.

y = soudinitel odtoku 5
g = intenzita smérodatného desté = 144l/s (Ceské Budéjovice)

16



UZEMNI STUDIE KRENOVICE - SO.Z.1.3 a S0.9.K AU005-19
k.u. Kfrenovice u Dubného 06/2019

S = odvodriovand plocha (ha)
Q = maximalni pratok destovych vod

odvodniovana plocha komunikaci S = 0,67 ha

pocet stavebnich parcel = 47

soucinitel odtoku y = 0,9 (vozovky — zivice, odstavna stani + chodniky — betonova zamkova dlazba)
intenzita smérodatného desté q =144 l/s/ha

mnozZstvi desStovych vod

max. prutok destovych vod Q siinice = 86,83 I/s
max. pritok destovych vod — stfrechy domu — 5l/s x 47 = 235,00 1/s
celkem ... 321,63 /s

j-3. Zasobovani plynem

Zapadné od feSeného Uzemi je veden stfedotlaky plynovodni fad ve spravé E.ON Servisni s.r.0. Z tohoto
fadu je vyvedena odbocka, ze které je napojena cela lokalita. Navrzeny plynovod je veden pod
komunikacemi a napojuji se z néj jednotlivé stavebni parcely do HUP umisténych ve skfinich na hranici
pozemku.

Podrobné feSeni rozvodll plynu véetné domovnich pfipojek bude pfedmétem dalSiho stupné projektové

dokumentace a to v€etné pfipadného pozadavku E.on na zokruhovani plynovodu.

Energeticka bilance spotfeby zemniho plynu :
Vytapéni + TUV (max. spotfeba) — rodinny dim = 2,10 m3/hod = 2,10 x 47 = 98,7 m3/hod.

j-4. Zasobovani elektrickou energii

Resena lokalita je napojena na elektrorozvodnou sit z nové trafostanice umisténé smérem na jih od ni na
parc.C. 1207. Ta bude napojena kabelovym vedenim VN od trafostanice cca 250 m jiznéji. Po vybudovani
trafostanice bude mozné zrusit nadzemni vedeni vysokého napéti vedouci v severni ¢asti tzemi. Rozvody
nizkého napéti budou z trafostanice vedeny v zemi podél stavajici komunikace az do rozvodné skfiné v jizni

Casti lokality, odkud budou dovedeny k jednotlivym parcelam.

Podrobné feseni rozvodl elektrické energie v€éetné domovnich pfipojek bude pfedmétem dalSiho stupné

projektové dokumentace.
Sité elektrického vedeni jsou ve spravé spolecnosti E.ON Servisni s.r.o.

Bilance pro objekt:

osvétleni - 2,00 kW
zasuvky - 7,50 kW
ostatni - 13,00 kW
chlazeni - 300 kW
VZT,UT, ZTI - 1,50 kW
Pi - 28,00 kW
B - 06

Ps - 16,8 kW

Celkova predbéZna bilance el.energie:

Soudobost mezi objekty - 0,7

Pi = Pi * pocet RD= 28 x47 = 1316 kW

Ps = Ps *poéet RD * 0,7 = 16,8%47*0,7 = 552,7 kW

ji-5.Verejné a osvétleni

Verejné osvétleni bude napojeno z nové rozvodné skfiné umisténé v jihozapadni ¢asti feSeného Uuzemi.

Nové navrzené sloupy VO budou umistény v prostoru navrzené mistni komunikace.

Vefejné osvétleni je ve spravé obce Dubné.
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Podrobné feSeni vedeni vefejného osvétleni a umisténi sloupll VO bude pfedmétem dal$iho stupné
projektové dokumentace.

j.6. Nakladani s odpady

V feSeném Uzemi se vzhledem k navrzenému funk&nimu vyuziti pfedpoklada vznik tuhého komunalniho
odpadu. Likvidace domovniho odpadu se fidi platnou legislativou. S ostatnimi odpady a nebezpecnymi
odpady, jejichz vznik se nepfedpoklada, se naklada v souladu se zakonem o odpadech v platném znéni.

V severozapadni ¢asti Uzemi je navrzeno misto pro umisténi nadob na tfidény odpad.

k) Podminky pro vymezena ochranna pasma, limity uzemi

Limity vyuziti Gzemi v feSeném uzemi vyplyvaiji z:

- Ochrannych pasem dopravni a technické infrastruktury, pfedevsim ochranného pasma nadzemniho
vedeni vysokého napéti v severni ¢asti lokality

- Polohy ochranné anody dalkového vodovodu VEelna - Hlavatce v jizni ¢asti lokality. Pro moznost budouci
zastavby je nutné anodu pfed zahajenim stavenich praci pfelozit do nové polohy.

- ochranného pasma leti§té Ceské Budgjovice zasahujiciho do celého feSeného tzemi

- Schvaleného UP

1) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkt tzemniho systému ekologické
stability

V ramci feSeného Uzemi nejsou vymezovany nove prvky uzemniho systému ekologické stability.

m) vyhodnoceni koordinace vyuzivani reSené plochy z hlediska SirSich Uzemnich
vztahu, véetné vyhodnoceni souladu uzemni studie s politikou tzemniho rozvoje,
zasadami Uzemniho rozvoje, Uzemnim planem

Vstupni pfedpoklady uzemi

Politika tzemniho rozvoje jako zakladni republikovy nastroj uzemniho planovani zajiStuje koordinaci
Uzemné planovaci c&innosti krajd a obci, koordinuje zaméry na zmény v Uzemi republikového Ci
mezinarodniho vyznamu véetné zamera pro dopravni infrastrukturu. Politika tzemniho rozvoje je zavazna
pro pofizovani a vydavani zasad uzemniho rozvoje, Uzemnich planu, regula¢nich planu a pro rozhodovani v
uzemi.

Spravni Uzemi obce je v Politice Uzemniho rozvoje CR 2008 zahrnuto do tzv. rozvojové oblasti, tj. takové
oblasti, ktera ma zvySené poZadavky na zmény v GUzemi z dlivodlu soustfedéni aktivit mezinarodniho a
republikového vyznamu. V rozvojovych oblastech je nutno vytvaret, udrzovat a koordinovat Uuzemni
pfipravenost na zvy$ené pozadavky zmén v Uzemi. V tomto Uzemi Ize realné oCekavat zvySené pozadavky
na zmény v Uzemi vyvolané dopravni vazbou na existujici nebo pfipravované kapacitni silnice.

V rozvojové oblasti OB10 Ceské Bud&jovice se jedna o Uzemni obci z obci s rozsifenou pisobnosti Ceské
Budéjovice a Cesky Krumlov ( jen obce v severovychodni &asti). Uzemi je ovlivnéné rozvojovou dynamikou
krajského mésta Ceské Budé&jovice. Rozvojova oblast predstavuje silnou koncentraci obyvatelstva a
ekonomickych ¢innosti, z nichz znaéna ¢ast ma republikovy vyznam; podporujicim faktorem rozvoje je
poloha na pfipravované dalnici D3 s navaznosti na rychlostni silnici R3 do Rakouska a na IV. tranzitni
Zelezni¢ni koridor.

Na tuto skuteCnost reaguje Uzemné planovaci dokumentace kraje v podobé zasad uzemniho rozvoje
JihoCeského kraje. Zasady potvrzuji a dale zpfesfiuji vymezenou rozvojovou oblast OB10, a dale zpfeshuji
koridory pro IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor, dalnici D3 v&etn& doprovodné silnice 11/603. V zasadach
uzemniho rozvoje je rozvojova oblast zpfesnéna tak, Zze v ramci spravniho uzemi obce Dubné je k. 0. Tfebin
a k. u. Dubné souéasti rozvojové oblasti, naopak k. U. Kfenovice u Dubného a k. U. Jaronice jsou jiz 3

mimo tuto zpfesnénou oblast.

Stejné tak tzemni plan Dubné, ktery byl vydan zastupitelstvem obce Dubné formou OOP dne 30. 8. 2010
usnesenim €. 26/2010 s ucinnosti od 14. 9. 2010 a jeho zmény ¢&. 1, kterda nabyla G¢innosti 4.5.2016 a
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zmény €.2, kterd nabyla ucinnosti 10. 11. 2017 v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani reaguje na tyto
pfedpoklady uzemi a vymezuje dostate€né mnoZstvi ploch pro rozvoj zejména pak rozvoj bydleni. To je v
souladu se zakladni prioritou Uzemniho planovani kraje v podobé rozvoje konkurenceschopnosti a
prosperity JihoCeského kraje a to posilovanim atraktivity pro podnikani i investice, dynamizaci lidskych
zdroju a zkvalitfiovani zivotniho prostiedi pfi respektovani principu udrzitelného rozvoje. Jedna se zejména
o feseni Uzemnich souvislosti s novymi zaméry, které vedly k upfesnéni dotéenych zamérua vyplyvajicich ze
zasad uzemniho rozvoje, se kterymi souvisi také specifické feSeni urbanizace tohoto Uzemi s ohledem na
pfirodni a kulturni hodnoty Uzemi a dostate¢né zastoupeni zelené v krajiné. Nové zastavitelné plochy jsou
vymezovany zejména v navaznosti na zastavéné uzemi. Tyto aspekty umoziuji do spravniho Uzemi obce
umistovat rozvojové projekty v souladu se zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje a také v souladu
s Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008.

Ing. arch. Dagmar Polcarova
Ing. arch. David Smrcka
cerven 2019
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