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a) Vymezeni plochy, hlavni cile reseni

a.1. Vymezeni reSeného uzemi

Resené Uzemi se nachazi v obci Dubné, v katastrainim Gzemi Dubné. Lokalita je situovana v severni asti
katastralniho Uzemi, vychodné od centra obce v navaznosti na zastavéné uzemi. Rozsah feSeného uzemi
je stanoven UP.

Rozsah feSeného Uzemi vychazi z rozsahu plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti SO.Z1.6 a je rozSifen o
¢ast navazujici stabilizované plochy SO, ktera s feSenym Uzemim souvisi. Dale bylo feSené Uzemi
zpfesnéno dle pozadavk( na dopravni a technické napojeni.

Dle UP, vydaného Zastupitelstvem obce Dubné formou OOP dne 30. 8. 2010 ushesenim &. 26/2010 s
acinnosti od 14. 9. 2010, ve znéni jeho zmeén, zejména zmény €. 1, ktera nabyla G¢innosti 4.5.2016, je pro
lokalitu SO.Z1.6 stanovena podminka provéfeni zpusobu jejich vyuziti Gzemni studii.
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a.2. Hlavni cile reseni

Dle zmény ¢&. 1 UP vydané Zastupitelstvem obce Dubné formou opatfeni obecné povahy usnesenim €. 10

s u¢innosti od 4. 5. 2016 je pro lokalitu SO.Z1.6 ddna podminka provéfeni zmén jejiho vyuziti Uzemni studii.
Z UP vyplyvaiji pro feseni US zejména tyto cile:

a) vyreSeni podrobného clenéni stanoveného Uzemi na verejna prostranstvi véetné sidelni zelené,
b) vyreSeni podrobného ¢lenéni Gzemi na jednotlivé stavebni pozemky,

c) reSeni dopravniho napojeni a dopravni obsluhy jednotlivych pozemkd formou navrhu mistnich
komunikaci,

d) feSeni napojeni jednotlivych pozemkd na verejnou technickou infrastrukturu,

e) vyreseni likvidace destovych vod,

f) provérenitras a ochrannych pasem verejné technické infrastruktury v feSeném uzemi,

g) stanoveni podminek pro umisténi a prostorové usporadani staveb, jejich odstupy, vcetné
podminek ochrany navrzeného charakteru Uzemi, zejména ochrany proti negativnim ucinkiim
nadlimitniho hluku z dopravy (u ploch, které jsou zasazeny nadlimitnim hlukem z dopravy),
ochrany krajinného razu a urbanistickych a architektonickych hodnot, tj. stanoveni uli¢ni a
stavebni ¢ary, podlaZnosti, vysky zastavby, objemu a tvaru zastavby, intenzity vyuZiti pozemkad,
vcetné ndvrhu izolacni a doprovodné zelené.

h) provéfeni v SirSich souvislostech ndvaznosti navrhu Fedeni této US zejména na zakladni
urbanistickou koncepci a dopravni vztahy dle zmény UP,

i) zohlednéni vefejné prospéSnych staveb (s moznosti vyvlastnéni), zejména koridor pro
vodovodni fad v k.u. Dubné V.3.D. a koridor pro kanalizaci splaSkovou v k.4. Dubné KS.4.D. ve
vychodni €asti Feseného uzemi US.

b) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

b.1. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku vyplyvajici z uzemniho planu
Plocha feSena uzemni studii je v UP vymezena jako plocha smiSena obytna SO.Z1.6/U.

Podminky pro vymezeni a vyuziti Gizemf jsou stanoveny v UP takto:

Smisena obytna funkce (SO)

Hlavni vyuziti :

Zastavitelné Uzemi pro obytné a s nimi souvisejici zafizeni, Cinnosti a déje poskytujici sluzby zejména pro
bydleni, pfipadné rekreacni bydleni v nizkopodlaZznich rodinnych samostatnych ¢&i fadovych domech. S
ohledem na urbanistickou koncepci vyzadovanou vazbu na pfirodni prostfedi je vhodné, aby pozemky a
plochy na pfechodu do volné krajiny byly zastavovany pouze pfizemnimi objekty (s moznosti vyuziti
podkrovi) na vétsich pozemcich.

Pfipustné jsou rovnéz cCinnosti, déje a zafizeni poskytujici zejména nevyrobni sluzby zdravotni, sociélni,
vzdélavaci, ubytovaci, stravovaci, ob&anské vybavenosti, sportovni a rekreacni, nepfekracujici svym
vyznamem mistni dosah a neruSici obytnou funkci nad miru pfipustnou. Souc¢asti téchto ploch musi byt i
odpovidajici pocet parkovacich a odstavnych stani vyvolanych pfipustnym a podminéné pfipustnym
funkénim vyuzitim.

Pripustné vyuZiti :

Cinnosti, d&je a zafizeni drobnych vyrobnich sluZeb, napfiklad drobnych Femesinych dilen, drobnych
chovatelskych a péstitelskych Cinnosti za u¢elem samozasobeni (ve venkovskych ¢&stech), nenarudujici
svym charakterem a provozem okolni obytnou funkci nad miru pfipustnou, zafizeni technické a dopravni
infrastruktury nezbytné pro obsluhu Gzemi.
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Nepfiipustné vyuziti :

Cinnosti, zafizeni a dé&je, které svym charakterem a provozem naru$uji obytné a Zivotni prostfedi a obecné
zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zpUsob vyuziti Uzemi. Nepfipustné je zfizovat na téchto
Uzemich zejména: vyrobni a primyslové provozovny, nakupni zafizeni, zabavni zafizeni (diskotéky, no¢ni
kluby apod.), kapacitni chovy ZivociSné vyroby a péstitelské Cinnosti, parkovaci a odstavna stani a garaze
pro nakladni automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb (autoservisy, autobazary), ¢erpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminky prostorového usporédani :

Pro tyto plochy jsou pfipustnd maximalné dvé nadzemni podlazi (dale jen NP) bez nadstavby podkrovi (to
znamena, ze vySka nadezdivky nad poslednim plnym podlazim nepfesdhne 0,30 m), pfipadné 1INP +
podkrovi.

Podsklepeni je pfipustné zapusténymi sklepy s urovni podlahy 1. NP max. 0,9 m nad drovni terénu.

Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost u rodinnych a rekreaénich domu navazujicich na volnou krajinu
maximalné 25%, u rodinnych domu individualnich maximalné 35%, u fadovych domi maximalné 40%,
pficemz do zastavénych ploch se nezapocitavaji malé vodni plochy (v€etné bazént) a plochy zadlazdéné
vegetacnimi tvarnicemi.

V plochach, které zasahuji do vzdalenosti 50 m od kraje lesa musi byt zastavba, zejména obytna,
umistovana v minimalni vzdélenosti 20 — 25 m od okraje lesa.

Umistovani nové navrZzené chrdnéné bytové vystavby musi respektovat jednotlivd ochranna pasma (napf.
OP dopravnich tras, OP nadzemniho vedeni VN, VVN a trafostanic, OP chovu ZivoCiSné vyroby
zemédeélskych aredlu).

AN KS.4.D.
e V$.2.D. ;
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b.2. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemka stanovené v uzemni studii

Redené Uzemi je &lenéno na plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, které jsou dle jednotlivych funké&nich
typl barevné rozliSeny. Pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stanoveny podminky vyuZziti, které
maji charakter zavaznych regulativil a limitl vyuziti Gzemi. Plochy stabilizované jsou oznaceny bile bez
podbarveni, plochy navrhu jsou oznaéeny Srafou.

Hlavni vykres byl zpracovan ve dvou variantach - A a B, které se li§i dopravnim skeletem obsluhujicim
Uzemi. Zpusob vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je v obou variantach totozny. Vykresy dopravni a
technické infrastruktury a architektonicka situace jsou zpracovany pro variantu A.

Ve v8ech funkénich plochach se pfipousti dopravni a technicka infrastruktura za podminky nenaruSeni
obytného charakteru Uzemi, dale se pfipousti Udrzba a vytvareni novych ploch zelené a vodnich ploch
v ramci prislusné funkéni plochy.

b.2.1. Plochy smiSené obytné

Hlavni vyuziti :

Zastavitelné Uzemi pro obytné a s nimi souvisejici zafizeni, ¢innosti a déje poskytujici sluzby zejména pro
bydleni v nizkopodlaznich samostatnych (individuélnich) rodinnych domech.

Pripustné vyuZiti :

Pripustné jsou rovnéz cinnosti, déje a zafizeni poskytujici zejména nevyrobni sluzby zdravotni, sociélni,
vzdeélavaci, ubytovaci, stravovaci, obCanské vybavenosti, sportovni a rekreacni, neprekracujici svym
vyznamem mistni dosah a neruSici obytnou funkci nad miru pfipustnou. Soucasti téchto ploch musi byt i
odpovidajici po€et parkovacich a odstavnych stani vyvolanych pfipustnym funkénim vyuzitim.

Nepfipustné vyuziti :

Cinnosti, zafizeni a dé&je, které svym charakterem a provozem naru$uji obytné a Zivotni prostfedi a obecné
zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zpUsob vyuziti Uzemi. Nepfipustné je zfizovat na téchto
Uzemich zejména: vyrobni a primyslové provozovny, ndkupni zafizeni, zdbavni zafizeni (diskotéky, nocni
kluby apod.), kapacitni chovy zivocisné vyroby a péstitelské Cinnosti, parkovaci a odstavna stani a garaze
pro nakladni automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb (autoservisy, autobazary), Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminky prostorového usporadani :

Pro tyto plochy jsou pfipustna maximalné dvé nadzemni podlazi (dale jen NP) bez nadstavby podkrovi (to
znamena, ze vysSka nadezdivky nad poslednim plnym podlazim nepfesahne 0,30 m), pfipadné 1NP +
podkrovi u parcel na pfechodu do volné krajiny.

Podsklepeni je pfipustné zapusténymi sklepy s Urovni podlahy 1. NP max. 0,9 m nad dUrovni terénu.
Oploceni pozemkl sousedici s vefejnym prostorem (uliéni prostor) musi byt prihledné, maximaini vysky 1,8
m, z toho plna podezdivka maximalini vysky 600 mm.

b.2.2. Plochy veiejné zelené

Plochy vefejné zelené - vefejnych prostranstvi ve smyslu §7 Vyhl. €.501/2006Sb. zahrnuji zpravidla
stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhl vefejnych prostranstvi a dal$i pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a obéanského vybaveni, slucitelné s Ucelem vefejnych prostranstvi.

Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni anebo smiSené
obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére
nejméné 1000 m2; do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace.

Resené Gzemi splfiuje svou velikosti povinnost vymezeni vefejného prostranstvi, které se vymezuje v jeho
centralni ¢asti, kde tvofi navesni prostor.

Hlavni vyuziti :

Vymezené verejné prostranstvi je ur€eno zejména pro vytvoreni ozelenéného rekreacniho zdzemi obyvatel
navrhované obytné zény.

Verejné prostranstvi bude mit charakter plochy verejné zelené s vhodnou druhovou skladbou dfevin,
doplnénou o rekreacni prvky drobné architektury a mobiliare.

Verejné prostranstvi bude slouzit obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.
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Pripustné vyuZiti :
Verfejné prostranstvi mize byt doplnéno napfiklad drobnou architekturou, mobilidfem, vodnimi prvky,
mensimi vefejnymi hfisti s hernimi prvky a zpevnénymi plochami s vhodnou skladbou povrch.

Pripustné jsou souvisejici plochy, objekty a zafizeni dopravni a technické infrastruktury slucitelné s hlavnim
Ucelem vefejnych prostranstvi, v€etné stanovist tfidéného odpadu pro obecni Gcely.

Nepfiipustné vyuziti :
Jakékoliv zafizeni objekty a Cinnosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a pfipustném vyuZziti téchto ploch.
Parkovaci stani.

Podminky prostorového usporédani :
Oploceni pozemkl sousedici s vefejnym prostorem (uli¢ni prostor) musi byt prdhledné, maximalni vysky
1800 mm, z toho plna podezdivka maximalni vysky 600 mm.

Plochy vefejného prostranstvi nebudou oplocovany.

b.2.3. Plochy dopravni infrastruktury
Hlavni vyuziti :

7

Uzemi uréené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich, v ramci US rozélenény takto:

Komunikace mistni funkéni tridy C : vefejné pristupné komunikace zafazené do dopravni struktury obce;
v architektonické situaci navrzeno feSeni v kategorii ,z6na 30“ s jednostrannym chodnikem a
retardacnimi zpomalovacimi prvky vytvarejicimi predpoklady pro zpomaleni motorové dopravy
v ramci pfedmétné obytné zény

Komunikace mistni funkéni tfidy D1 - obytna zéna — komunikace se smiSenym provozem; cilem
navrhované obytné zény je pfizpusobeni provozu vozidel pobytové funkci pfilehlé zastavby; v ramci
uliéniho profilu bude vymezen zatravnény pas o min. §ifi 1,5m umoznujici vysadbu zelené (nebude-
li kolidovat s trasami a ochrannymi pasmy inzenyrskych siti)

Komunikace funkéni tfidy D2 - chodnik a cyklostezka - Gzemi vefejné pfistupnych komunikaci a stezek
s vylou¢enou motorovou dopravou

Pripustné vyuZiti :
Zafizeni a plochy pro parkovani, péSi a cyklistické stezky apod. Pfipustné je rovnéz umistovani
informacnich prvkl a prvki obecniho mobiliafe, vysadba liniové vysoké i stfedni zelené.

Nepfipustné vyuziti :

Jakékoliv funkce na Ukor funkce dopravni vybavenosti, zejména parkovani a odstavovani automobild na
pozemnich komunikacich urenych pro dopravu v pohybu mimo vyznacené parkovaci stani a ostatni
funkce, které nejsou uvedeny jako pfFipustné a podminéné.

Podminky prostorového usporédani :
Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi jehoz soucasti je pozemni komunikace je stanovena platnou
legislativou, tj. Vyhl. €. 501/2006Sb §22

c) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani siti vefejné infrastruktury vychézeji predevsim z existence
a trasovani stavajicich inzenyrskych siti v feSeném Gzemi a navazujicim okoli. Existence siti byla v ramci
pripravenych praci ovéfena u jejich spravct ¢i majitelu.

Uzemim prochazi nadzemni vedeni VN, které fe$enou lokalitu vyrazné znehodnocuje. Toto vedeni je tfeba
respektovat v€etné jeho ochranného pasma. Zaroven je nutné zajistit trvaly pfistup k jednotlivym stozardm
VN.

Nové navrzené sité technické infrastruktury jsou umistény v soubéhu v uliénim prostoru pfi dodrzeni
normovych odstupovych vzdalenosti. Navrzena poloha siti je pouze orienta¢ni, bude zpfesnéna v
navazujicich fazich projektové dokumentace.
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d) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi

Predlozena tzemni studie vychazi z principti feeni UP. Podminky plogné a prostorové regulace precizuje
na zakladé sou€asnych podminek a pozadavku v Gzemi.

V fe§eném Uzemi se nenachazi 74dné skladebné prvky USES. Uzemi nele?i v pamatkové ani nijak jinak
chranéné lokalité.

Koncepce prostorového usporadani respektuje venkovsky charakter Dubného, navrhovany jsou vyhradné
nizkopodlazni (individualni) samostatné rodinné domy. Rodinné domy situované na krajnich (vychodnich
parcelach) maji limitovanou maximalni vysku 1NP + podkrovi a je na nich navrzen nezastavitelny pas podél
vychodni hranice pro vytvofeni pozvolného pfechodu mezi zastavbou a volnou krajinou.

e) Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi

Prvky ploSné a prostorové regulace jsou navrzeny tak, aby vytvérely pfiznivé Zivotni prostiedi v lokalité.
Vytapéni lokality je navrzeno ekologickym zpusobem — zemnim plynem, v mozné kombinaci s vytapénim
pomoci tepelnych ¢erpadel ¢i jinych alternativnich zdroja.

Velikost parcel spolu s pfipustnou mirou jejich zastavéni dava predpoklady pro vytvafeni pfiznivého
obytného prostfedi v rodinnych domech na pomérné rozlehlych pozemcich (min. 800 m2) . Ve vychodni
¢asti zemi jsou vymezeny stavebni pozemky nadstandardni rozlohy kolem 1000m2.

V centralni ¢asti lokality je vymezeno vefejné prostranstvi jako sou¢ést plochy zelené verejné. Tato plocha
tvofi centralni ndvesni prostor uréeny k rekreaci a odpocinku obyvatel feSené lokality.

Destové vody zrodinnych domd budou likvidovany na vlastnich pozemcich vsakem, s pfepadem do
destové kanalizace.

Pri veSkeré této Cinnosti v Uzemi je tfeba respektovat ochranna pasma inzenyrskych siti a dopravnich tras.
e.1. ReSeni zelené

Stav
Resené Gzemi je prevazné vyuzivano jako trvaly travni porost.

Navrh
V centrélni ¢asti Uzemi je navrzeno verejné prostranstvi. Toto je navrzeno k parkové Upravé v kombinaci
zatravnénych ploch s kefovou a stromovou vysadbou a hernimi prvky.

Podél komunikaci je navrzena stromova vysadba. Stromova vysadba bude mit charakter souvislé aleje (lipy,
platany, javory, duby apod.). Alej bude pferuSena v misté ochranného pasma VN.

e.2. Vyhodnoceni odnéti ZPF ]

Plochy, které jsou predmétem FeSeni studie, byly vyhodnoceny v ramci zpracovani UP, kdy byly zafazeny
mezi zastavitelné Uzemi.

Celé feSené Uzemi se nachéazi v zastavitelném UGzemi obce.

Vychozim podkladem ochrany zemédélského ptdniho fondu pro Uzemné planovaci €innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky - BPEJ. BPEJ vyjadfuje klimaticky region, hlavni pldni jednotku, €iselnou
kombinaci skeletovitosti a expozice pady. Pomoci tohoto kédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy
ochrany zemédélské pudy.

Priklad kodu BPEJ v feS§eném Gzemi: 5.53.01

5 klimaticky region

53 hlavni padni jednotka,charakterizovana pudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti véetné
charakteru skeletovitosti, hloubky ptdniho profilu a viahového rezimu v ptudé

01 Ciselnd kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pady



US "DUBNE VYCHOD - LOKALITA S0.Z1.6" AU001-17
v k.u. Dubné 05/2018

Klimaticky region:

Kéd Symbol |Charakteristika |Suma Praména Pramérny Pravdépodobnost |VIahova
regiond |[regiond |region( teplot rocni ro¢ni uhrn suchych jistota
nad 10 |teplota°C  |srdaZzek vmm |vegetacnich obdobi
o
C
5 MT 2 mirné teply, 2200- |7-8 550 - 650 15-30 4-10
mirné vlhky 2500 (700)

V ramci feSeného Uzemi se nachazeji nasledujici padni jednotky:

HPJ 53 Pseudogleje pelické planické, kambizemé& oglejené na tézSich sedimentech
limnického tercieru (sladkovodni svrchnokfidové a tercierni ulozeniny), stfedné
tézké az tézké, pouze ojedinéle stfedné skeletovité, malo vodopropustné, periodicky
zamokiené

Kombinaéni éislo:
01 — pada hluboka az stfedné hluboka, bez skeletu az slabé skeletovita, sklon 0 — 7° v8esmérna expozice

Charakteristika tfid ochrany:

lll. tfida ochrany zemédélského puadniho fondu — Do Ill. tfidy ochrany jsou slou€eny pudy s pramérnou
produkéni schopnosti a stfednim

stupném ochrany, které je mozno v Gzemnim planovani vyuzit pro eventualni vystavbu.

Bilance vyjimanych ploch: ]

Nize uvedeny rozsah ploch uréeny k vynéti ze ZPF dle UP zahrnuje plochy vymezovanych stavebnich
pozemkl v plném rozsahu. Vzhledem k maximdlni pfipustné zastavitelnosti jednotlivych pozemkd bude
vyjimana plocha redukovana v Uhrnu na cca 35%.

Funkce druh pozemku vyméra(ha) BPEJ tfida ochr. Vyméra (BPEJ)
Smisend obytna SO.8.D TTP 3,92 5.53.01 M. 3,61
Smisend obytna SO zahrada 5.53.01 M. 0,08

e.3. Vyhodnoceni odnéti PUPFL
Resenim Uzemni studie nejsou dotCeny pozemky lesa, nedojde k odnéti PUPFL.

e.4. Vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani lozZisek nerosti a ploch pro jeho technicke zajisténi
Dle loZiskové ochrany a poddolovanych uzemi Geofondu Ceské republiky se v feSeném Uzemi nenachazeji

zadna loziskova Uzemi ani poddolovana tzemi nachylna k sesuvim.

f) Podminky pro ochranu verejného zdravi

f.1. Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Nutno dodrzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. €.380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni Ukold ochrany obyvatelstva. Navrhovany dopravni skelet umoziuje prijezd a otaceni
pozarnich vozidel.

Pfi zpracovani pozarné bezpecnostniho fedeni v navazujicich stupnich dokumentace bude vychézeno z
pozadavkd Vyhl.€. 246/2001Sb. o pozarni prevenci a pfislusnych norem.

V ramci US je navrzena prelozka vodovodu, na kterém se nachazi hydrant. Ten bude spolu s vodovodem
presunut do nové polohy.

f.2. Ochrana verejného zdravi
V ramci feSené lokality je navrhovana bytova vystavba individudiniho rodinného charakteru. Tato nebude
nadmérné zatézovat své okoli ¢i ohrozovat lidské zdravi.

Lokalita se nenachazi v blizkosti rusné komunikace nebo Zeleznice, proto neni predpokladan zvyseny
vyskyt hluku. Minimalni hlukovou z4tézZ Ize pfedpokladat z pfilehlé komunikace 111/14322.

9




US "DUBNE VYCHOD - LOKALITA S0.Z1.6" AU001-17
v k.U. Dubné 05/2018

Hlukové zatiZzeni z provozu zafizeni na vétrdni a vytapéni bude stanoveno max. na hranici pozemku
vlastnika.

Lokalita neni negativné zasazena vlivem zemédélské ¢i podnikatelské vystavby.

dq) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni

UP vymezuje v fe$eném Uzemi a jeho nejbliz§im okoli nasledujici VPS:

KS.4.D - Navrzena kanalizace splaskovd v k.U. Dubné - koridor pro kanalizaci je respektovan a zpfesnén za
hranici FeSeného uzemi

V.3.D - NavrZené vodovodni fady v k.0. Dubné - koridor pro vodovod je respektovan a zpfesnén za hranici
feSeného Uzemi

E.3.D - Plocha pro trafostanici RD vychod, v€etné koridoru venkovni pfipojky VN; v k.U. Dubné - plocha pro
trafostanici je zpfesnéna a trafostanice je umisténa do feSeného Uzemi na plochu vefejného prostranstvi

h) Druh a uéel umistovanych staveb, urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce v ifeSeném UGzemi vychazi z principti feeni UP. Re$ena lokalita se nachazi
vychodné od centra obce Dubné.

Navrzen byl dopravni skelet ve dvou variantach - A a B. Varianta A respektuje stavajici polni cestu vedouci
pres Uzemi ve sméru vychod - zapad. Pozemek, na kterém se cesta nachazi, vznikl v ramci pozemkovych
Uprav a je uréen pro vedeni budouci cyklostezky smérem do Ceskych Budé&jovic. Varianta B tuto cestu
nerespektuje a napojuje se na ni az ve vychodni ¢asti FeSeného Uzemi. Obé varianty se jinak principielné
neli§i, pouze provéfuji moznost rizné velikosti pozemk( ve vychodni ¢asti Gzemi smérem do volné krajiny
(var. A - pozemky min. 1000 m?, var. B - pozemky min. 830 m). Déle je ve variantach provedeno pfipojeni
pozemk v jihozapadni ¢asti uzemi - p.€. 55 stavebni a 167/1.

Dopravni skelet se napojuje na silnici 111/14322 v severni ¢asti Uzemi a na mistni komunikaci v jizni ¢asti
Gzemi. Propojeni téchto komunikaci tvofi hlavni dopravni osu Uzemim. Tato komunikace je navrzena jako
"zbéna 30". Na hlavni komunikaci jsou napojeny dalSi komunikace tfidy "obytna zdéna", ze kterych je
obslouzen zbytek Uzemi. V severni ¢asti tvofi komunikace jednosmérny okruh, v jizni €asti je ulice slepa.
Zapadnim smérem je dopravni skelet napojen na stavajici mistni komunikaci. Toto propojeni je navrzeno
jednosmérné pouze pro vyjezd z Uzemi.

V centrélni ¢asti Uzemi je navrzeno vefejné prostranstvi ve formé parkové upravené vefejné zelené.
Vzhledem ke své vyhodné poloze bude tvofit dil€i ndvesni prostor pro lokalitu.

Stavebni pozemky maji vymeéru min. 800 m2 (var. A), resp. 750 m2 (var. B), pfi¢emz pramérnd velikost
pozemku je znacné vétsi - cca 940 m2 var. A, cca 870 m2 var. B. Ve vychodni ¢asti tzemi na pfechodu do
nezastavéného Uzemi jsou navrzeny pozemky vétsi. V ramci Uzemi je vymezeno celkem 33 (A), resp. 36
(B) stavebnich pozemkud a napojen jeden v soucasnosti zastavény pozemek - p.¢. 55 st. Poloha navrzenych
vjezdu je orientaéni a m{ze byt zpfeshovana v dalSich stupnich dokumentace.

Pfilozena architektonick& situace (nad ramec rozsahu pozadovaného zadanim US) zobrazujici mozné
prostorové uspofadani pro variantu A neni zavazna a bude zpfesnéna v dalSim stupni projektové
dokumentace.

Zastavbu Gzemi Ize realizovat postupné v etapach, vzdy se zachovanim celkové koncepce stanovené
Gzemni studii.
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Soukromi vlastnici pozemku v feSeném Uzemi v€. procentuélniho podilu plochy jejich parcel k celku

oglgrilt:(?j - procento
Pozemky v lokalité Dubné - vychod pozemK pozemku z
resenem
; . celku
uzemi
p.C. dle
KN vlastnik podil m?
st. 55 | Cada Miroslav Ing., &. p. 64, 37384 Dubné 219 0,58%
145/2 | Maxa Radek, Holagovice 69, 37384 Jankov 2800 7,36%
167/1 | Stverak Lubos, &. p. 67, 37384 Dubné 787 2,07%
167/4 | Cada Miroslav Ing., &. p. 64, 37384 Dubné viz p.¢. st. 55
Dvorak Jan, Gen. Fanty 325, 38241 Kaplice 1/2
168/1 | Dvorak Pavel, Vysehrad 162, Nadrazni 3410 8,96%
Pfedmésti, 38101 Cesky Krumlov 1/2
SJM Chalus Petr Ing. a Chalusova Kamila 1/2
Ealta Libor Ing., Berankovo nvébF. 885/4,
Ceské Budéjovice 7, 37007 Ceské
168/4 Budgjovice 1/4 2811 7,39%
Faltova Strakpvé Jana Mgr., Berankovo
r]ébF. 885/4, Ceské Budéjovice 7, 37007
Ceské Budéjovice 1/4
170 Pisové Blanka, ¢. p. 62, 37384 Dubné 4235 11,13%
176 Broz Frantisek, ¢. p. 19, 37384 Dubné 8120 21,34%
Dvofak Zdenék Mgr., €. p. 227, 37384
177 Dubné 1035 2,72%
SJM Dvorak Zdenék Mgr. a Dvorakova
178 Marie PhDr., &. p. 227, 37384 Dubné 1031 271%
179 Maxa Milan, &. p. 43, 37384 Dubné 7715 20,27%
727/25 | Obec Dubné, &. p. 60, 37384 Dubné
727/30 Obec Dubng, ¢&. p. 60, 37384 Dubné
814 Rimskokatolicka farnost Dubné, €. p. 23,
37384 Dubné
824 Voves’ny Ivan Ing., Kfenovice 139, 37384 5894 15.49%
Dubné
840 Maxa Milan, &. p. 43, 37384 Dubné vizp.¢. 179
841 Maxa Milan, &. p. 43, 37384 Dubné
1083 Obec Dubné, ¢. p. 60, 37384 Dubné
1084 BroZ Franti§ek, &. p. 19, 37384 Dubné vizp.¢. 176
1091 Obec Dubné, ¢. p. 60, 37384 Dubné
Qihoéesky kraj, U Zimniho stgdionu 1952/2,
1112 Ceské Budéjovice 7, 37001 Ceské
Budéjovice
CELKEM 38057 100,00%
Kapacitni udaje
Celkova plocha feSeného uzemi 39 203 m? 100%
Celkova plocha navrzenych stavebnich parcel 31071 m® (A) 79,3%
Celkova plocha navrzenych stavebnich parcel 31 400 m® (B) 80,1%

Celkova plocha navrzeného vefejného prostranstvi
Celkova plocha navrzeného vefejného prostranstvi
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i) Podminky plosné a prostorové requlace

Vysvétleni pojm:

PodlaZnost: Udava vysSkovou hladinu poctem pinych nadzemnich podlazi (NP), pficemz konstrukéni vySka
plného nadzemniho podlazi se stanovuje na maximéalné 3,5 m, neni-li vramci podminek pro jednotlivé
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti stanoveno jinak. Budou-li v rdmci pfislusné lokality umistovany objekty
s vy8Si konstrukéni vySkou podlazi nez je uvedeno, je maximalni vySka objektu urena soucinem
navrzeného poctu podlazi a limitni vySky jednoho podlazi;

V pfipadé technickych a technologickych objektl je pfipustné vySkovou hladinu prekrogit.

Pdvodni terén: Stanovuje se jako pramér vysek puvodniho terénu ve vnéjsich rozich navrhované stavby

Nadzemni podlaZi (NP): ma Urover podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti vySe nebo rovno 0,8 m pod drovni
puavodniho terénu v pdsmu Sirokém min. 5 m od obvodu stavby.

Podzemni podlazi (PP): ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti nize nez 0,8 m pod urovni pavodniho
terénu v pasmu Sirokém min. 5 m od obvodu stavby.

Podkrovi: Pristupny prostor nad nadzemnim podlazim, vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi
konstrukcemi, uréeny k ucelovému vyuziti, napf. k bydleni, s nadezdivkou max 1,2 m nad droven stropu
nadzemniho podlazi.

Mistni vyznam: Vyuziti, zafizeni, ¢innosti a déje slouzi zejména obyvatelim ve vymezené ploSe nebo ¢asti
sidla pfilehlé k vymezené ploSe.

Nadmistni vyznam: Vyuziti, zafizeni, €innosti a déje slouzi slouzici obyvateldm vice obci a sidel, s
odpovidajicim po¢tem parkovacich a odstavnych stani a dostateéné kapacitnim dopravnim napojenim.

Ruseni nad miru pripustnou: Cinnosti, zafizeni a déje, které svym charakterem a provozem nadlimitné
narusuji obytné a zivotni prostfedi a obecné zavazné predpisy o ochrané zdravi pro pfislusny zplsob vyuziti
Gzemi

Regulativy ploSného a prostorového uspofadani a architektonického FeSeni jsou znazornény v grafické ¢asti
Uzemni studie, ktera je nedilnou soucasti této dokumentace.

i.1. Requlacéni prvky ploSsného usporadani

Resené Gzemi je dle UP umisténo v zastavitelné ¢4sti obce.

i.1.1. Parcelace pozemku
Parcelace pozemku je pouze orientacni, pfipustné je zcelovani pozemkd, pfip. reparcelace pfi zachovani

principl  komunikaéni kostry a minimalni velikosti jednotlivych stavebnich parcel. Minimalni velikost parcely
je stanovena na 750 m®.

i.1.2. Procento zastavénosti

Udava se v procentech plochy pfislu§ného stavebniho pozemku jako pomér zastavéné plochy hlavnimi a
pfipustnymi stavebnimi objekty v€etné sportovnich ploch s umélym povrchem, zpevnénych ploch, parkovist
a komunikaci s umélym povrchem, k celkové vymére pfislusSného stavebniho pozemku.

i.1.3. Parkovani

V ramci kazdého stavebniho pozemku budou umisténa min. 2 parkovaci stani pro osobni automobily a to
v garazich, pod pristfesky, ¢i ve formé otevienych parkovacich stani. Plochy parkovacich stani se vzdy
zapocitavaji do zastavéné plochy (stanovené procento zastavitelnosti).

Do zastavéného Uzemi se nezapocitavaji malé vodni plochy do 25m2 (i bazény) a plochy s vegetacni
dlazbou, vyjma parkovacich stani.

i.1.4. Regulace polohy
Regulace polohy je ve vykresech uvadéna okotovanou plochou pro umisténi hlavniho objektu.
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Plocha umisténi hlavniho objektu — udavd prostor uréeny pro stavbu domu; sniZzeni odstupovych
vzdalenosti mezi jednotlivymi domy ve smyslu platné legislativy je pfipustné. Plocha zobrazuje mozné
umisténi hlavniho objektu za souCasného respektovani procenta zastavénosti a ochrannych pasem
inzenyrskych siti.

Pri ziskani pfislusné vyjimky nebo povoleni je pfipustné plochu rozsifit do soucasné vymezeného
ochranného pasma dopravni a technické infrastruktury.

Pasmo rozpéti povinné polohy praceli - udava polohu hlavniho objemu v8ech hlavnich objektl, vztazenou k
uliéni ¢are resp. hranici stavebniho pozemku. Stanovené pasmo je povinné pro min. 50% plochy praceli

Ve vSech pfipadech je nutno dodrZet zakonem stanovené odstupy; platné legislativni poZadavky jsou
nadfazené zpracované US.

Pfed vijezdem do garaze, tvofi-li soucast hlavniho objektu, nebo i pfed samostatnou garazi musi byt
zachovan prostor o Sifi min. 6,0m od uliéni hranice pozemku (odstaveni dalSiho vozidla pfed garazi Ci
parkovacim stanim).

V pfipadé garazi ¢i krytych parkovacich stani musi byt zachovany odstupy od spole€nych hranic stavebnich
pozemku dle pozadavk( stanovenych stavebnim zakonem (ve smyslu pfisludné legislativy), nedohodnou-li
se vlastnici sousednich pozemku jinak (napf. v pfipadé vystavby 2 gardzi i krytych parkovacich stani na
hranicich pozemku).

i.1.5 Ulieni profil
Sitka uliéniho profilu je ve vykresové ¢asti okdtovana a vymezuje Sirku komunikace, véetné chodnikd,
zelenych pasu, pfipadné i véetné vefejnych prostranstvi, v souladu s ustanovenim §22 Vyhl. ¢ 501/2006Sb.

i.2. Regulac¢ni prvky prostorového uspofradani a architektonického fesSeni

i.2.1. VySka zastavby
Pro vymezené plochy je pfipustné maximalné jedno nadzemni podlazi (dale jen NP) + podkrovi, pfipadné
2NP bez podkrovi, s maximalni vySkou nadezdivky 0,3m.

Podsklepeni je pfipustné zapusténymi sklepy s Urovni podlahy 1. NP max. 0,9 m nad urovni pdvodniho
terénu.

i.2.2 Objemy a tvary zastavby
Stfecha - tvary stfech navrhované zastavby budou rovinné (nepfipustné jsou obloukové stfechy).
Hlavni objekty budou mit Sikmé stfechy se sklonem 30 - 45°.

i) Podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
nakladani s odpady

j-1. Navrh reSeni dopravy

Dopravni skelet se napojuje na silnici 111/14322 v severni ¢asti Gzemi a na mistni komunikaci v jizni ¢asti
Uzemi. V severni ¢asti je navrzen sjezd ze silnice Ill. tfidy. V jizni ¢asti je navrzena prasecna kfizovatka.
Propojeni téchto komunikaci tvofi hlavni dopravni osu Uzemim. Tato komunikace je navrzena jako "zéna
30". Na hlavni komunikaci jsou napojeny dalsi komunikace tfidy "obytna zéna", ze kterych je obslouzen
zbytek Gzemi. V severni ¢asti tvofi komunikace jednosmeérny okruh, v jizni ¢asti je ulice slepa. Zapadnim
smérem je dopravni skelet napojen na stavajici mistni komunikaci. Toto propojeni je navrzeno jednosmérné
pouze pro vyjezd z Gzemi.

Parcela €. 13 ve varianté A je navrZzena k napojeni pfimo ze silnice Ill. tfidy v intravildnu obce.

Severojizni komunikace "zéna 30" je doplnéna jednostrannym chodnikem. Chodnik je v8ak ukon&en na
hranicich feSeného Uzemi, protoZe v obci Dubné se v blizkosti zadny chodnik nenachazi.

Jsou navrzena dopravné zklidfiujici opatfeni, ktera jsou tvofena jednak zalivy parkovacich stani, ostrivky
osazenymi zeleni a zpomalovacimi prahy v prostoru kfizovatek.
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Doprava v klidu je primarné feSena na samotnych stavebnich parceldch. Jednotlivi vlastnici parcel jsou
povinni si zajistit dostatec¢ny pocet parkovacich stani na vlastnich pozemcich, v po¢tu min. 2 stani na
stavebni pozemek. Odstavna parkovaci stani budou situovana podél navrhovanych komunikaci; s ohledem
na mnozstvi vymezovanych pozemkl se navrhuje umisti celkové 16 stani (ij. cca 1 stani na dva
vymezované stavebni pozemky).

Zastavbu Uzemi Ize realizovat postupné v etapach, vzdy se zachovanim celkové dopravni koncepce
stanovené Uzemni studii.

j:2. Vodohospodaiskeé reseni

j-2.1.Vodovod
Stavajici vodovodni fad je veden v mistnich komunikacich napojujicich komunikaci z jihu (IPE 110) a

zapadu (IPE 160). Vodovod je ve spravé CEVAK a.s. Na tyto fady je napojen navrhovany vodovod a je
veden v nové navrzenych komunikacich. Odtud pak budou domovnimi pfipojkami napojeny jednotlivé
parcely.

V severozapadni ¢asti lokality je ¢ast vodovou na p.€. 145/2 navrzena k pfelozeni smérem na zapad o cca 6
m. Na vodovodu je v tomto misté hydrant, ktery bude rovnéz pfesunut do nové polohy. Nad prelozenym
vodovodem je navrzen koridor zelené.

Podrobné FeSeni vodovodu vcetné domovnich pfipojek bude predmétem dalSiho stupné projektové
dokumentace.

PredbéZna potreba pitné vody

V ramci feSeného Uzemi je navrhovdno maximalné 36 stavebnich pozemkdl (var. B), v Uhrnu kalkulovano
108 obyvatel.

Spotfeba pitné vody — 98,6 l/os./den, tj. 10 649 I/den, tj. 10,649 m3/den

Roéni spotfeba vody = 10,649 x 365 = 30886 m3/rok

Pramérna potfeba vody Q, = 10,649 m%den = 0,12 I/s

Pozarni odbér = 4,0 I/s

j-2.2.Splaskova kanalizace
V obci Dubné se nachazi Cistirna odpadnich vod v severovychodni ¢asti k.u. Kfenovice u Dubného. Pred

zapodetim vystavby bude provéreno, zda COV kapacitné vyhovuje pro navrzeny pocet rodinnych doma. V
opacném pripadé je nutné provést jeji intenzifikaci. Kanalizace v obci je ve spravée spole¢nosti CEVAK a.s.

V mistni komunikaci napojujici lokalitu ze zapadu je umistén kanaliza¢ni fad PP 400 zakonceny Sachtou.
Na tento fad bude napojena navrzena splaskova kanalizace. Novy kanaliza¢ni fad je veden v ose navrzené
komunikace. Uzemi je mirné svazité k severu. Jizni ¢ast (od stavajici kanalizace na jih) bude proto
odkanalizovana gravitaéné. Moznost odkanalizovani severni ¢asti (6 parcel ve varianté A) gravitacné bude
provéfeno v navazujicich stupnich projektové dokumentace. V pfipadé nutnosti bude odkanalizovani
provedeno pres Cerpaci stanici.

Podrobné fedeni splaskové kanalizace v€etné domovnich pfipojek bude prfedmétem dalsiho stupné
projektové dokumentace.

j-2.3. Dest'ova kanalizace
V Dubném neni v sou¢asné dobé vybudovana destova kanalizace.

U nové vystavby je nutné v souladu se zakonem ¢&. 254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych zakonu v
plném znéni likvidovat deStové vody v misté vzniku. DeStové vody budou akumulovany v misté vzniku v
jimkéach (nadrzich), nebo jimkach s funkci vsakovani, popf. kombinace (zpétné vyuziti pro zalivku zahrad).

V ramci US je navrzena destova kanalizace pro likvidaci vod z navrzenych komunikaci a z regulovanych
prepadu ze stfech a zpevnénych ploch jednotlivych rodinnych domd. Destova voda ze stavebnich parcel
bude v maximalni mozné mife likvidovana vsakem na samotnych parceléach.

Navrzend gravitacni destova kanalizace je vedena v komunikacich v soubéhu se splaskovymi kanalizacnimi
fady. Spad kanalizace je smérem na sever dle spadu terénu. Destové vody budou v severni ¢asti Uzemi
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¢astecné likvidovany vsakovanim ve vsakovacich pralezich nebo vsakovaci nddrzi s pfepadem. Tato
retenéni opatfeni budou situovana podél silnice . tfidy, pod navrzenou komunikaci nebo v ploSe vefejného
prostranstvi. Kanalizace bude dale pokracovat na sever pod silnici Ill. tfidy a dale podél byvalého
zemédélského zavodu do oteviené stoky severné od néj. V Useku mezi silnici Ill. tfidy a zalsténim do stoky
bude v maximalni mozné mife upfednostfiovano vedeni destovych vod v oteviené stoce. Stoka je zalusténa
do rybnika Nuzov.

Podél severni strany feSeného Uzemi podél silnice lll. tfidy vede oteviena stoka. Tato bude v misté
dopravniho napojeni lokality zatrubnéna.

Podrobné feSeni deStové kanalizace vc€etné domovnich pfipojek bude pfedmétem daldiho stupné
projektové dokumentace.

Hydrotechnické vypodty: 3
Vypocet mnozstvi destovych vod byl proveden podle CSN 75 6101.

y = soucinitel odtoku

q = intenzita smérodatného desté = 144l/s (Ceské Budé&jovice)
S = odvodriovana plocha (ha)

Q = maximalni pritok destovych vod

odvodnovana plocha komunikaci S = 0,41 ha

pocet stavebnich parcel = 36

soucinitel odtoku y = 0,9 (vozovky — Zivice, odstavna stani + chodniky — betonova zamkova dlazba)
intenzita smérodatného desté q =144 I/s/ha

mnoZstvi destovych vod

max. prutok destovych vod Q gjnice = 53,14 /s
max. pritok destovych vod — stfrechy doma — 5l/s x 36 = 180,00 I/s
celkem ... 233,14 I/s

i-3. Zadsobovani plynem

Stavajici plynovodni fad je veden v mistnich komunikacich napojujicich komunikaci z jihu a zapadu.
plynovod je ve spravé E.ON Servisni s.r.0. Z téchto fadul je vyvedena odbocka, ze které je napojena celd
lokalita. NavrZzeny plynovod je veden pod komunikacemi a napojuji se z néj jednotlivé stavebni parcely do
HUP umisténych ve skfinich na hranici pozemku.

Podrobné FeSeni rozvodd plynu véetné domovnich pfipojek bude predmétem dalSiho stupné projektové
dokumentace.

Energeticka bilance spotfeby zemniho plynu :
Vytapéni + TUV (max. spotfeba) — rodinny diim = 2,10 m3/hod = 2,10 x 36 = 75,6 m%hod.

i-4. Zasobovani elektrickou enerqii

Pfes feSené uzemi vede nadzemni vedeni vysokého napéti. Toto vedeni zlstane zachovdno a jeho
ochranné pasmo je respektovano - v zapadni ¢asti vedeni je pod nim navrzena komunikace. Z nadzemniho
vedeni je napojena navrhovana trafostanice v centralni ¢asti Uzemi na vefejném prostranstvi. Z trafostanice
budou vedeny podzemni rozvody NN, ze kterych budou napojeny jednotlivé parcely.

Podrobné feSeni rozvodu elektrické energie véetné domovnich pfipojek bude pfedmétem dalSiho stupné
projektové dokumentace. Stejné tak bude provéfena potfeba trafostanice.

Sité elektrického vedeni jsou ve spravé spole¢nosti E.ON Servisni s.r.o.

Bilance pro objekt:
osvétleni - 2,00 kW
zasuvky - 7,50 kW
ostatni - 13,00 kW
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chlazeni - 3,00 kW
VZT,UT, ZTI - 1,50 kW
Pi - 28,00 kW
B - 0,6
Ps - 16,8 kW

Celkova predbézZna bilance el.energie:

Soudobost mezi objekty - 0,7

Pi = Pi * po¢et RD= 28 x36 = 1008 kW

Ps = Ps * po¢et RD * 0,7 = 16,8*36*0,7 = 423,4 kW
j-5.Verejné a osvétleni

Verejné osvétleni bude napojeno ze stavajiciho sloupu VO v zapadni ¢asti lokality. Nové navrzené sloupy
VO budou umistény v prostoru navrzené mistni komunikace.

Verejné osvétleni je ve spravé obce Dubné.
Podrobné FeSeni vedeni vefejného osvétleni a umisténi sloupd VO bude prfedmétem dalSiho stupné
projektové dokumentace.

j.6. Nakladani s odpady

V feSeném Uzemi se vzhledem k navrzenému funkénimu vyuziti pfedpoklada vznik tuhého komunalniho
odpadu. Likvidace domovniho odpadu se Fidi platnou legislativou. S ostatnimi odpady a nebezpeénymi
odpady, jejichz vznik se nepfedpoklada, se naklada v souladu se zakonem o odpadech v platném znéni.

V centrélni ¢asti Uzemi na vefejném prostranstvi je navrzeno misto pro umisténi nadob na tfidény odpad.

k) Podminky pro vvmezena ochranna pasma, limity uzemi

Limity vyuZiti Gzemi v feSeném Uzemi vyplyvaji z:

- Ochrannych pasem dopravni a technické infrastruktury, pfedevSim ochranného pasma nadzemniho
vedeni vysokého napéti, ochranného pasma silnice 111/14322 a ochranného pasma leti$té Ceské
Budgjovice, které zasahuje do celého feseného Uzemi a bude respektovano

- Schvaleného UP

1) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd uzemniho systému ekologické
stability

V ramci feSeného Uzemi nejsou vymezovany nové prvky uzemniho systému ekologické stability.

m) vvhodnoceni koordinace vyuzivani resené plochy z hlediska sSirSich Uzemnich
vztaht, véetné vyvhodnoceni souladu uzemni studie s politikou uzemniho rozvoje,
zasadami Uzemniho rozvoje, Uzemnim planem

Vstupni pifedpoklady Uzemi

Politika tizemniho rozvoje jako zakladni republikovy nastroj Uzemniho planovani zajistuje koordinaci
Uzemné planovaci cCinnosti krajd a obci, koordinuje zadméry na zmény v Gzemi republikového Ci
mezinarodniho vyznamu vcetné& zamérl pro dopravni infrastrukturu. Politika Uzemniho rozvoje je zdvazna
pro pofizovani a vydavani zasad Uzemniho rozvoje, Gzemnich pland, regulaénich plana a pro rozhodovani v
Gzemi.

Spravni Gzemi obce je v Politice tzemniho rozvoje CR 2008 zahrnuto do tzv. rozvojové oblasti, tj. takové
oblasti, kterd ma zvySené pozadavky na zmény v Uzemi z divodl soustfedéni aktivit mezinarodniho a
republikového vyznamu. V rozvojovych oblastech je nutno vytvaret, udrzovat a koordinovat Uzemni
pfipravenost na zvySené pozadavky zmén v Uzemi. V tomto Uzemi Ize redlné oCekavat zvySené pozadavky
na zmeény v Uzemi vyvolané dopravni vazbou na existujici nebo pfipravované kapacitni silnice.

V rozvojové oblasti OB10 Ceské Bud&jovice se jedna o Gzemni obci z obci s rozsifenou plsobnosti Ceské
Budsjovice a Cesky Krumlov ( jen obce v severovychodni &asti). Uzemi je ovlivnéné rozvojovou dynamikou
krajského mésta Ceské Budégjovice. Rozvojova oblast predstavuje silnou koncentraci obyvatelstva a
ekonomickych ¢&innosti, z nichz zna¢nd ¢ast ma republikovy vyznam; podporujicim faktorem rozvoje je
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poloha na pfipravované dalnici D3 s navaznosti na rychlostni silnici R3 do Rakouska a na IV. tranzitni
zelezniéni koridor.

Na tuto skutecnost reaguje Uzemné planovaci dokumentace kraje v podobé zasad dzemniho rozvoje
Jihoceského kraje. Z&sady potvrzuji a dale zpfesiuji vymezenou rozvojovou oblast OB10, a déle zpfesnuji
koridory pro IV. tranzitni Zelezniéni koridor, dalnici D3 v€etné doprovodné silnice 11/603. V zasadéach
uzemniho rozvoje je rozvojova oblast zpfesnéna tak, ze v ramci spravniho Gzemi obce Dubné je k. 4. Tfebin
a k. 0. Dubné soucasti rozvojové oblasti.

Stejné tak dzemni plan Dubné, ktery byl vydan zastupitelstvem obce Dubné formou OOP dne 30. 8. 2010
usnesenim €. 26/2010 s Gcinnosti od 14. 9. 2010 a jeho zména ¢€.1, v souladu s cili a ukoly 4zemniho
planovani reaguje na tyto pfedpoklady GUzemi a vymezuje dostate€né mnozstvi ploch pro rozvoj zejména
pak rozvoj bydleni. To je v souladu se z&kladni prioritou Uzemniho planovani kraje v podobé rozvoje
konkurenceschopnosti a prosperity Jiho¢eského kraje a to posilovanim atraktivity pro podnikani i investice,
dynamizaci lidskych zdrojd a zkvalitfiovani Zivotniho prostfedi pfi respektovani principl udrzitelného
rozvoje. Jedna se zejména o FfeSeni Uzemnich souvislosti s novymi zaméry, které vedly k upfesnéni
dotéenych zamérl vyplyvajicich ze zasad Uzemniho rozvoje, se kterymi souvisi také specifické FeSeni
urbanizace tohoto Gzemi s ohledem na pfirodni a kulturni hodnoty Gzemi a dostate¢né zastoupeni zelené v
krajiné. Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany zejména v navaznosti na zastavéné Uzemi. Tyto aspekty
umoznuji do spravniho Uzemi obce umistovat rozvojové projekty v souladu se zasadami Gzemniho rozvoje
Jihogeského kraje a také v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008.

Ing.arch.Dagmar Polcarova
Ing.arch. David Smrcka
kvéten 2018
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